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Estado do Rio de Janeiro

Prefeitura Municipal de Seropédica
k Procuradoria Geral do Municipio

O NOVO TEMPO £ AGORA

AO JUIZO DA 22 VARA' DA COMARCA DE SEROPEDICA - RJ

MUNICIPIO DE SEROPEDICA, pessoa juridica de direito publico interno,
mscrito no CNPJ sob o n? 01.604.139/0002-98, com sede administrativa na Rua Maria
Lourenco, n® 18, Fazenda Caxias, Seropédica - RJ, CEP 23890-000 (E-mail:
padm@seropedica.r).gov.br), vem, respeitosamente, a presenca de V. Exceléncia,

representada pelo Exmo. Procurador-Geral do Municipio, Dr. Luiz Fernando Alves
Evangelista, da Procuradoria Geral do Municipio de Seropédica (PGM -
SEROPEDICA), Orgio Permanente de Representacio Judicial do Municipio (art. 1° da
Lei Complementar n® 682/2021 e art. 75, III, do CPC), com fundamento no artigo 129,
II1, §1°, da CRFB/88 e nos artigos 4° € 5° da Le1 7.347/85, propor

ACAO CAUTELAR PREPARATORIA DE ACAO CIVIL PUBLICA
(COM PEDIDO LIMINAR)

em face do ESTADO DO RIO DE JANEIRO, pessoa juridica de direito publico
mterno, iscrito no CNPJ sob o n® 42.498.600/0001-71, a ser citado na pessoa do Exma.
Secretiaria de Estado de Administracio Penitencidria, Maria Rosa L.o Duca Nebel, na
sede da Secretaria de Estado de Administracio Penitenciaria - SEAP, situada na Praca
Cristiano Ottoni, s/n - Edificito Dom Pedro II - Centro - Rio de Janeiro - RJ, CEP:
20071-004, ou na pessoa do Exmo. Procurador-Geral do Estado, Dr. Renan Miguel
Saad, na sede da Douta Procuradoria Geral do Estado, orgao de representacao judicial
do Estado do Rio de Janeiro (art. 75, II, do CPC), situada na Rua do Carmo, n® 27,
Centro, Rio de Janeiro - R], CEP: 20011-900, pelos seguintes fatos e fundamentos
jJuridicos:

" Compete ao Juizo da 2* Vara da Comarca de Seropédica as demandas relativas 2 Fazenda Publica,
conforme normas de organizacao e divisio judiciarias do Estado do Rio de Janeiro.

Rua Maria Lourengo, N° 18, Fazenda Caxias, Seropédica/RJ
Cep: 23890-000

Este documento foi gerado pelo usuario 082.******.10 em 07/10/2025 20:03:19
NUmero do documento: 25100719463782700000220778922
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25100719463782700000220778922

Assi | i 1 LUIZ FERNANDO ALVES EVANGELISTA - 07/10/2025 19:46: P
ssinado eletronicamente por: LU (0] S GELIS 07/10/2025 19:46:38 Num. 232562067 - Pag. 1


mailto:padm@seropedica.rj.gov.br

Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Seropédica
Procuradoria Geral do Municipio

q ! 0 NOVO TEMPO £ AGORA

1- DA COMPETENCIA

Duvida nao ha quanto a competéncia da 22 Vara da Comarca de Seropédica
para processar e julgar a presente acao cautelar preparatoria de acao civil publica, uma
vez que compete ao juizo do local onde ocorrer o dano a competéncia funcional para
processar e julgar as agdes previstas na Lel n® 7.347/85 (art. 2°), incluindo-se, portanto, a
acio cautelar prevista no art. 4° do mesmo diploma legal.

No caso em tela, verificar-se-a que os danos que se pretende evitar com a
presente cautelar ocorreriam no territério do Municipio de Seropédica, logo competente
o foro de Seropédica.

Ademais, conforme normas sabidas de organizacio e divisao judiciirias do

Estado do Rio de Janeiro, compete a 2* Vara de Seropédica o processamento e
julgamento das demandas relativas & Fazenda Publica, na Comarca de Seropédica.

Ressalte-se, ainda, que a presente acao cautelar é ajuizada em face do Estado
do Rio de Janeiro e nio do Governador do Estado do Rio de Janeiro, isto €, a acio €
manejada em face do ente e ndo do Governador, apesar deste ser seu dirigente maximo,
logo afastando qualquer competéncia em razio da prerrogativa de fun¢io da autoridade
publica, como também a exclusividade de propositura pelo Procurador-Geral de Justica
prevista no inciso VIII do art. 29 da Lei n® 8.625/1993 (Lei Orginica do Ministério
Pablico dos Estados), restritas as agdes civis puablicas que busquem perquirir a
responsabilidade pessoal do Governador do Estado, do Presidente da Assembleia
Legislativa ou dos Presidentes dos Tribunais, o que nio se verifica no presente caso.

Fixada, portanto, a competéncia do foro do local do dano (territério do
Municipio de Seropédica), para a presente acao cautelar preparatoria de acao civil

publica, passemos a analise da legitmidade ad causam (ativa e passiva).

II - DA LEGITIMIDADE ATIVA

A legitimidade ad causam do Municipio de Seropédica para propositura da
presente acio cautelar estd prevista no artigo 52, caput € mciso IIl, da Lei n® 7.347/85,

nesses termos:
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Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Seropédica
Procuradoria Geral do Municipio

O NOVO TEMPO £ AGORA

Art. & Tém legitimidade para propor a agio principal e a agdo cautelar:
111 - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios;
(Grifamos)

Frise-se, ainda, que compete a Procuradoria Geral do Municipio de
Seropédica, por meio dos Procuradores Municipais, a protecdo dos direitos e imteresses
difusos e coletivos dos municipes de Seropédica, conforme art. 7%, XXII, da Lei
Complementar n° 682/2021, in verbis:

Art. 72 Compete i Procuradoria-Geral do Municipio, por meio de seus
Procuradores, especialmente:

[

XXII - Zelar pela defesa dos dirertos humanos, direitos do consumidor e da
cidadania do municipe seropedicense, mediante assisténcia juridica i populacio
carente residente no Municipio de Seropédica e a tutela coletiva dos direitos
Individuais homogéneos e coletivos dos municipes de Seropédica;

(Grifamos)

Com efeito, mostra-se inequivoca a legitimidade ativa ad causam do
Municipio de Seropédica, na condicio de legittmado umiversal, por sua Procuradoria
Geral, para a propositura da presente acao cautelar preparatoria de acio civil publica, na
protecio dos direitos e interesses difusos e coletivos dos municipes seropedicenses.

III - DA LEGITIMIDADE PASSIVA

A pertinéncia subjetiva passiva da presente acao ¢ muito clara, pois veremos
mais a frente que é o Estado do Rio de Janeiro o ente da Federacio Brasileira
responsavel pelo projeto de construcao de unidades prisionais no territério do Municipio
de Seropédica, logo o autor dos eventuais danos aos bens transindividuais tutelados pela
Lei n® 7.347/85, bem como da possivel vulneragio aos direitos e interesses difusos e
coletivos da populagio de Seropédica, os quais se visa evitar com a presente cautelar, nos
termos do art. 4° da Le1 7.347/85, garantindo-se o resultado util de futura acio cvil
publica, como se vera abaixo.

Destarte, mostra-se cristalina a legittimidade passiva ad causam do Estado do
Rio de Janeiro na presente acio cautelar, salientando-se, mais uma vez, que a aciao é
manejada em face do ente e nao da autoridade publica.
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IV -DO CABIMENTO

A acdo cwil pablica é o mstrumento processual cabivel para prevenir ou
reprimir danos causados aos direitos e interesses difusos e coletivos, conforme artigo 129,
IIT da CRFB/88 e Lei 7.347/85.

Nesse sentido, leciona o Prof. Cassio Scarpinella Bueno, que “a agio civil
puiblica, isto é, o procedimento regulado pela Lei 7.347/1985 volta-se a tutela
(urisdicional) dos direitos e interesses difusos e coletivos”.” (Grifamos)

Objetivando garantir a efetividade da tutela jurisdicional dos referidos direitos
e Interesses transindividuais, a Leil 7.347/1985 (LACP) previu a agdo cautelar como o
melo adequado de se preservar o resultado 1itil do processo diante de situacoes de perigo.

Aqui, é importante se destacar que a situacio de perigo que justifica a tutela
cautelar é aquela que provoca um risco de dano (urreparivel ou de dificil reparagio) a

efetividade do processo.

Nesse sentido, prevé expressamente o art. 4° da Lein® 7.347/85:

Art. 4 Poderd ser ajuizada agdo cautelar para os fins desta Lei, objetivando,
mclusive, evitar dano ao patriménio piiblico e social, ao melo ambiente, ao
consumidor, 4 honra e 4 dignidade de grupos raciais, étnicos ou religiosos, 4 ordem
urbanistica ou aos bens e direitos de valor artistico, estético, historico, turistico e
paisagistico.
(Grifamos)

Dessa maneira, havendo situagbes que possam colocar em risco a efetividade
da tutela jurisdicional albergada pela agio civil publica (rectius, resultado 1ti), em
especial pelo risco de danos irreparaveis ou de dificil reparacio aos direitos e interesses
difusos e coletivos amparados pela ACP, estard autorizado o manejo da acio cautelar
prevista no art. 42 da LACP, a denominada “agio cautelar preparatéria de agio civil
publica”, como verdadeira tutela cautelar requerida em cariter antecedente (arts. 305 a
310 do CPC), pois postulada antes de se formular o pedido de tutela definitiva, que

estara contido na acio civil piiblica (demanda principal) vindoura.

*BUENO, Cassio Scarpinella. Manual do Poder Piblico em Juizo. Sao Paulo: SaraivaJur, 2022, p. 590.
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Acerca da mmportiancia da tutela cautelar antecedente, assevera o eminente
Prof. Alexandre Freitas Camara:

A tutela cautelar antecedente é fenomeno de grande relevincia pritica, j4 que em
muitos casos hd interesse em sua postulacio quando ainda nio é sequer possivel
formular-se o pedido de tutela processual definitiva. (CAMARA, Alexandre Freitas.
Manual de Direrto Processual Civil. 1 ed. Barueri (SP): Atlas, 2022, p. 288)
(Grifamos)

Em similar sentido, leciona o Prof. Leonardo Carneiro da Cunha, em obra

de referéncia sobre o tema:

Se, porém, a urgéncia for tamanha que nio dé tempo para preparar a petigcio inicial
de modo completo e reunir todas as provas, o autor pode requerer a tutela de
wgéncia cautelar antecedente, restringindo-se a pedir providéncia cautelar em
peticio especifica, na qual ird indicar o pedido principal e seus fundamentos, a
exposicdo sumdria do direito que objetiva assegurar e o perigo de dano ou o risco ao
resultado 1itil do processo. (CUNHA, Leonardo Carnerro da. A Fazenda Piblica em
Juizo. 20 ed. Rio de_Janeiro: Forense, 2023, p. 300)

(Grifamos)

Por conseguinte, mostra-se cabivel a presente acio cautelar, pois ajuizada
para se evitar o perigo de infrutuosidade de uma futura agio civil publica, isto €, para se
proteger a efetividade de um futuro provimento jurisdicional.

Nesse sentido, a jurisprudéncia do E. Tribunal de Justica do Estado do Rio
de Janeiro, i verbis:

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. CAUTELAR PREPARATORIA PARA
A INSTAURACAO DE ACAO CIVIL PUBLICA. DIREITO A
INFORMACAO. POLITICAS PUBLICAS. TRANPORTES PUBLICOS,.
COVID-19. SAUDE PUBLICA. PUBLICIDADE. INERCIA. Cuida-se, na
origem, de cautelar preparatoria para a instauracio de acdo civil piiblica com
a finalidade de compelr o Estado e o Municipio do Rio de Janeiro ao
fornecimento de inforimagées e 3 adocio de medidas emergenciais
necessdrias a sanar a falta de coordenagdo/ integracio na execucio das
politicas piiblicas destinadas ao combate da contaminacio pelo novo
Coronavirus nos transportes ptiblicos, notadamente em razio do retorno da
mobilidade plena, do aumento do niimero de casos de infeccio e das
sucessivas ameagas/ paralisacées pontuals nos servicos, voltado ao
monitoramento da mobilidade urbana e a mitigacio do risco sanitirio.
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Indeferimento sob o fundamento de auséncia de inércia. Recurso da
Defensoria Piiblica. 1. Ao Municipio do Rio de Janeiro cumpre informar
exclusivamente as medidas que guardam relacio com a sua competéncia
consttucional no dmbito dos transportes coletivos, razio pela qual, nio
prospera a tese de ilegitimidade parcial. 2. Atendimento a determinacio
Judicial que ndo esvazia o interesse recursal, haja vista que, com base na
documentagio acostada, depreende-se que ainda hi medidas em andamento
que poderdo vir a ser questionadas no bgjo da acio civil piiblica. Ainda que
assim nio fosse, deve-se recordar do principio da inafastabilidade da
prestagdo jurisdicional, consagrado no inciso XXXV do art. 5° da Carta da
Republica. 3. Decorrido quase um ano da situacio emergencial provocada
pela pandemia de COVID-19, a auséncia de respostas das Secretarias
responsdvels é um forte indicativo da inércia do poder piiblico, que, ademais,
resiste em dar publicidade a qualquer plano de acio mitigatorio dos riscos de
contigio da populacio usudria de transportes coletivos, demonstrando agir
exclusivamente em prol das concessiondrias no combate a qualquer perda
financeira que elas possam experimentar. 4. Probabilidade do direito que
resta patente, sendo inafastivel o periculum in mora. Nio se pode olvidar
que o Municipio do Rio de Janeiro se encontra sem leitos disponiveis de
UTI para atender a novos casos de COVID-19, cabendo aos drgios puiblicos,
por imposi¢gio constitucional, resguardar a saiide de seus administrados. O
principio da publicidade dos atos administrativos é um dos pilares da
democracia. A nogio de que o acesso a informagio configura direrto humano
fundamental é adotada por diversos tratados internacionais de que o Brasil é
signatirio. 9. Provimento do recurso que € parcial, j4 que nio se pode impor
um facere 4 Administracées Piblicas do Estado e do Municipio do Rio de
Janeiro, como ocorre com o pedido do item 1 da alinea d. Deferir tal pleito
configuraria agressio ao principio constitucional fundamental da separacio
dos poderes 6. Recurso a que se di parcial provimento. (1J-RJ - Al:
00883592320208190000, Relator.: Des(a). FERNANDO FOCH DE
LEMOS ARIGONY DA SILVA, Data de Julgamento: 28/06/2021,
TERCEIRA CAMARA CIVEL, Data de Publicacio: 05/07/2021)

De outro giro, tendo em vista que a presente demanda cautelar é ajuizada em
face da Fazenda Publica (Estadual), mostra-se importante destacar que a hip6tese de
tutela cautelar ora postulada nio se encontra naquele rol de vedagbes legais aos
provimentos de urgéncia contra a Fazenda Publica previsto na Lei 8.437/1992, na Lei
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8.036/1990 e na Lei 9.494/1997, nio existindo, portanto, impeditivo legal para sua
concessio.

| V - DAS CUSTAS JUDICIAIS

Nos termos do art. 18 da Lei1 7.347/85, o procedimento alusivo a propositura
das acoes previstas neste diploma legal nao estara sujeito a adiantamentos de despesas
processuais.

Ademais, o autor ¢ isento de pagamento de custas judiciais, conforme artigo
42,1, da Le1 9.289/96.

VI-INTRODUCAO

SEROPEDICA COMO ZONA DE SACRIFICIO DA
REGIAO METROPOLITANA DO RIO DE JANEIRO:
INJUSTICA AMBIENTAL E  DESIGUALDADE
REGIONAL. RACISMO AMBIENTAL E SOCIAL.
DIREITO AO DESENVOLVIMENTO. VIOLACAO AO
PACTO FEDERATIVO BRASILEIRO E AO OBJETIVO
FUNDAMENTAL DA REPUBLICA DE REDUCAO DAS
DESIGUALDADES SOCIAIS E REGIONAIS.
COMPORTAMENTO  ESTATAL CRONICO E
SISTEMICO DE VIOLACAO AOS DIREITOS
FUNDAMENTAIS DA POPULACAO DE SEROPEDICA.
PROCESSO DE CARATER ESTRUTURAL.

A guisa de introducao e melhor contextualizacio dos fatos, faz-se necessario
realizar uma breve digressio acerca dos denominados “racismos” que o Municipio de
Seropédica vem suportando ao longo de sua curta historia desde sua emancipacao
politica no ano de 1995%, o que tornou esse Municipio da Baixada Fluminense uma “zona
de sacrificio” da Regiao Metropolitana no Rio de Janeiro.

Inicialmente, por sua particular 1mportincia para o caso em tela,

abordaremos o denominado “racismo ambiental™, que trouxe para Seropédica diversas

* A emancipacio de Seropédica ocorreu com a vigéncia da Lel Estadual n® 2446, de 12 de outubro de
1995.

" Racismo ambiental ¢ uma expressio que designa a maneira desigual pela qual os grupos minoritiarios da
populacio, especialmente as minorias étnicas, sio atingidos pelos desastres ambientais resultantes da
degradacio da natureza. A desigualdade socioeconémica, a negligéncia do Estado e a discriminacgio
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atividades degradantes do meio ambiente, afetando diretamente a populacao residente no

Municipio.

Uma das chaves de compreensio do “racismo ambiental” suportado por
Seropédica reside no processo de urbanizacio da Regiao Metropolitana do Rio de
Janeiro calcado na dicotomia centro-periferia, dado as desigualdades regionais existentes,
mormente pela maior vulnerabilidade social, economica e politica dos habitantes da
periferia.

Dessa maneira, verificou-se ao longo do tempo o gradativo deslocamento das
atividades de maior impacto ambiental do centro (Municipio do Rio de Janeiro) para a
periferia da Regiao Metropolitana, sobretudo para os Municipios da Baixada Fluminense,
formando as denominadas “zonas de sacrificio™.

Evidentemente, que a vulnerabilidade social, econdmica e politica das regioes
periféricas da Regiao Metropolitana do Rio de Janeiro se constituiu como facilitador dos
deslocamentos dos passivos ambientais para tais areas, pois de certo diminuiu
sobremaneira a capacidade de resisténcia politica da populacio diretamente afetada
dessas municipalidades, as quais sequer sao consultadas pelo Poder Pablico e, menos
ainda, participam do processo de tomada de decisoes politicas e administrativas acerca da
mmplantacio de atividades degradantes ao meio ambiente em seus municipios, muitas

vezes localizados na vizinhanca de suas proprias residéncias.’

histérica sofrida por determinados grupos sociais sdo algumas das causas do racismo ambiental
(https://brasilescola.uol.com.br/geografia/racismo-ambiental.htm)

O termo “zona de sacrificio” passou a designar locais onde hd ocorréncia de multiplas praticas
ambientalmente agressivas atingindo populacoes de baixa renda ou minorias étnicas. Tais populacoes sao
vitimas de impactos indesejaveis de grandes mvestimentos que se apropriam dos recursos existentes nos
territorios, concentram renda e poder, a0 mesmo tempo em que atingem a saide de trabalhadores e a
mtegridade de ecossistemas de que dependem. Como agravante, esses mesmos grupos, submetidos aos
mais variados riscos ambientais, sio aqueles que dispoem de menos condi¢oes de se fazerem ouvir no
espaco publico, nio tendo oportunidade de colocar em questio os efeitos da desigual distribuicio da

poluicio e da protecio ambiental. (VIEGAS, R. N. Desigualdade Ambiental e “Zonas de Sacrificio”. 2006).

* SANTOS, Patricia Fernandes de Oliveira. Aterro Sanitdrio em Seropédica/R]: Injustica Ambiental por
Meio da Vulnerabilidade do Municipio. Dissertagio de Mestrado. UNIVERSIDADE FEDERAL RURAL
DO RIO DE JANEIRO. INSTITUTO DE CIENCIAS HUMANAS E SOCIAIS. PROGRAMA DE
POS-GRADUACAO EM DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL E POLITICAS PUBLICAS -
PPGDT. Disponivel em: https://rima.ufrri.br/jspui/handle/20.500.14407/12022

Rua Maria Lourengo, N° 18, Fazenda Caxias, Seropédica/RJ
Cep: 23890-000

Este documento foi gerado pelo usuario 082.******.10 em 07/10/2025 20:03:19

NUmero do documento: 25100719463782700000220778922
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25100719463782700000220778922
Assinado eletronicamente por: LUIZ FERNANDO ALVES EVANGELISTA - 07/10/2025 19:46:38

Num. 232562067 - P4g. 8


https://rima.ufrrj.br/jspui/handle/20.500.14407/12022

Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Seropédica
Procuradoria Geral do Municipio N t '

O NOVO TEMPO £ AGORA

o

Em outras palavras, a populacio diretamente afetada pelas atividades mais
degradantes ao meio ambiente é sumariamente alijada dos processos de participagio
democratica que lhes sio garantidos pelo ordenamento juridico pétrio, a partir da Magna
Carta Brasileira.

Em Seropédica, exemplo miximo, mas nao o unico, desse “racismo
ambiental” fol a nstalacio no territorio municipal de um aterro sanitirio de grande
proporc¢io, na época denominado de Central de Tratamento de Residuos Solidos Santa
Rosa (CTR Santa Rosa)’, que comecou a ser construido em agosto de 2010, contra a
vontade popular’, cuja potencialidade lesiva ao meio ambiente é clara, pois construido
sobre uma area inundavel, com lencol freatico muito proximo a superficie e contendo a
terceira maior reserva de dgua potavel do Estado do Rio de Janeiro - o aquifero
Piranema.

Manifestacio contra a instalagio do Aterro Sanitirio em Seropédica (Foto de arquivo do acervo da PGM)

SN

Atualmente, o aterro sanitario de Seropédica é o maior da América do Sul,
com o recebimento diario de 10 mil toneladas de lixo oriundos da Cidade do Rio de
Janeiro e de outros municipios, provocando varios passivos ambientais ao Municipio de

" Atual CTR Rio, que hoje é gerido pela Ciclus Rio, por concessao da Comlurb.

*R] - Moradores de Seropédica lutam contra instalacio de aterro sanitario - Mapa de Conflitos Envolvendo

Injustica Ambiental e Satde no Brasil
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Seropédica, principalmente no bairro de Chaperd, vizinho ao “Lix4o”, cujos moradores
nunca foram consultados sobre o empreendimento e hoje convivem com o constante
mau cheiro e com todas as mazelas e riscos decorrentes da proximidade de um aterro
sanitirio.

Ressalte-se, ainda, que o aterro sanitiario de Seropédica passa atualmente por
uma ampliagio, que aumentara a capacidade de recebimento de lixo para
impressionantes 11,4 mil toneladas de residuos soélidos por dia, aumentando,
consequentemente, 0s riscos ambientais na mesma proporcio.

Além dos notorios riscos ambientais, a instalacao de um aterro sanitario dessa
magnitude trouxe outros mumeros problemas para o Municipio de Seropédica,
mormente pelo impacto urbanistico que provoca, com a elevada desvalorizacio dos
mmovels circunvizinhos ao aterro, além do trafego constante dos caminhoes de transporte
de lixo da Ciclus, que muitas vezes realizam rotas pelas dreas urbanas do Municipio,
ocasionando intimeros problemas de transito aos moradores de Seropédica, além de
deixarem um forte odor de lixo por onde trafegam. Alids, o mau cheiro vindo do aterro
sanitario ¢ sentido a quilometros de distancia, inclusive em bairros das dreas urbanas
centrais de Seropédica.

Nao ¢é so6, pois além do aterro sanitario, Seropédica amarga com a
convivéncia de pedreiras e areais cujos danos ambientais sio graves e muitas vezes
reversivels, provocando poluicdo, inclusive sonora, processos assoreamento e
degradacao dos corpos hidricos localizados no Municipio, além de outros passivos
ambientais proprios dessas atividades de alto impacto ambiental.

Concentracio areais em Seropédica (Foto de arquivo do acervo da PGM)
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Pedreira Santa Luzia (Foto de arquivo do acervo da PGM)

o

14 DigitalClobe |
2013 Goaglz

Esses fatores em conjunto demonstram de forma inequivoca uma injustica
ambiental em relacio ao Municipio de Seropédica, consequéncia de uma politica estatal
desigual entre as regibes que compdem a Regiio Metropolitana do Rio de Janeiro, onde
as atividades de maior impacto ambiental sdo Impostas aos municipios cuja populacio é
altamente vulneravel, prejudicando o desenvolvimento social e econémico dessas cidades
pelos impactos negativos que acarretam em diversas dreas e, portanto, provocando a
renovacdo dos ciclos de exploracio e pobreza a que sio submetidos a maior parte da
populagio dessas “zonas de sacrificio”.

Além das mazelas ambientais acima expostas, ¢ bom que se destaque que a
populacio de Seropédica ainda sofre com as concessoes da Uniao e do Estado sobre vias
publicas que cortam o territorio municipal, inclusive no perimetro urbano, num total de 3
pedagios (BR 465, Avenida Presidente Dutra e Arco Metropolitano), impondo aos
municipes varios transtornos de transito na Cidade, cujos engarrafamentos provocados
pelas retencoes das Pracas de Pedigio no meio urbano passaram a fazer parte do
cotidiano de Seropédica, provocando, inclusive, um significativo aumento dos acidentes
automobilisticos e atropelamentos com vitimas fatals nessas vias sob concessdo,
sobrecarregando o sistema de saide municipal, onde normalmente ¢é feito o primeiro
atendimento de tais vitimas.

Ademais, a cobranca de pedigio aos municipes em areas do meio urbano da

Cidade, como na Praca Viiva Graca, mmporta numa ilegal restricio ao direito
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constitucional de 1r e vir (art. 52, inciso XV, da CRFB/88), at¢ mesmo pelo perfil
socioecondémico da maioria da populaciao de Seropédica, hegemonicamente formada por
pessoas de baixa renda, que niao possuem condicoes financeiras para arcar com o0s

elevados valores dos peddgios instalados em solo municipal.

Essa violacio constitucional, inclusive, levou esta Procuradoria Geral do
Municipio a ajuizar uma Ac¢do Civil Pablica (Processo n® 5009388-
95.2022.4.02.5101/R]J), para garantir a isencao do pagamento de pedigio aos municipes
de Seropédica na Praca de Pedagio Viava Graca, obtendo sentenca de procedéncia do
pedido proferida pela Juizo da 16* Vara Federal do Rio de Janeiro, para compelir a
concessionaria Eco Rio Minas a isentar do pagamento de pedigio os municipes
residentes em Seropédica.

Diante do exposto, portanto, a construcio de um complexo prisional no
territorio de Seropédica, como sera visto adiante, aumentaria a desigualdade regional,
consolidando uma espécie de “racismo social” em Seropédica, uma vez que os 1Impactos
soclais, econémicos, urbanisticos e ambientais desse tipo de atividade em solo municipal
atingem diretamente o Direito ao Desenvolvimento’, afastando investimentos estratégicos
na cidade cujos projetos ja estaio em curso, como, por exemplo, o projeto do Parque
Ecotecnologico da UFRRJ, protocolado sob o processo n® 23083.040552/2023-88, que
tem apoio do Poder Pablico Municipal (Executivo e Legislativo).

No mesmo passo, restaria caracterizado violacoes a ordem constitucional na
medida em que a Republica Federativa do Brasil, constituida pelo Pacto Federativo entre
Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios - de forma autonoma -, possui dentre os
objetivos fundamentais a reducio das designaldades sociais e regionais, conforme art. 3°,
inciso IT1, da Constituicio Federal.

Ve

E exatamente por essas violaghes sistémicas e massivas de direitos
fundamentais da populagio de Seropédica praticadas pelo Estado ao longo da histéria do
Municipio, que a presente acio cautelar preparatoria de acdo civil pablica ganha um
carater de processo estrutural, pois vai além da questio posta isoladamente com vistas a
sua solucio pontual, mas sobretudo busca corrigir uma comportamento estatal estrutural

* Conforme art. 1°, §1. da Declaragio sobre o Direito ao Desenvolvimento da Organizacio das Nacoes
Unidas (ONU), o direito ao desenvolvimento é um direito humano inalienivel, em virtude do qual toda
pessoa e todos os povos estio habilitados a participar do desenvolvimento econémico, social, cultural e
politico, para ele contribuir e dele desfrutar, no qual todos os direitos humanos e liberdades fundamentais
possam ser plenamente realizados.
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que estd na base da producio ou da repeticio cronica e massiva de situacdes que violam
direitos fundamentais e que, portanto, se afiguram inconstitucionais.

Por conseguinte, ¢ mmportante que se diga que a questio ora posta na
presente acio nao se esgota nela mesmo, pois € necessario que a partir dela se reorganize
aspectos estruturals do Estado, que estio lgados diretamente a essa politica de
organiza¢io urbana regional discriminatéria e segregacionista.

Feitos esses necessarios prolegdbmenos, passemos aos fatos que fundamentam

a presente acao cautelar preparatoria de acao civil puablica.

VII- DOS FATOS

Nos dltimos meses, Seropédica passou a viver sob a sombra de uma incerteza
relacionada a construcao de um complexo penitenciario pelo Governo do Estado do Rio

de Janeiro no territorio municipal.

A mingua de informacoes oficiais por parte do Governo do Estado, o Poder
Pablico Municipal passou a ser bombardeado por relatos, fatos e documentos, que
demonstravam a veracidade do projeto estadual de construcio de um complexo prisional
no Municipio de Seropédica, o que, por fim, for confirmado pela grande midia por meio
de reportagem exibida pela Rede Globo de Televisiao, no dia 19/08/2025."

Desnudando o projeto do Governado do Estado, tal reportagem televisiva
revelou um laudo de avaliacio (LAUDO DE AVALIACAO N° 131-1/2025) elaborado
pela d. Procuradoria Geral do Estado (Assessoria de Pericias e Avaliagoes Imobilidrias), a
requerimento da Secretaria de Estado de Administracio Penitenciaria (SEAP), sobre
mmovel localizado no territorio do Municipio de Seropédica, para fins de “construgio de
nova unidade prisional de seguranca maxima e unidades de seguranga média no Estado
do Rio de Janeiro” (doc. anexo).

A noticia entio ganhou as ruas de Seropédica, servindo de palco para
especulacoes diversas, imnclusive de aproveitadores politicos de ocasiao, que passaram a

"“https://gl.globo.com/rj/rio-de-janeiro/rjl/video/moradores-de-seropedica-questionam-projeto-de-

construcao-de-presidio-13853977 .ghtml
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veicular fake news sobre o caso, com o objetivo de criar instabilidade institucional no

Governo Municipal e incitar a revolta popular.

Ao mesmo tempo, Instituicoes publicas sediadas nesta Cidade,
verdadeiramente preocupadas com o desenvolvimento municipal, por todas representada
pela Universidade Federal Rural do Rio de Janeiro (UFRR]), se aliaram ao Poder Publico
Municipal (Executivo e Legislativo), para discutir a questio seriamente, o que culminou
num consenso de contrariedade a qualquer projeto que vise a construcio de unidades

prisionais no territério municipal.

Ressalte-se que tal consenso foi construido democraticamente a partir de
reunioes institucionais.

A primeira reuniao do Poder Publico Municipal (Executivo e Legislativo)
com a Direcio da Universidade Federal Rural do Rio de Janeiro (UFRR]) e com a
Empresa Brasileira de Pesquisa e Agropecuaria (Embrapa), ocorreu na sede da UFRR],
no dia 19/08/2025, com a presenca do Exmo. Prefeito do Municipio de Seropédica, do
Exmo. Presidente da Camara Municipal e do Magnifico Reitor da UFRR], dentre outras
autoridades municipais e federais, onde se deliberou pela formacio de um grupo de
trabalho interinstitucional para debater a questao posta da construcao do presidio no
territorio - municipal, mensurar os 1mpactos negativos deste projeto para o
desenvolvimento da Cidade e discutir as possivels medidas politicas, administrativas e
judiciais cabiveis."

No ambito do Poder Executivo Municipal, por mciativa do Prefeito de
Seropédica, formou-se uma Comissao composta pelo Gabinete do Prefeito, Procuradoria
Geral, Secretaria de Governo, Secretaria de Meio Ambiente, Secretaria de Servicos
Publicos, Secretaria de Obras, Secretaria de Satde, Secretaria de Planejamento,
Secretaria de Seguranca e¢ Ordem Publica, Secretaria de Defesa Civil, Secretaria de
Educacio, Secretaria de Suprimentos, Secretaria de Fazenda e Secretaria de
Administracao, com objetivo de avaliar os 1mpactos da construc¢io do complexo
penitenciario nos servicos publicos municipais, bem como seu mmpacto ambiental e
urbanistico na Cidade, anda que em andlise preambular ante a falta de maiores
informacoes sobre o projeto, ficando a cargo desta Procuradoria Geral verificar a
constitucionalidade e legalidade dessa iniciativa do Governo do Estado do Rio de Janeiro,

"https://portal.ufrrj.br/reitoria-e-representantes-da-sociedade-seropedicense-reuniram-se-com-prefeito-de-

seropedica-para-tratar-de-projeto-de-criacao-de-uma-unidade-prisional-na-regiao-a-ufrrj-e-contra/
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principalmente em relacio a violacao de direitos e interesses difusos e coletivos da
populacio de Seropédica, sobretudo a protecao do direito ao desenvolvimento e do
direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, inclusive para futuras geracoes, nos
termos do art. 225 da CRFB/88.

Uma segunda reuniao entre Poder Executivo, Poder Legislativo e a
Universidade Federal Rural do Rio de Janeiro (UFRR]) fo1i entabulada e ocorreu no dia
16/09/2025, onde foram apresentados os estudos e conclusodes realizados por essas
mstituicoes e definido um conjunto de medidas administrativas e judiciais sobre o caso,
incluindo-se a aprovacio de um MANIFESTO DE CONTRARIEDADE AO
PROJETO DO PRESIDIO e¢ a realizacio de AUDIENCIA PUBLICA para discutir o

tema abertamente com a sociedade civil.”

O Manifesto foi assinado pelas instituicbes em Sessdo Ordinaria da Camara
Municipal de Seropédica, no dia 23/09/2025, com intensa adesio popular ao ato (doc.
anexo).

A Audiéncia Publica fo1 marcada pelo Poder Executivo e Legislativo para
ocorrer no dia 08/10/2025, as 14:00h, na Cimara Municipal de Seropédica.

Os estudos produzidos pelas Secretarias Municipais de Seropédica e pela
UFRRJ (Nota Técnica) constam dos anexos desta exordial, sendo fundamentais para a
causa de pedir da presente acdo cautelar, como sera visto adiante.

Eis o resumo dos fatos, passemos a fundamentacio juridica.

VIII - DA FUNDAMENTACAO JURIDICA

[Planejamento Urbanistico] Nio é modo de excluir uma atividade
Indesejivel, descarregando-a nos Municipios vizinhos. Nio é melo de
segregacio racial ou social. Nio terd por objetivo safisfazer interesses
particulares, nem de determinados grupos. Nio serd um sistema de realizar
discriminagio de qualquer tipo. Para ser legitimo, hd de ter objetivos
publicos, voltados para a realizacio da qualidade de vida das populacoes.
José Afonso da Silva®

B .. .. .. .
https://portal.ufrr.br/ufrr-se-reune-pela-segunda-vez-com-prefeitura-e-camara-de-seropedica-para-resposta-

coletiva-contra-a-instalacao-de-presidio

" SILVA, José Afonso da. Direrto Urbanistico Brasilerro. 9 ed. Sio Paulo: Editora JusPodivm, 2025, p.
211.
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A funcio urbanistica, em sua atuacao mais concreta e eficaz, é exercida no
nivel municipal.

Nesse sentido, dispoe o art. 182, caput, da Constitugio Federal:

Art. 182, A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Piiblico
municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o
pleno desenvolvimento das fungoes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes.
(Grifamos)

Estabelecendo a Carta Magna (§1¢ do art. 182), ainda, o Plano Diretor como
instrumento basico da politica urbana do Municipio, que tem por objetivo ordenar o
pleno desenvolvimento das func¢oes sociais da cidade e garantir o bem-estar da
comunidade local.

A competéncia municipal sobre o Plano Diretor também vem fixada pela Lei
n® 10.257/2001- Estatuto da Cidade (arts. 39 e s.s.).

O Plano Diretor €, portanto, nos termos da Constituicio e do Estatuto da
Cidade, o instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expansio urbana, cuja

competéncia ¢ municipal.

Nesse sentido, conforme asseverado pelo Prof. José Afonso da Silva, o Plano
Diretor, como instrumento de atuacao da funcao urbanistica dos Municipios, constitui
um plano geral e global que tem, portanto, por funcio sistematizar o desenvolvimento
fisico, econémico e social do territério municipal, visando ao bem-estar da comunidade
local."

No aspecto fisico, o Plano Diretor se refere 2 ordenacio do solo municipal. E
al que se realiza a fungio urbanistica essencial dos Municipios no sistema constitucional
brasileiro. O planejamento territorial, em que se traduz o planejamento urbanistico

municipal, visa a transformar a organizacio do solo no sentido da melhoria da qualidade

de vida da populacio local.

" Op. at. p. 124.
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Nessa ordenacio do solo urbano, o Plano de Diretor hi de conter
disposi¢oes sobre trés sistemas gerais: vias, zoneamento e espagos verdes.

Para os fins da presente acao cautelar, mostra-se particularmente importante
o sistema de zoneamento, que abrange o estabelecimento de zonas de uso do solo e os
modelos de assentamento urbano, 1sto ¢é, estabelece as regras de uso e ocupacio do solo
urbano.

E que o projeto do complexo penitenciiario estadual em Seropédica,
conforme localizacio constante do LAUDO DE AVALIACAO N° 1381-1,/2025 (doc. em
anexo), contraria as normas de zoneamento estabelecidas pelo Plano Diretor
Participativo de Seropédica (Le1 Municipal n® 328/2006, alterada pela Ler Municipal n®
409/2011 e pela Leir Municipal n® 421/2011). Se nao, vejamos.

Conforme o Relatério de Zoneamento elaborado pela Secretaria Municipal
de Planejamento - SEPLADES (doc. em anexo), o complexo penitencidrio estd
localizado predominantemente na Zona Mista ¢ uma parte reduzida na Zona Rural,
conforme o seguinte mapa:

Zoneamento da Regido de Construgio do Presidio - Figura 01 (SEPLADES)

e P

480000.000
480000:000

O \ = Presidio;
CIR
> A
o)
00.000 " SISTEMA DE REFERENCIA: SIRGAS 2000
g SISTEMA DE COORDENADAS: UTM
& - 141‘
SEROPEDICA | ZONAMISTA ES
2 [
PRESIDIO 7] zona e SE MINERAL [ |
o ZONA DE INTERESSE SANITARIO | | ZONA DE ‘fmeaao ESERVICO [ ]
ZONA RURAL [Jemr |
|
ZONA RESIDENCIAL || mMAPA BASE - Google Satellite
625000.000 6 00,000 ZONA RECREATIVA D ‘

Rua Maria Lourengo, N° 18, Fazenda Caxias, Seropédica/RJ
Cep: 23890-000
17

Este documento foi gerado pelo usuério 082.*** ***.10 em 07/10/2025 20:03:19

Numero do documento: 25100719463782700000220778922
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25100719463782700000220778922
Assinado eletronicamente por: LUIZ FERNANDO ALVES EVANGELISTA - 07/10/2025 19:46:38

Num. 232562067 - P4g. 17



Estado do Rio de Janeiro

Prefeitura Municipal de Seropédica
k Procuradoria Geral do Municipio

O NOVO TEMPO £ AGORA

Ocorre que tal espécie de uso do solo, com vistas a construcio de um
complexo penitenciirio, nio estd dentre aquelas espécies de uso permitidas no solo da
Zona Mista, conforme o Plano Diretor de Seropédica.

Nesse sentido, estabelece o art. 135, “d”, da Lei Municipal n® 328/2006 -
Plano Diretor Participaivo do Municipio de Seropédica (Redacio dada pela Lei
Municipal n® 409/2011), in verbis:

Art. 135 - As Zonas de Uso e Ocupagio serio do tipo e denominacoes a seguir:

[...]

'd) Zona Mista: onde podera ter o uso rural, residencial, comercial, prestacio de
servicos, microempresa, mineral e industrial, com relacio a atividade e a
especificidade de cada um, enquadrando isolada ou cumulativamente, e se as
atividades sdo compativeis e se nio causam incémodos urbanisticos e ambientais."
(Grifamos)

Além da clara incompatibilidade em relacao as atividades permitidas para
uso na Zona Mista (rural, residencial, comercial, prestacio de servicos, microempresa,
muneral e mdustrial), o mesmo dispositivo deixa claro um condicionamento afastavel,
ainda que a atividade fosse permitida, qual seja, ndo causar incémodos (rectrus, impactos)

urbanisticos € ambientais.

Veremos mais adiante, que o complexo prisional projetado pelo Governo do
Estado traz graves impactos urbanisticos e ambientais para a Cidade de Seropédica,

segundo os estudos desenvolvidos pelas Secretarias Municipais de Seropédica e pela
Universidade Federal Rural do Rio de Janeiro.

Antes, no entanto, faz-se necessario mais uma palavra sobre a
mcompatibilidade da atividade relacionada a implantacio de um presidio na Zona Mista
do terntorio de Seropédica.

Nesse ponto, nos valemos uma vez mais das licoes do eminente
constitucionalista Prof. José Afonso da Silva, que em obra doutrindria de escol ja citada
acima”, nos ensina que dreas relacionadas a seguranga piblica devem estar localizadas nas
denominadas Zonas Institucionais, por suas caracteristicas estratégicas.

" Op. at. pp. 215-217.
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Dessa maneira, também sob uma perspectiva cientifica relacionada a espécie
compativel de zoneamento urbano, a construgio de um presidio na Zona Mista estaria
equivocada.

E nao ¢é so6, pois existe no Plano Diretor Participativo de Seropédica,
promulgado no ano de 2006, vedagio expressa a construcio de presidios no territério
municipal, sob quaisquer hipéteses.

E o que estabelece o art. 195 da Lei Municipal n® 328/2006, nesses termos:

Art. 195 - Fica expressamente proibida, sob quaisquer hipdteses, a construgio
de presidios no 4mbito do Municipio de Seropédica.
(Grifamos)

Dispositivo este que goza de presuncio de constitucionalidade, até porque
para além da competéncia legislativa sobre as regras de uso e ocupacao do solo
municipal, compete aos Municipios legislar sobre assuntos de interesse local, conforme
art. 30, inciso 1, da Constituicao Federal.

Patente, portanto, a incompatibilidade do projeto estadual de construgio de
um complexo penitencidrio com o Plano Diretor Participativo de Seropédica, que

estabelece a ordenacio do solo municipal, cuja competéncia é exclusiva do Municipio,

como ja dito acima.

Ademais, quando estudarmos o Parecer Técnico Preliminar Ambiental
elaborado pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Sustentabilidade ¢ Bem-Estar
Animal, verificaremos uma inadequacio do projeto do Governo do Estado decorrente
dos impactos ambientais da implantacio do Aterro Sanitirio naquela regido que abrigaria
o complexo penitenciario, inclusive sobre o uso do solo das 4reas proximas ao Aterro.

Dito 1sso, passemos entio aos impactos nocivos a Seropédica decorrentes da
constru¢ao do complexo penitenciario, com base nos estudos ja mencionados acima.

Iniciaremos com o impacto ambiental, por sua substantiva importincia no

presente caso, mormente pela localizacio do projeto de constru¢io do complexo
penitenciario ser vizinha ao Aterro Sanitario - como vimos na Figura 01 acima -, no bairro
de Chaperd, em Seropédica.
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Segundo a andlise ambiental constante do Parecer Técnico Preliminar
Ambiental em anexo, a “regiio de Chaperé apresenta solos argilosos e suscetivels a
processos de erosio, a drea mdicada é cortada por quatro cursos digua, sendo trés
mtermitentes e um perene (figura £). A instalacio de um empreendimento de grande
porte, com elevada demanda de recursos hidricos e significativa geracio de efluentes
liquidos e residuos sélidos, configura risco concreto de contaminacio dos recursos
naturais, afetando tanto a qualidade da dgua quanto o equilibrio ambiental local’.
(Grifamos)

Além disso, continua o Parecer Técnico, “verificou-se a presenca de
fragmentos de vegetagdo nativa da mata atlintica (figura 3), considerada drea prioritiria
para conservacdo por sua relevancia ecologica e biodiversidade, que funcionam como
habitat para fauna regional, incluindo espécies de interesse para conservacio. A supressio
dessa vegetacio comprometeria a biodiversidade e aumentaria a fragmentacio de
ecossistemas jd pressionados”. (Grifamos)

Outra mmportante constatacio presente no Parecer Técnico é que a
proximidade dos terrenos vizinhos com a Area Especial de Interesse Sanitirio, onde estd
instalado o Aterro Sanitirio, esta transformando o uso dessas areas, principalmente pelos
passivos ambientais provocados pelo Aterro Sanitirio na regiio, passando a abrigar
principalmente usinas solares, cuja atividade nio necessita de alta densidade humana.

Vejamos o que diz o Parecer Técnico:

O zoneamento municipal, apresentado no Plano Diretor Municipal (lef municipal
328 de 2006), alterado pelas leis municipais n® 4092011 e 421 /2011, indicam que a
drea em questio estd inserida parte em Zona Mista e parte em Zona Rural, Além
disto, ao lado do empreendimento esti localizada a Area especial de Interesse
Sanitirio, destinada ao Centro de Tratamento de Residuos da Ciclus Ambiental. A
proximidade com Area Especial de Interesse Sanitirio estd alterando a utilizagéo dos
terrenos vizinhos. Atualmente, as empresas que se instalam no local sio Empresas
Geradoras de Energia Fotovoltaica (Usinas Solares) pois o local tem uma boa média
de irradiincia solar por dia e tem uma grande disponibilidade de espaco. QOutro
motivo que embasa a implantacio de usinas solares ao redor é que existem muitos
riscos no local por conta do CTR Ciclus, como: Poluicdo atmosférica (odores,
emissdo de gases e particulas que podem afetar a qualidade do ar); Proliferacio de
vetores; e riscos ambientais. As Usinas Solares njo precisam de grandes mimeros de
intervengdes humanas para seu funcionamento, sendo mais comodo sua instalacio
em tais locais.
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O que chama a atencdo, além dos impeditivos ambientais acima destacados, é
que se quer construir um grande complexo prisional, para manter em custodia cerca de

16 mil pessoas (ntimero aproximado com base em informacdes jornalisticas do déficit de

vagas no sistema prisional do Estado do Rio de Janeiro") exatamente numa regiio cuja

densidade de pessoas deve ser baixa em razio dos altos riscos para a satide.

Ora, serd que a pessoa privada da liberdade é menos humana, podendo ser
submetida a tais riscos pelo Estado?

Isso sem falar nos famihares dos presos que os visitario regularmente,
servidores publicos que irdo trabalhar nas unidades prisionais, Advogados e outros
operadores do Direito, além de, eventualmente, Magistrados e Promotores de Justica
(v.g., nas inspec¢oes judiciais).

Todos serdo submetidos aos riscos de saiide decorrentes da proximidade
com o Aterro Sanitirio, evidentemente em maior grau para os presos devido a
permanéncia prolongada nas unidades prisionais.

Nao ¢é demais asseverar que compete ao Estado zelar pela integridade fisica e
moral da pessoa privada de liberdade, nos termos do art. 52, XILIX, da Constitui¢io da
Repiblica, bem como toda pessoa privada da liberdade deve ser tratada com o respeito
devido a dignidade inerente ao ser humano, conforme art. 5.2 da Convengio Americana
sobre Direitos Humanos (Pacto de Sdo José da Costa Rica), promulgada no Brasil pelo
Decreto n° 678, de 6 de novembro de 1992.

Além das violagbes constitucionais € convencionais acima citadas, nos parece
que o projeto estadual também infringl nesse ponto o art. 90 da Lei de Execugio Penal
(Lein® 7.210/1984), em dois aspectos. Vejamos.

O primeiro aspecto ¢ relativo a localizacio, pois o complexo estara localizado
numa area classificada pelo Plano Diretor de Seropédica como urbana e de expansio
urbana, ji4 que inserido na Zona Mista, conforme art. 123, IV, da Le1 Municipal n®
328/20006, nesses termos:

16

Matéria do Jornal O Dia, Coluna InformedoDia, Jornalista Sidney Rezende, Reportagem intitulada:
Criminalidade. A dificuldade de instalar presidios. Circulagiao: Sexta-feira, 3-10-2025.
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Art. 128 - A irea urbana e de expansio urbana fica dividida nas seguintes zonas,
conforme mapa preliminar de zoneamento, anexo a esta Let:

I - Zonas Residenciais;

II - Zona de Servico e Comércio;

III - Zona Industrial;

IV - Zona Mista;

V - Zona de Recreacio;

VI - Zona Especial de Interesse Social;

VII - Zona Especial de Interesse Patriménio Histérico Cultura.

O art. 90 da LEP ¢ claro em estabelecer que a penitenciaria devera ser
construida em local afastado do centro urbano. No entanto, como ficard claro nos
estudos de impacto que veremos adiante, o complexo é muito préximo do perimetro
urbano de Seropédica, inclusive de Escolas Municipais.

Vejamos abaixo, a titulo de ilustracao, o mapa de proximidade do complexo

penitenciario com escolas pablicas da regiao, como também do Campus da Universidade

Federal Rural do Rio de Janeiro:
Mapa produzido pela Secretaria Municipal de Educagio de Seropédica.

Os 1mpactos negativos para o Sistema Educacional Municipal, dado a essa
proximidade do complexo prisional das unidades escolares acima retratada e de outros
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fatores, como o redirecionamento de recursos publicos para a seguranca publica em
detrimento da educacdo, foram demonstrados no Relatério de Impactos Pedagdgicos
sobre Criancas em Idade Escolar com a Construcio de um Presidio no Municipio
produzido pela Secretaria Municipal de Educacio (doc. anexo), cujas conclusoes foram

as seguintes:

4. Consequéncias a Médio e Longo Prazo

. Deterioracio dos mdicadores educacionais locais (como o
IDEB), devido a reducio dos investimentos e 4 evasio escolar.

. Comprometimento da formagio profissional e das perspectivas de
futuro das criangas e jovens.

. Reforgo do ciclo de vulnerabilidade social e marginalizagio.
J. Conclusio

A construcio do presidio no municipio altera
significativamente o direcionamento dos investimentos piiblicos,
privilegiando a segurancaem detrimento da educagio.

Fissa realidade compromete vertiginosamente o desenvolvimento
pedagogico das criangas em Idade escolar, acentuando desigualdades e
dificultando a construcdo de um futuro mais promissor. Assim, revela-se
recomenddvel que a implantacio do estabelecimento prisional seja
preferencialmente direcionada a um municipio que disponha de drea cuja
localizacdo acarrete o menor impacto possivel sobre a rede de ensino
local, bem como demonstre maior capacidade orcamentiria para suportar
asmedidas de infraestrutura e servigos correlatos.

Ja o outro aspecto violador do art. 90 da LEP é que, apesar da proximidade
do perimetro urbano, a drea em que serd instalado o complexo penitencidrio nio é
servida por transporte publico regular, dificultando, portanto, a visitacio dos presos por
seus familiares, o que ¢ fundamental no processo de ressocializacio apenado (Art. 1° da

LEP).

Alids, sob o aspecto dos servigos publicos municipais, inclusive em relacio as
consequéncias sobre trafego da cidade, transporte, vias publicas e limpeza urbana, os

impactos da instalacio do complexo prisional seriam desastrosos para o Municipio. E o
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que diz o Relatério elaborado pela Secretaria Municipal de Servicos Publicos (doc.

anexo):

Impactos Negativos:

A instalagdo de um presidio em uma drea tdo grande pode ter um impacto significativo
na limpeza urbana de um municipio. Pode aumentar a quantidade de residuos e exigir maior
fiscalizacdo e investimentos na infraestrutura de limpeza.

Limpeza urbana
e Coleta de lixo

Aumento na produggo de lixo, por conta do grande niimero de pessoas (detentos, funcionarios
e visitantes)

O presidio pode gerar uma quantidade significativa de residuos, principalmente de alimentos,
embalagens e outros materiais descartados pelos internos e pelos funcionarios.

O tipo de lixo gerado pode exigir uma gestdo diferenciada (por exemplo, residuos de
medicamentos, materiais hospitalares, etc.), o que demanda mais eficiéncia na triagem e no
destino final.

e Varrigdo de ruas

Maior frequéncia na varrigdo de ruas do entorno, especialmente se houver aumento de
circulagdo de pessoas (familiares de detentos, advogados, etc.). No entanto, a execugio dessa
tarefa seria dificultada pela localizagdo isolada.

O transito e o movimento intenso em areas ao redor do presidio podem tornar a varrigio mais
dificil e exigir uma reprogramacé@o das equipes responsaveis por essa tarefa.

Em algumas dreas, a proximidade com o presidio pode gerar um aumento no descarte
irregular de residuos, o que exigird mais vigilancia e esforcos para combater esse tipo de
problema.

e Limpeza de bocas de lobo, cérregos e galerias pluviais

Dependendo de como o presidio for estruturado, pode haver um impacto direto nos cursos de
dgua ou na drenagem, pois construgdes desse porte podem alterar o escoamento da dgua pluvial
e, consequentemente, gerar maior acumulo de lixo.

e Capina e rogcagem

Nas proximidades da unidade prisional, pode ocorrer um actimulo maior de vegetagdo e lixo,
especialmente se houver dificuldades de acesso ou vigildncia, o que exigiria esforcos adicionais
para capina e rogagem

e Remocdo de entulhos e residuos volumosos

Necessidade de vigilancia para evitar o lancamento de lixo ou entulho de forma irregular, além
de medidas preventivas contra atos de vandalismo.

e Logistica na prestagdo dos servigos

Considerando a localizagdo, pode haver uma mudanga nas rotas e na logistica de servigos de
limpeza, uma vez que a movimentag&o de pessoas em torno do presidio pode alterar a dindmica
da cidade e impactar a eficiéncia das operacdes de limpeza urbana.
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lluminagdo Publica

e Aumento do consumo de energia elétrica

O presidio, com uma grande drea e uma populagdo de internos e funciondrios, exigird uma
quantidade significativa de energia elétrica para funcionamento didrio, incluindo iluminagéo

interna (nas celas, dreas comuns, e em outras partes da instalacdo), seguranca (cameras,
sensores, etc.) e dreas externas. Isso pode gerar um aumento na demanda de energia, afetando
o fornecimento de energia do municipio e, em algumas situa¢des, levando a cortes ou
Racionamento de energia para outras dreas, o que pode afetar a qualidade da iluminagéo
publica em outros pontos da cidade.

e AlteracGes na rede elétrica e infraestrutura

Para fornecer a quantidade necessaria de energia para o presidio, pode ser necessario alterar
ou expandir a rede elétrica local, o que pode exigir a construgdo de novas subestagdes ou reforgo
nas linhas de transmissdo de energia elétrica. Essas modificagdes podem afetar a infraestrutura
de iluminagdo publica existente.

e Seguranca e vigilancia ao redor da unidade prisional

Para aumentar a seguranca ao redor do presidio, pode ser instalado mais iluminagdo, com
lampadas mais fortes e focadas nas dreas préximas a prisdo. Porém, essa iluminagdo extra pode
deixar outras dreas menos iluminadas.

e Remanejamento de recursos para manutencdo e melhorias

A construgdo e a operagdo de um presidio demandam muitos recursos, o que pode desviar
investimentos que poderiam ser usados para manter ou melhorar a iluminagdo publica em
outras dreas do municipio. O orgamento municipal pode ser comprometido, o que levaria a
diminuigdo de investimentos em manutengdo e expansdo da iluminagdo publica.

Manutencdo de vias

e Aumento do tréfego e desgaste nas vias

A necessidade de reparos mais frequentes nas vias que ddo acesso ao presidio (e ao redor dele)
pode exigir um orcamento maior para manutengdo, com custos adicionais para o municipio. As
ruas que antes ndo eram tdo utilizadas podem se deteriorar rapidamente devido ao trafego
intenso de veiculos pesados.

e Danos a infraestrutura viaria durante a construgdo

Durante a construgéo do presidio, haverd o transporte de grandes quantidades de materiais e
equipamentos pesados, o que pode causar danos imediatos as vias de acesso ao local. O
movimento constante de caminh&es pode danificar o pavimento, causando buracos e desgastes.

¢ Impacto nos acessos secundarios e vias periféricas

O aumento da movimentagdo em torno do presidio pode afetar vias secunddarias e bairros
periféricos que ndo estavam projetados para suportar tanto trafego. As vias menores podem ser
mais propensas a danos devido ao aumento de veiculos pesados e congestionamentos nas vias
principais.
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Drenagem Urbana

e Alteragdo do uso do solo e impermeabilizacdo

A construgdo de um presidio exigira aimpermeabilizacdo de grandes areas de terreno (como
estacionamento, dreas de circulagdo, e construgdes), o que reduz a capacidade do solo de
absorver a dgua da chuva. Com a impermeabilizagdo de grandes areas, o volume de dgua que

escorre para as galerias pluviais aumenta, sobrecarregando o sistema de drenagem
existente.

PATRICK FIGUEIRA
SECRETARIO MUNICIPAL DE SERVICOS PUBLICOS
MAT: 290433426

Ja os riscos sanitirios decorrentes da construcao de um complexo prisional
num municipio do porte de Seropédica, foram listados pela Secretaria Municipal de
Saude (doc. anexo), com a seguinte conclusao:

A construcdo e, principalmente, a manuten¢do de um presidio em cidade pequena
tendem a produzir externalidades sanitarias significativas: pressionam a infraestrut'ura de
saneamento, ampliam o risco de doengas transmissiveis, complicam a gestdo de reS|d'uos e
aumentam a exposicdo ocupacional. Esses efeitos ndo se limitam aos muros da unu.iade;
transbordam para a comunidade, exigindo da Vigildncia Sanitaria e da rede de salide capacidade
técnica e operacional que, muitas vezes, ndo existe na escala necessaria.

Em suma, quando a implantagdo prisional acontece sem planejamer’xto sa.nitério
rigoroso e sem reforco proporcional da infraestrutura local, o resultado cert'eiro éum ctclf) .de
processos inadequados de dificil gerenciamento, gerando ndo conformldaqes em v'arlos
aspectos, como a agua intermitente e insegura, efluentes e residuos mal manejados, cozinhas
e lavanderias sob estresse, ambientes propicios a vetores, surtos repetidos e forte sobreca)rga
da rede municipal. Esse conjunto de fatores compde o ntcleo dos aspectos sanitdrios negativos
sob responsabilidade e desafio da Vigilancia Sanitéria.
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A Secretaria Municipal de Defesa Civil, apesar da inviabilidade da emissao de
uma perecer técnico conclusivo, pela falta de documentacoes e maiores informacoes
sobre o projeto, salientou de foram observados indicios prehminares de vulnerabilidades,
que poderio ser potencialmente agravadas em funcio das etapas de escavagio,
movimentacgio de solo e vibragoes decorrentes da obra (doc. anexo).

Ja a Secretaria Municipal de Seguranca e Ordem Publica emitiu um Dossié
Consolidado dos Impactos da Instalacio de Presidios no Brasil e em Seropédica, que por

sua completude e importancia, pedimos vénia para reproduzi-lo na integra abaixo:

Estado do Rio de Janeiro
BMS.w:  Prefeitura Municipal de Seropédica
\?_/ Secretaria de Seguranca e Ordem Publica

DOSSIE CONSOLIDADO - IMPACTOS DA INSTALACAO DE
PRESIDIOS NO BRASIL E EM SEROPEDICA

Anexos: Graficos e Tabelas de Apoio

Dados de violéncia — S&o José dos Campos (2014 e 2015)

Crime / Indicador 2014 2015

olosos (n?) = 56 (estim.) 63 2014

Taxa de homnicid os (por | 8.29 9.15 Taxa 2014 reportada em fc

Estupro consumado (n') 01 146 NUmeros citados em arfige

Figura: Tabela com dados de violéncia em Sdo José dos Campos (2014 e 2015).
Mostra aumento nos homicidios dolosos e estupros consumados apos instalacdo do
presidio.

Evolugao da taxa de homicidios — Catanduvas-PR (2006-2008)
19.05

18|

16

14

Taxa por 100 mil hab.

12

10}9-71 9.62

2006.0D06.2906.5M06.72007.GD07.22D07. 50 7. 72D08.00
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Figura: Grafico da evolucdo da taxa de homicidios em Catanduvas-PR (2006-2008).
Evidencia forte elevacdo em 2008, apos a instalagdo da penitenciaria federal.

Impacto da instalagéo do presidio em Sao José dos Campos (2010-2020)

laxa de homicidios (por 10U mil hab’
30 —=— Nimero de fugas
== Instalagao do presidio (2014)

25

20

indices
&

10

2010 2012 2014 2016 2018 2020

Figura: Grafico do impacto da instalacdo do presidio em Sdo José dos Campos
(2010-2020). Demonstra crescimento da taxa de homicidios e do nimero de fugas

apos 2014.

Catanduvas-PR — Homicidios (2006-2008)
Fonte: SIM/DATASUS (dbitos por agressao) + estimativas populacionais IBGE

Ano Homicidios (n?) Populagao estimada | Taxa (por 100 mil)
2006.0 1.0 10300.0 9.71
2007.0 1.0 10400.0 9.62
2008.0 2.0 10500.0 19.05

Figura: Tabela de homicidios em Catanduvas-PR (2006-2008), indicando o
aumento da taxa de homicidios por 100 mil habitantes no periodo.
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IMPACTOS DA CONSTRUCAO DE PRESIDIOS: EVIDENCIAS NO
BRASIL E RISCOS PARA SEROPEDICA

Este relatorio reune evidéncias de estudos nacionais sobre os impactos da
construgdo de presidios em municipios brasileiros e apresenta, de forma detalhada,
os riscos especificos para Seropédica. O objetivo € oferecer uma visdo consolidada
sobre como a instalacdo de unidades prisionais pode aumentar os indices de
violéncia, comprometer a infraestrutura urbana e agravar problemas sociais.

ESTUDOS E EXPERIENCIAS EM MUNICIPIOS BRASILEIROS

Diversos estudos académicos e institucionais apontam que a instalagdo de
unidades prisionais em municipios brasileiros esta associada a efeitos adversos,
incluindo aumento da violéncia, fortalecimento de fac¢des criminosas e sobrecarga
da infraestrutura urbana e social. A seguir, destacam-se alguns exemplos
documentados:

e Sdo José dos Campos (SP): Pesquisas e dados locais indicam que apds a
instalagdo/ampliacdo de unidades prisionais houve crescimento dos homicidios e
alteracdes negativas na dindmica urbana.

* Municipios do interior paulista: Estudos identificaram aumento de crimes em
cidades que receberam presidios, quando comparadas a municipios semelhantes sem
unidades prisionais.

» Catanduvas (PR): A instalagdo da Penitenciaria Federal foi associada a efeitos
locais polémicos, incluindo registros de aumento de criminalidade e tensdes na
regido.

Os mecanismos mais citados pela literatura incluem: atracdo e consolidacdo
de facgdes criminosas, formacdo de ocupacdes irregulares no entorno, sobrecarga de
servigos publicos e vulnerabilidade logistica que facilita rotas de fuga e amplia riscos
de seguranca.
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IMPACTOS ESPECIFICOS PARA SEROPEDICA

A instalacido de um presidio em Seropédica traz uma série de riscos sociais,
urbanos e institucionais, os quais refor¢am a inadequacdo do municipio para receber
tal empreendimento. Entre os principais impactos, destacam-se:

CRIME ORGANIZADO (MILICIA E FACCOES)

Seropédica ja sofre com a atuac@o de fac¢des criminosas. A construgdo de um
presidio pode intensificar essa presenca, atraindo grupos que buscam controlar
servicos, transporte e comércio local. Ha forte possibilidade de que o municipio seja
utilizado como base logistica, aumentando disputas territoriais e a violéncia. Além
disso, € importante considerar que presidios tendem a se tornar polos de articula¢do
criminosa.

Destaque-se que municipios que recebem presidios frequentemente passam a
atrair um fluxo maior de atividades ligadas ao crime organizado, como lavagem de
dinheiro e trafico de drogas, aumentando a vulnerabilidade local.

A literatura criminologica mostra que a simples presenca de uma unidade
prisional pode modificar o equilibrio de poder entre fac¢cdes na regido, acirrando
disputas e aumentando o numero de confrontos armados.

Seropédica ja sofre com a atuagdo de fac¢des criminosas em expansdo. A
constru¢do de um presidio tende a atrair ainda mais organizagdes criminosas,
ampliando disputas territoriais e a violéncia local.

FORMACAO DE AREAS DE OCUPACAO IRREGULAR
(FAVELIZACAO)

Experiéncias em outros Estados mostram que o entorno de presidios costuma
sofrer um processo de degradacdo urbanistica acelerada, ja que hd demanda imediata
por habitagdo de menor custo por familiares de detentos.

Essa dinamica, além de causar impacto social, compromete o planejamento
urbano do municipio, que passa a enfrentar problemas sérios de saneamento,
transporte e infraestrutura basica.
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O processo de favelizacdo associado a instalacdo de presidios ¢ de dificil
reversdo, pois tende a atrair também atividades informais ligadas ao crime, como
venda de drogas e comércio clandestino.

Experiéncias em outras cidades demonstram que a chegada de presidios
favorece a criacdio de ocupacdes irregulares nas areas proximas, devido a fixagdo de
familiares de presos, prestadores de servigos e integrantes de fac¢des criminosas.
Esse processo pode levar a formacdo de novas favelas, agravando problemas de
urbaniza¢do e seguranga.

LOCALIZACAO E ROTAS DE FUGA

O caso de Seropédica ¢ especialmente critico, pois a malha viaria proxima ao
local indicado para o presidio ¢ uma das mais estratégicas da Regido Metropolitana
do Rio de Janeiro.

Fugas em presidios nio sdo fendmenos raros no Brasil, e a facilidade de acesso
a grandes rodovias aumenta exponencialmente o risco de que criminosos consigam
escapar e se dispersar rapidamente.

Esse cenario impacta ndo apenas a seguranga local, mas também a seguranca
de toda a regido metropolitana, ja que rotas rapidas podem conectar fugitivos a outras
cidades em questdo de minutos.

O possivel local escolhido para o presidio em Seropédica € altamente
vulneravel. O entorno possui intmeras rotas de fuga, incluindo o Arco
Metropolitano, a BR-465, a Via Dutra (BR-116), a Rio-Santos (BR-101), além do
acesso rapido a portos e areas rurais. Essa configuracio dificulta a contencdo em
caso de fuga, colocando em risco toda a regido metropolitana.

PROXIMIDADE DO ATERRO SANITARIO

Além dos aspectos de insalubridade, a instalagdo de um presidio ao lado de
um aterro sanitario contraria principios de dignidade da pessoa humana previstos na
Constituicdo Federal e em tratados internacionais.

Do ponto de vista ambiental, ha risco de lixiviados contaminarem o solo e
lencois freaticos, afetando a satde de servidores e da populac¢do vizinha.

O mau cheiro constante e a proliferacdo de vetores como moscas e ratos criam
um ambiente absolutamente inadequado para qualquer instituicdo publica,
especialmente um presidio que recebe grande fluxo de pessoas.
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O possivel local, terreno vizinho ao aterro sanitirio, ¢ absolutamente
inadequado. A proximidade implica em condi¢cdes desumanas tanto para os presos
quanto para os servidores da seguranga publica, funcionarios administrativos,
advogados e visitantes. O mau cheiro, riscos de contaminacdo e degradacdo
ambiental tornam o ambiente prejudicial a saide e a dignidade.

IMPACTOS NA UNIVERSIDADE FEDERAL RURAL DO RIO DE
JANEIRO (UFRRJ)

O impacto na UFRRJ transcende a questdo da seguranga. A presenca de um
presidio nas imediacdes pode comprometer projetos de pesquisa e extensdo,
afastando parcerias académicas e investimentos.

Estudantes de outras regides e até de outros paises podem deixar de escolher
auniversidade como destino, prejudicando a internacionalizag@o e a competitividade
institucional.

Além disso, a convivéncia entre um centro de producdo cientifica e um
presidio pode criar uma contradicdo simbolica para o municipio, que deixara de ser
visto como polo educacional e passara a ser associado a criminalidade.

A UFRRJ ¢ um polo estratégico, com milhares de estudantes, professores e
servidores. A instalagdo de um presidio nas proximidades impactaria diretamente a
comunidade académica, aumentando a sensagdo de inseguranga, expondo a riscos
em caso de fugas ou motins e prejudicando a imagem da instituicdo. Além disso,
poderia reduzir a capacidade da universidade de atrair alunos de outras regides,
gerando diretos prejuizos econdmicos e sociais para 0 municipio e a populagio local.

CONCLUSAO

A analise de experiéncias em outros municipios brasileiros e as peculiaridades
de Seropédica indicam que a instalacdo de um presidio no municipio traria
consequéncias negativas profundas. Em vez de reduzir a criminalidade, ha fortes
evidéncias de que a medida agravaria os indices de violéncia, estimularia o
crescimento de facgdes e milicias, comprometeria a infraestrutura urbana e
impactaria diretamente instituicdes estratégicas como a UFRRIJ. Destaque-se o
afronto ao principio da dignidade da pessoa humana com a possivel instalacdo do
presidio em drea limitrofe ao aterro sanitario. Diante disso, a constru¢do de um
presidio em Seropédica deve ser vista como uma medida de alto risco e baixo
beneficio para a populacéo local.
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O grafico referente ao impacto da instalagdo do presidio em Sao Jos¢ dos
Campos (2010-2020) evidencia que, apos o inicio do funcionamento da unidade em
2014, houve um crescimento significativo tanto da taxa de homicidios quanto do
ntmero de fugas. Enquanto os homicidios mantinham-se relativamente estaveis até
2013, a partir de 2014 observou-se uma elevacdo continua, alcancando mais de 30
homicidios por 100 mil habitantes em 2020. De forma semelhante, os registros de
fugas, que se mantinham em patamar reduzido, passaram a crescer progressivamente
apos a instalacdo da unidade prisional.

Esse cenario sugere que a presenca de presidios ndo necessariamente contribui
para a reducdo da violéncia, podendo, ao contrario, intensifica-la ao atrair fac¢des
criminosas e gerar disputas locais.

FABRICIO DE MORAES VASCONCELOS
Guarda Civil Municipal
MAT.15382PMS

9 | gl O
Verifique em https://validar.iti.gov.br
MIGUEL D’ALMEIDA SILVA
Secretario Interino
MAT.290433843PMS
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A Nota Técnica (doc. anexo) da Universidade Federal Rural do Rio de
Janeiro elaborada por uma Comissio Académica formada por Professores Doutores niao
destoa dos estudos acima elaborados pelas Secretarias Municipais, apontando os
Impactos sociais, economicos e ambientais negativos para o Municipio e populacio de

Seropédica, nesses termos:

[...]

Dos impactos sociais, econémicos e ambientals negativos € mnsuportiveis

A escolha de Seropédica para sediar tal empreendimento desconsidera a total
mcapacidade do municipio de absorver os impactos negativos que imevitavelmente
advirdo da instalacio de um complexo prisional de grande porte. A ifraestrutura
local, ji deficitiria para atender i populacio atual, entrard em colapso, agravando
problemas cronicos e criando novos, em um ciclo vicioso de degradacio da

qualidade de vida.

a) A seguranga ptiblica: I'm um municipio que ji solfre com a auséncia de um
batalhio da Policta Militar e com a expansio de grupos milicianos, a
mstalacio de um complexo penitencidrio, que concentrard milhares de
detentos, mcluindo liderancas de faccoes criminosas, representa um
catalisador para o agravamento da violéncia. A literatura especializada e a
experiéncia prdtica demonstram que presidios, especialmente os de grande
porte, funcionam como centros de comando e articulacio do crime
organizado, nradiando sua mfluéncia para as dreas adjacentes. A presenca
do complexo prisional atrairdi um fluxo de pessoas ligadas as atividades
criminosas, aumentando a pressio sobre um aparato de seguranca jd
defasadissimo e tornando a comunidade local ainda mais vulnerdvel. A
promessa de seguranca se converte, na prdtica, em uma ameaga de

mseguranga permanente.

b) O sistema de saiude: A auséncia de um hospital em Seropédica € um fato
notorio e dramadtico. A populacio carcerdria, por sua natureza, demanda
cuidados de satide constantes, e a Ler de Execuciao Penal (Lei n® 7.210/84)
mpoe ao Estado o dever de garantr assisténcia médica aos presos. Ao
mstalar um presidio em uma cidade sem hospital, o Estado do Rio de
Janerro criard uma situacio paradoxal e ilegal: ou negligenciard o direito a
saiide dos detentos, em flagrante violacdo a ler e a dignidade humana, ou
sobrecarregard as jd frageis Unidades Bdsicas de Satide do municipio, que
mal dio conta de atender aos residentes atuais, violando, por conseguinte, o
direito a satide de toda a comunidade.
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¢) A mobilidade urbana e o direito 4 convivéncia familiar: O reférido Laudo
da PGE-R] aponta a localizacio as margens da BR-493 como uma vantagem
logistica para “servidores, autoridades, grupamentos especiais”. Contudo,
omite- se o impacto para os famihares dos detentos, que constituem a vasta
maioria das pessoas que se deslocardo para o local. Com uma populacio de
cerca de 80 mil habitantes, é evidente que a quase totalidade dos presos serd
oriunda de outras cidades. A mexisténcia de transporte piiblico de massa
(trem, metro) conectando Seropédica a capital e a outras partes da Regiio
Metropolitana, somada ao isolamento geogrifico da drea escolhida, impoe
uma barreira cruel e onerosa ao direito de visita, essencial para a
manutengio dos lacos familiares e para a ressocializacio do preso. Esta
escolha de localizacio, portanto, atenta diretamente contra o espirito do
artigo 90 da Lei de Execugio Penal, que preceitua que os estabelecimentos
penais devem ser situados em locals que nio restrinjam as visitas.

d) O meio ambiente e a qualidade de vida: Seropédica ji carrega o pesado
fardo de ser o destino final do lixo de toda a cidade do Rio de Janerro. A
mstalagio de um complexo penitencririo na mesma regiio, proxiumo ao jia
existente Centro de Tratamento de Residuos e, mais gravemente, nas
adjacéncias da Floresta Nacional Mirio Xavier, uma unidade de conservacio
federal, representa a consolidagio de um modelo de desenvolvimento
predatorio que designa a cidade como uma “zona de sacrificio ambiental e
social”, conforme precisa demincia do manifesto local. O novo
empreendimento gerard uma demanda adicional por dgua, energia e
saneamento, além de produzir seus proprios residuos, aumentando a pressiao
sobre um ecossistema Jd fragilizado. O Estado do Rio de Janeiro nio pode
construir wm presidio e, assim, Iignorar o principio da precaucio e a
necessidade de proteger o patrinoénio ambiental, ao agravar wn cendrio de
desequilibrio ecologico em nome de wuma conveniéncia  logistica
questiondvel. Convém ainda anotar que a proximidade entre o
projetado complexo prisional e o C1R causard exposicio de detentos,
servidores e visitantes ao permanente fartum derivado do aciimulo de lixo,
causando também inevitivers danos a saide e a dignidade de todos os
atingidos.

[..]

Demonstrado os deletérios impactos para o Municipio de Seropédica
decorrentes da construcao de um complexo prisional de grandes dimensoes no territorio
municipal, como quer o Governo do Estado do Rio de Janeiro, com reflexos diretos e
indiretos na populacio municipal, que serd submetida as consequéncias dos iminentes
danos ao meio ambiente, ao patrimonio publico e social, a ordem urbanistica e outros
direitos e interesses difusos e coletivos, como a Seguranca Publica, Saide Puiblica e a
Educacao Publica, inclusive Universitiria, ndo hia davida que o povo de Seropédica
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novamente serd vitma de uma politica estatal inconstitucional, ilegal, irrazoivel,
desproporcional e “racista ambiental e social”, que coloca uma pa de cal nas iniciativas de
desenvolvimento do Municipio, como bem tratado na Nota Técnica da UFRR] (sobre as
vocacoes econdomicas atuais de Seropédica), que por sua singular importincia, pedimos

vénia para reproduzir abaixo:
Sobre as vocacées econémicas atuais de Seropédica

Para fins desta Nota Técnica, trabalharemos com a ideia de que a vocagio
economica expressa as potencialidades produtivas de determimnado espaco
geogrdlico, baseada  especialmente  pela  infraestrutura  disponivel,  pela
disponibilidade de recursos humanos e naturais e pelo historico produtivo e de
ocupacio local-regional. Neste sentido, tem base no aproveitamento de possiveis
vantagens comparativas, que envolvem desde a localizacio estratégica até a oferta de
redes logisticas. Identificar vocacées é, entio, trabalhar com foco no crescimento
economico, na justica social e na sustentabilidade ambiental, com o mcentivo a
politicas piiblicas consistentes e articulacées mstitucionais e da sociedade civil.

Autores consagrados como Caio Prado Jr. (2000 [1942)), Celso Furtado (2007
[1959]), Milton Santos (2002 [1990]) e Francisco de Oliveira (2003) questionam
como a concep¢do de vocacio gerou historicamente problemas estruturais e
legitimou visoes determunistas e subordinacido a interesses hegemaonicos, uma vez
que a producio economico-espacial é resultado de processos historicos, socials e
técnicos. O exagero na atribuicio de especializacoes vocacionadas pode engessar
politicas econdémicas, desestimulando a diversificacio, e ignorar as dinimicas
regionais, nacionais e globais - sempre em transformacao. Ou seja, no minimo, hi

que se pensar que as vocagoes sio efémeras, conjunturais e atualiziveis.

Seropédica é uma cidade localizada na Regiio Metropolitana do Rio de Janerro, em
uma drea conhecida popularmente como Baixada Fluminense, regiio marcada por
indices alarmantes de qualidade de vida (ALVES, 2005: SIMOES, 2007: ROCHA,
2012). Desmembrada do municipio de Itaguai, é uma das cidades de emancipacio
mais recente do Estado do Rio de Janerro, criada através da Ler Estadual n®° 2.440,
de 12/10/1995, e com instalacio admunistrativa em 1%01/1997. Sua drea € de
983,702 km? e possui uma populagio estimada pelo IBGE de 80.096 habitantes. A
cidade de Seropédica é sede do parque de pesquisa da EMBRAPA - Agrobiologia,
da FLONA M:rio Xavier e, particularmente, da Universidade Federal Rural do Rio
de Janeiro (UFRR)), localizada na BR-405 (antiga Rodovia Rio-Sio Paulo), o que
revela sua vocagdo para formacio académica, de mdo de obra qualificada e de
produgio de ciéncia. Hi na cidade a oferta de mao de obra qualificada formada por
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mstituicoes de ensimno como a UFRERJ, o Colégio Técnico da UFRR] (CTUR) e a
FAETEC, além dos vizinhos IFR] (Paracabi) e CEFET-R] (Itaguai).

Com larga tradicio na formacio de egressos especialistas em ciéncias agradrias,
Seropédica possul em seu territorio a presenca de dreas de agricultura familiar
(VIANNA, 2017), o que reflete sua vocagio agricola. A economia de base rural
permanece relevante na cidade, com lojas, sitios, fazendas, haras e outros
equipamentos do campo. Vale reforcar: a cidade de Seropédica carrega em seu
nome o signo da especializacio produtiva, com seu nome oriundo da “producio da
seda” (seritkon = “seda” em grego, que dd origem ao termo “sericultura’®), uma
mmportante riqueza economico-produtiva baseada especialmente na producio das
amorerras, cujas folhas servem de alimento para as lagartas e para a criacio do bicho-
da-seda.

Mas recentemente Seropédica tem recebido aportes industriais que alteraram a
paisagem da cidade, como o caso das mstalacées da Usina Termelétrica Seropédica
(UTE Barbosa Lima Sobrinho), da unidade Procter & Gamble, da mdustria de
alimentos Panco, da presenca do Grupo Brasilit Sammt-Gobain, da mstalacio da
fibrica da BRF, entre outras. Isso revela a recente vocagdo industrial da cidade.
Afinal, a disponibilidade de espacos para expansio e principalmente a posi¢io
estratégica da cidade, contigua a capital, permite conexoes produtivas com o Médio
Vale Paraiba Fluminense (polo metal-mecinico-automotivo), a Costa Verde, a
Regiio Serrana e os estados de Sao Paulo e Minas Gerais.

Destarte, o municipio de Seropédica possul importantes trunfos economico-
espaciais para o desenvolvimento. No aspecto da mobilidade e do escoamento
produtivo, hd algum tempo a cidade tem sido apontada como um relevante
entroncamento logistico nacional, especialmente apos a construcio do Arco
Rodoviirio Metropolitano e suas ligacoes rdpidas com a Rodovia Presidente Dutra, a
BR-101 e a BR-040. Esta itiltima, cortada pelo arco Hluminense, conecta Duque de
Caxias a Petropolis, Belo Horizonte e Brasilia. Além das rodovias de grande
capacidade, destacam-se também as ferrovias de transporte de carga controladas pela
MRS Logistica S.A., que operam entre os estados do Rio de Janeiro, Minas Gerais e
Sao Paulo, transportando principalmente produtos relacionados a minera¢do, como
minério de ferro, carvio e coque. Soma-se ainda a proximidade com o importante
complexo portudrio de Itagual, o que demonstra de Seropédica a vocagio logistica,
tio importante no tempo presente. ssa vocagdo € apontada por mimeros estudos,
com destaque para os documentos emitidos pela Federacio das Indistrias do
Estado do Rio de Janeiro (FIRJAN). Tais estudos reforcam as sigularidades
economicas e produtivas da regiio, que, associadas ao seu potencial logistico,
permitem novas frentes de industrializacio (ROCHA, 2025).
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Politicas publicas e acoes estratégicas ém permitido explorar outras vocagoes: a
vocagdo turistica, nio somente com a economia de sitios e dreas de lazer rural, mas
com a adocido de um modelo de visitacio aos prédios historicos da cidade, como o
caso das mstalacoes de destacada beleza arquitetonica da UFRR], que remetem ao
padrio neocolonial californiano e se vinculam ao momento histérico-politico de sua
constru¢do; a vocacdo cultural, com possivels espeticulos, shows e demais
possibilidades de ampliacio da esfera cultural na cidade; a vocagdo para o
desenvolvimento tecnoldgico e para a inovagdo, algo que vem sendo trabalhado com
o projeto de instalagio do Parque Ecotecnologico da UFRRJ, que visa abrigar
grandes e pequenas empresas imnteressadas em estabelecer parcerias com a instituicdo

em prol do desenvolvimento comum e de todo o entorno.

FPara que estas e outras vocagoes se confirmem, Seropédica precisa vencer seus
graves desafios em dreas como educacio, saiide e transporte; seguranca piiblica,
cultura e geracio de emprego e renda; moradia, saneamento bdsico e energia. A
UFRR] pode ser catalisadora da articulacio entre cresciumento economico,
desenvolvimento social e protecio ambiental. Atualmente, a UFRRJ tem avancado
como suyjelto ativo na cria¢cio de processos movadores que beneficiem tanto a

comunidade académica quanto a populacio do entorno.

Considerando o que foi dito até aqui, vejamos abaixo os principais pontos
que evidenciam inconstitucionalidades e ilegalidades no projeto estadual de construciao

de um complexo penitenciario em Seropédica.

DA FALTA DE PUBLICIDADE DOS ATOS ADMINISTRATIVOS DO PROJETO. VIOLACAO
AO PRINCIPIO DEMOCRATICO E AO PRINCIPIO PARTICIPATIVO. VIOLACAO AS REGRAS
DE GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE. NECESSIDADE DE AUDIENCIA PUBLICA PARA
O ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL E ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA.

O traco marcante, e de certa forma mais preocupante, do projeto estadual em
comento ¢ a completa auséncia de publicidade dos atos administrativos praticados até o
momento pela Administracio Estadual, que oficialmente sequer informou o Poder
Publico Municipal, que teve que tomar conhecimento informalmente pela midia, como

acima asseverado.

Ora, seria desnecessario dizer que tal conduta das autoridades estaduais é
mcompativel com o Estado Democriético de Direito, em particular violadora do Principio
Democriatico, do Principio Participativo ¢ do Principio da Publicidade da Administragéo
Pablica.
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E evidente que um projeto dessa magnitude requer uma ampla discussio
com os Poderes constituidos do Municipio e principalmente com a sociedade civil de
Seropédica, nio s6 por respeito aos principios constitucionals acima, mas também por
obrigatoriedades impostas mfraconstitucionalmente por lei, pelas préprias caracteristicas
do projeto. Vejamos.

O Principio Democritico ¢ extraido do art. 1° da Constituicio da Republica
Federativa do Brasil de 1988, seja pela forma de Estado eleita pelo Constituinte
Originario - Estado Democrdtico de Direito - que se organiza de forma Federativa e
adota a forma de governo republicana, seja pelo principio da soberania popular
msculpido no paragrafo inico, que consagra o regime de democracia representativa, mas
também autoriza formas de participacio direta, de onde advém o Principio Participativo.

Nesse sentido, o Principio Participativo compde o Principio Democritico
que tem como corolirio a soberania popular, sendo uma das suas faces por assim dizer.

Na licao do Prof. José Afonso da Silva, o “principio participativo caracteriza-
se pela participacio direta e pessoal da cidadania na formacio dos atos de governo.”
(Comentirio Contextual a Constituicio, 5* ed., Sao Paulo: Malheiros, p. 41)

Assim, como manifestacoes da democracia participativa, podemos citar os
mstitutos de dermnocracia semidireta, como a mciativa popular, o referendo popular e o
plebiscito, sendo certo que no ambito ambiental e da politica urbana, destaca-se o
nstituto da Audiéncia Pidblica como uma importante forma de exercicio da democracia
participativa, dentre outros mecanismos.

Nio € por outra razao que o Estatuto da Cidade (Lei n® 10.257/2001) possui
um capitulo dedicado a Gestio Democratica da Cidade, prevendo expressamente a
Audiéncia Pablica, no art. 43, inciso II.

Preceitua o art. 43 da Lei n® 10.257/2001:

Art. 43, Para garantir a gestio democrdtica da cidade, deverio ser utilizados, entre
oultros, os seguintes Imstrumentos:

1 - orgios colegiados de politica urbana, nos nivers nacional, estadual e municipal;
1I - debates, audiéncias e consultas publicas;

III - conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis nacional, estadual e
municipal;
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1V - iniciativa popular de projeto de ler e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

V- (VETADO)
(Grifamos)

Além disso, em relacio a gestio democritica, ¢ importante consignar o que
dispoe o art. 45 do Estatuto da Cidade, in verbis:

Art. 45. Os organismos gestores das regibes metropolitanas e aglomeracées urbanas
inchurio obrigatéria e significativa participagio da populagdo e de associagoes
representativas dos virios segmentos da comunidade, de modo a garantir o controle
direto de suas atividades e o pleno exercicio da cidadania. (Grifamos)

J4 no ambito do Meio Ambiente, além da exigéncia constitucional da
necessaria publicidade do estudo prévio de impacto ambiental (art. 225, inciso IV, da
CRFB/88), temos a expressa previsio da Audiéncia Pdblica no procedimento de
realizacio do estudo prévio de impacto ambiental (IXIA).

Nesse sentido, estabelece o §2° do art. 11 da Resolu¢io n® 001/86 do
CONAMA, i verbis:

Art. 11. Respeitado o sigilo mdustrial, assim solicitando e demonstrando pelo
mteressado o RIMA serd acessivel ao piiblico. Suas copias permanecerdo a
disposicao dos mteressados, nos centros de documentagcio ou bibliotecas da SEMA
e do orgio estadual de controle ambiental correspondente, mclusive durante o
periodo de anilise técnica.

§ 1° Os orgios piiblicos que manifestarem interesse, ou tiverem relacio direta com o
projeto, receberio copia do RIMA, para conhecimento ¢ manifestagio.

§ 22 Ao determinar a execucio do estudo de impacto ambiental e apresentacio do
RIMA, o orgio estadual competente ou a SEMA ou, quando couber o Municipio,
determinard o prazo para recebimento dos comentirios a serem feitos pelos orgios
publicos e demais interessados e, sempre que julgar necessdrio, promoverd a
realizacio de audiéncia piblica para informacdo sobre o projeto e seus mmpactos
ambientais e discussdo do RIMA.

(Grifamos)

Em igual dire¢io, o art. 2° da Resolugio n® 9/87 do CONAMA, que dispoe
sobre a realizacio de audiéncias pdblicas no processo de licenciamento ambiental, nesses

termos:

Rua Maria Lourengo, N° 18, Fazenda Caxias, Seropédica/RJ
Cep: 23890-000
40

Este documento foi gerado pelo usuario 082.******.10 em 07/10/2025 20:03:19
NUmero do documento: 25100719463782700000220778922
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25100719463782700000220778922

Assinado eletronicamente por: LUIZ FERNANDO ALVES EVANGELISTA - 07/10/2025 19:46:38 Num. 232562067 - Pég. 40



Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Seropédica
Procuradoria Geral do Municipio

q ! 0 NOVO TEMPO £ AGORA

Art. 22 Sempre que julgar necessdirio, ou quando for solicitado por entidade civil,
pelo Ministério Piblico, ou por 50 (cinquents) ou mais cidadios, o Orgio de Meio
Ambiente promoverd a realizagio de audiéncia piblica. (Grifamos)

Dessa maneira, mostra-se evidente que a falta de ampla publicidade dos atos
ja praticados pela Secretaria de Estado de Administracao Penitenciaria (SEAP) sobre o
famigerado projeto do complexo prisional em Seropédica, além de, em tese, violar o
principio da publicidade dos atos da Administracio Pablica (art. 37, caput, da CRFB/88),
impedindo o controle de motivacio de tais atos (art. 20 da Lei de Introdugio ao Direito
Brasileiro), alja os mecanismos e institutos legais de exercicio da democracia
participativa, em especial os previstos na legislacio ambiental e no Estatuto da Cidade,
mormente a exigéncia de audiéncia publica nos procedimentos relativos ao estudo prévio
de impacto ambiental (EIA) e ao estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV), que
pelos estudos preliminares acima destacados, seriam necessarios ao projeto estadual em
comento, conforme os dados extraidos do LAUDO DE AVALIACAO N° 131-1/2025

(doc. anexo).

‘ DO PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS DA TUTELA CAUTELAR |

Como ja asseverado alhures (capitulo relativo ao Cabimento), a tutela cautelar
ora postulada visa garantir o resultado util de uma futura agio civil puiblica, tendo como
fundamento o art. 4° da Lei n® 7.347/1985 (LACP).

Com efeito, o dispositivo legal acima citado autoriza a tutela cautelar para
evitar dano ao patriménio publico e social, a0 meio ambiente, a0 consumidor, a honra e
a dignidade de grupos raciais, étnicos ou religiosos, 3 ordem urbanistica ou aos bens e
direitos de valor artistico, estético, histérico, turistico e paisagistico, como forma de
salvaguardar a efetividade de uma futura acao civil publica que busque a prote¢ao de tais

bens, direitos e interesses difusos e coletivos.

Aqui, portanto, sob uma cognicio nio exauriente, cabe ao magistrado
verificar a probabilidade da existéncia do direito afirmado pelo autor (fiznus boni iuris) e
a existéncia de situacio de perigo que gere risco iminente de dano (irreparavel ou de
dificil reparacio) - periculum in mora - para a efetividade do processo.

No caso em tela, o fumus se extrai das inimeras violacoes constitucionais e
legais acima expostas, em particular as flagrantes contrariedades do projeto estadual ao
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Plano Diretor Participativo do Municipio de Seropédica, a Lei de Execucao Penal, a
auséncia de publicidade dos atos administrativos relativos ao projeto, as claras violacoes a
principios constitucionais € normas de participacio popular relativas a gestio democratica
da adade e de protecio ao meilo ambiente, que foram exaustivamente demonstradas

aclima.

Ja o periculum se comprova pelo conjunto dos estudos de mmpacto
produzidos pelas Secretarias Municipais, bem como pela Nota Técnica elaborada pela

UFRR]J, que denotam os riscos iminentes de danos irrepariveis (ou de dificil reparacio)

20 meio ambiente, 3 ordem urbanistica e ao patriméonio publico e social do Municipio de

Seropédica, caso a construcio do complexo prisional estadual se concretize, tornando
meficaz qualquer provimento jurisdicional posterior.

E importante destacar que aqui aplica-se o modelo de “Juiz de Riscos” (ou
“Juiz de Prevencio ou Precauc¢io”) citado pela Ministro Herman Benjamin no aresto
abaixo do Superior Tribunal de Justica, em detrimento do modelo tradicional de “Juiz de

Danos”:

PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. ACAO CIVIL PUBLICA.
IMPEDIMENTO DE  PROSSEGUIMENTO DE  LICENCIAMENTO
AMBIENTAL. DIREITOS DOS INDIGENAS. INTERESSE PROCESSUAL
DO MINISTERIO PUBLICO INDEPENDENTEMENTE DA EXPEDICAO
DA LICENCA AMBIENTAL. RECURSO DESPROVIDO.

1. A recorrente defende a tese de que o Ministério Piblico Federal nio possui
mteresse processual para ajuizar A¢ao Civil Piblica que visa a inpedir a implantacio
do "Projeto de Obras de Aproveitamento dos Rios Capivari e Monos" - voltado ao
abastecimento da regiio metropolitana de Sao Paulo -, tendo em vista que ainda nio
finalizado o licenciamento administrativo. km outras palavras, sustenta que, sem a
expedicio de licenca ambiental, as obras ndo terdo inicio, motivo pelo qual carece o
Parquet de mteresse de agr, ji que sem utilidade e desnecessairia a tutela judicial.

2. Na demanda original, o Ministério Publico pleiteia provimento jurisdicional que
proiba a realizacio da obra pretendida, sob o argumento de que implica
aproveitamento de recursos hidricos em terras indigenas, sem prévia e obrigatoria
autorizacdo do Congresso Nacional. Cautelarmente, foi requerida a concessio de
liminar especificamente para 'impedir o licenciamento (..) junto ao Orgio
competente”. O Tribunal de origem reformou a sentenga de extincio do feito sem
Julgamento do mérito, conclundo acertadamente que o Parquet possui interesse de
agir.

3. O interesse de agir do Parquet e de outros legitimados da Acio Civil Piblica
independe de finalizacio do licenciamento e da expedicio da respectiva licenca
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ambiental. O grau de sucesso e eficicia do desempenho do autor no processo
coletivo se mede ndo no terreno do enfrentamento de prejuizo jd ocorrido, mas
exatamente pelo impedimento ou mitigacio de ameaca de degradacio ambiental
porvindoura. Do contririo, drenar-se-1a a relevincia profilitica do préprio Poder
Judicidrio, relegando-se a jurisdicio ao infecundo e Ineficiente papel de simples
gestor de perdas consumadas e até irreversivels para o meio ambiente e a saiide
publica: UM JUIZ DE DANOS, CONSTRANGIDO A SOMENTE OLHAR
PARA TRAS, EM VEZ DE UM JUIZ DE RISCOS, CAPAZ DE PROTEGER O
FUTURO E SOB SEU INFLUXO REALIZAR JUSTICA PREVENTIVA E
PRECAUTORIA. Compreensio diversa dificultaria inclusive a possibilidade de o

orgido administrativo, de maneira oportuna, corrigir vicios e alterar rumos ainda no

curso do licenciamento, economizando tempo - valor precioso a quem se preocupa
em ndo retardar atividades e obras socialmente relevantes - e recursos materiais e
humanos escassos, sem falar da maior seguranca juridica proporcionada seja ao
empreendedor, seja ao Estado, seja, ainda, a sociedade e as geracées futuras por este
representadas.

4. Sabe-se que, assim como outros atos administtativos, a licenca ambiental
apresenta elementos/requisitos essenciais e mnternos - verdadeiros orgaos vitais, que
compaoem o corpo e a genética do ato, por assim dizer - que vinculam sua existéncia
per se (p. ex., sujerto competente e contetido/objeto licito), além de pressupostos de
fato ou de direito externos ao ato e condicionantes de sua pritica (p. ex., exigéncia
constitucional de prévia aprovacio pelo Congresso Nacional para aproveitamento de
recursos hidricos e exploracio de riquezas minerais em ferras indigenas). Em
situacoes nas quais faltem ou se questionem a presenca ou a legalidade concretas
desses elementos e pressupostos, patente a utilidade da prestacio jurisdicional e o
consequente mteresse de agir do autor da A¢ao Civil Piiblica, independentemente da
fase em que se encontre o licenciamento. Logo, mdelensivel, por ildgico e nio
razodvel, pretender que se aguarde o término (= fait accompli) de longo, trabalhoso e
custoso procedimento administrativo para sé entio se objetarem em juizo suas
premissas de existéncia e validade.

J. Recurso Especial nio provido.

(REsp n. 1.610.027/SP, relator Ministro Herman Benjarnin, Segunda Turma,
Julgado em 14/3/2017, Dfe de 5/5/2017.)

(Grifamos)

Destarte, mostram-se presentes os requisitos da tutela cautelar, impondo-se
sua concessio, para evitar danos irreparaveis ou de dificil reparacio aos bens, direitos e
mteresses difusos e coletivos acima mencionados, garantindo-se a efetividade de um
futuro provimento jurisdicional, conforme art. 42 da Lei n® 7.347/1985.
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IX - DOS PEDIDOS

Diante do exposto, requer-se:

1. A concessio LIMINAR da tutela de urgéncia cautelar, precedida de
notificacio do Poder Publico, para, no prazo de 72 horas, manifestar-se
sobre o pedido liminar, nos termos do art. 2° da Lei n® 8.437/1997, a hm
de que a parte ré:

a) Suspenda imediatamente, na fase em que se encontrar, o projeto de
construcio das unidades prisionais referidas no LAUDO DE
AVALIACAO N° 181-1/2025 (Referéncia: Processo Administrativo
SEI-210001/002894/2025) da Assessoria de Pericias e Avaliacoes
Imobiliarias da Procuradoria Geral do Estado por solicitacio da
Secretaria de Estado de Administracio Penitenciaria - SEAP;

b) Informe imediatamente, pelos melos oficiais, ao Poder Publico
Municipal de Seropédica (Executivo e Legislativo), ao Conselho
Municipal da Cidade e ao Conselho Municipal de Meio Ambiente, a
integra do projeto de construcao das unidades prisionais citadas no
Laudo acima referido, fornecendo acesso integral aos processos
administrativos que tratam do referido projeto no ambito do Governo
do Estado do Rio de Janeiro.

2. A citagho da parte ré.
3. A intimagio do Ministério Publico.

4. Ao fmal, sejam julgados procedentes os pedidos, confirmando-se a
liminar concedida, para impor/condenar a parte ré ao cumprimento das
medidas cautelares de suspensio do projeto de construgio das unidades
prisionais referidas no LAUDO DE AVALIACAO N° 181-L/2025
(Referéncia: Processo Administrativo SEI-210001/002894/2025), no
territorio do Municipio de Seropédica, bem como de fornecimento ao
Poder Publico Municipal de Seropédica (Executivo e Legislativo), ao
Conselho Municipal da Cidade e ao Conselho Municipal de Meio
Ambiente, de todas as informagoes relativas ao referido projeto, inclusive
fornecendo acesso integral aos respectivos processos administrativos que
tratem do tema no ambito estadual.

5. A condenagio da parte ré no 6nus de sucumbéncia.
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Protesta por todos os meios de prova em direito admitidos, a serem
especificados oportunamente.

Tendo em vista a indisponibilidade do interesse publico, informa que nao
possul interesse na realizacao de eventual audiéncia de conciliacao.

Por fim, esclarece que recebe mtimacoes na sede da Procuradoria Geral
do Municipio de Seropédica, na Rua Maria Lourenco, n°. 18, Fazenda Caxias,
Seropédica - R].

Dé-se a causa o valor de referéncia de R$ 1.000,00 (hum mil reais), diante
da auséncia de proveito econémico imediato.

E. deferimento.

Seropédica, 07 de outubro de 2025.

Luiz Fernando Alves Evangelista
Procurador-Geral do Municipio

Matricula n® 290433449
OAB/RJ 159.939
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PROCURADORIA GERAL DO ESTADO
GABINETE DO PROCURADOR-GERAL DO ESTADO
ASSESSORIA DE PERICIAS E AVALIAGOES IMOBILIARIAS

LAUDO DE AVALIACAO N° 131-L/2025

Data de Referéncia: 05/2025
Referéncia: Processo Administrativo SEI1-210001/002894/2025

Assunto: Avaliagcdo para obtencdo de valor de mercado para aquisi¢do de area, localizada
em Seropedica-RJ.

Especializada: PG06 — PROCURADORIA DO PATRIMONIO E DO MEIO AMBIENTE

Solicitante: SECRETARIA DE ESTADO DE ADMINISTRACAO PENITENCIARIA — SEAP

Método: Comparativo Direto de Dados de Mercado — NBR 14.653-2:2011
Tratamento por Fatores — NBR 14.653-2:2011

Modalidade de laudo: Completo

Adocao de estimativa: Tendéncia central

Grau de Fundamentacéo: Il

Grau de Precisao: 11l

1. INTRODUCAO

Trata-se de laudo de avaliacdo, com vistas a atender a solicitagdo feita pela Secretaria
de Estado de Administragdo Penitenciaria (SEAP) referente & aquisicdo de area as margens
da BR-493, Rodovia Raphael de Almeida Magalhdes, altura do Km 106, Seropédica-RJ,
para a construcdo de nova unidade prisional de seguranca maxima e unidades de seguranca
média no Estado do Rio de Janeiro.

Valor de aquisicdo do imdvel em numero redondo: R$ 22.540.000,00 (vinte e dois
milhdes quinhentos e quarenta mil reais).

2. PRINCIPIOS E RESSALVAS

2.1.  Nao foram efetuadas investigacdes especificas no que concerne a defeito dos titulos,
invasbes, hipotecas, superposicGes de divisas e outros, por ndo integrarem ao
objetivo desta avaliacao.

2.2.  No Laudo de Avaliacdo apresentado presume-se que as dimensdes constantes das
documentac@es oferecidas pela Secretaria de Estado de Administracdao Penitenciaria

Rua do Carmo, 27 — 122 andar — Sala 1209
Centro — Rio de Janeiro — RJ CEP: 20.011-020
Tel: (21)2332-9274 — www.pge.rj.gov.br
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— SEAP, estdo corretas e que o titulo de propriedade é bom — subentende-se que as
informagdes fornecidas séo confiaveis.

2.3.  Todas as opinides, analises e conclusdes emitidas neste laudo, foram baseadas nas
informagdes colhidas no Processo Administrativo SEI-210001/002894/2025,
admitindo-se como verdadeiras as informagdes e documentacOes apresentadas pela
SEAP.

3. CARACTERISTICAS DA REGIAO

Seropédica é um municipio do Estado do Rio de Janeiro, na regido oeste da Baixada
Fluminense. Esta a 26 m acima do nivel do mar. E uma regido plana e cortada por diversas
rodovias importantes, facilitando sua ligagdo com diversos municipios. Seus principais rios
sdo 0 Guandu e o das Lajes. Ocupa uma area de 283,63 km2. Tem como municipios limitrofes
Itaguai, Japeri, Nova Iguacu, Paracambi, Queimados e Rio de Janeiro. Estd distante da
capital, 75 km. Seu IDH é de 0,722 (PNUD/2010), considerado alto, 42° no ERJ. Foi
desmembrado do municipio de Itaguai em 1995.

BarraMansa | b “._~"""Eng_Paulo’
==X / de Frontin

Paraca

Localizacdo
do imovel

=

de Janeiro
| ,'-"
e

Imagem 1: Localizagdo do imével em Seropédica-RJ — Google Maps

E sede da Universidade Federal Rural do Rio de Janeiro, cuja construgo teve inicio
em 1938, sendo seu endereco transferido, 10 anos depois, para as margens da atual BR-465.
A expansdo e desenvolvimento urbano de Seropédica, iniciou-se com o langamento do
Loteamento Campo Lindo, hoje bairro no sudoeste do municipio. As principais atividades
econdmicas do municipio sdo a extracdo de areia para 0 uso na construgdo civil, e o setor
industrial, com polo sendo instalado as margens da Rodovia Presidente Dutra, e ao longo do
Arco Metropolitano do Rio de Janeiro, BR-493. O municipio, cortado por importantes
rodovias, também é cortado pelo ramal ferroviario Japeri-Itaguai, antiga RFFSA, gerenciado
atualmente pela empresa MRS, Minas, Rio e S&o Paulo. Séo trens cargueiros de minérios

2
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para os portos de Itaguai e da llha Guaiba, em Mangaratiba. O modal rodoviario € exclusivo
para p transporte publico, municipal e intermunicipal, em Seropédica.

Localizagao

.do imovel

Imagem 2: Localizagdo do imével — Areas 1 e 2, Seropédica-RJ — Google Maps

4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

4.1. LOCALIZACAO

De acordo com as informacfes do processo, as areas 1 e 2 margeiam a BR-493,
Rodovia Raphael de Almeida Magalhaes, no municipio de Seropedica-RJ. As areas 1 e 2
estdo localizadas proximo ao Centro de Tratamento de Residuos Solidos de Seropédica.

4.2.DOCUMENTACAO

O processo disponibilizou Certiddes de Registro de Imoveis listadas a seguir, que
n&o somam a totalidade das Areas 1 e 2.

Area 1 = 505.000m2
Area 2 = 999.500m?2
Total Areas 1 e 2 = 1.504.500m?2

MATRICULA ENDERECO AREA (m?) PROPRIETARIO
11571 Assentamento Casas Altas 121.220,00 | INCRA
1307 Assentamento Casas Altas
639 Assentamento Casas Altas
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55 Assentamento Casas Altas
1906 Assentamento Casas Altas
9090 Assentamento Casas Altas 62.204,00 | Ednaldo Davino Moreira
1326 Assentamento Casas Altas
3823 Assentamento Casas Altas
1367 Assentamento Casas Altas
3324 Assentamento Casas Altas
406 Assentamento Casas Altas
1365 Assentamento Casas Altas
427 Assentamento Casas Altas
76 Assentamento Casas Altas
407 Assentamento Casas Altas
1324 Assentamento Casas Altas
408 Assentamento Casas Altas
111 Assentamento Casas Altas
409 Assentamento Casas Altas
11572 Assentamento Casas Altas 57.334,00 | INCRA - Inst. Nac. Colonizagdo e Reforma Agraria
410 Assentamento Casas Altas
572 Assentamento Casas Altas
3208 Assentamento Casas Altas
8821 Assentamento Casas Altas 54.661,00 | Charles Rosa Affonso
11573 Assentamento Casas Altas 33.663,00 | INCRA
589 Assentamento Casas Altas
1374 Assentamento Casas Altas
1729-R3M Assentamento Casas Altas 55.443,00 | Cabucu Empreendimentos
1319 Assentamento Casas Altas
11630 Assentamento Casas Altas 30.226,57 | INCRA ANTES 16,0944 HA
1301-R1M Assentamento Casas Altas 95.042,59 | Cabucu Empreendimentos - Area remanescente 1
1301-R1M Assentamento Casas Altas 35.674,84 | Cabucu Empreendimentos - Area remanescente 2
11620 Assentamento Casas Altas 55.583,00 | INCRA
442-R6M Assentamento Casas Altas 59.475,00 | Transmota, Transp. Locagdes e Servicos Ltda-ME
11621 Assentamento Casas Altas 82.665,00 | INCRA
11622 Assentamento Casas Altas 77.634,00 | INCRA
11623 Assentamento Casas Altas 54.851,00 | INCRA
1737 Assentamento Casas Altas 51.878,00 | TCE-EIRELI
76 Gleba Nova Lagoa - Nucleo Col. Sta. Cruz
6948 Gleba Nova Lagoa - Nucleo Col. Sta. Cruz
580-R1M Gleba Nova Lagoa - Nucleo Col. Sta. Cruz 95.821,83 | Valci Jacinto Nunes e Walter Jacinto Nunes
1414 Gleba Nova Lagoa - Nucleo Col. Sta. Cruz
6948 Gleba Nova Lagoa - Nucleo Col. Sta. Cruz INCRA
1292 Gleba Nova Lagoa - Nucleo Col. Sta. Cruz 100.623,04 | Gilberto Souza da Rocha
2641 Gleba Nova Lagoa - Nucleo Col. Sta. Cruz
2775 Gleba Nova Lagoa - Nucleo Col. Sta. Cruz 90.735,26 | Ivaldo Euzébio da Silva
Area Total das Certiddes Fornecidas 1.214.735,13

Este documento foi gerado pelo usuario 082.******.10 em 07/10/2025 20:03:19

NUmero do documento: 25100719463810500000220778923
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25100719463810500000220778923
Assinado eletronicamente por: LUIZ FERNANDO ALVES EVANGELISTA - 07/10/2025 19:46:38

Num. 232562068 - P4ag. 4



PGER] |/ Q)

U PROCURADORIA GERAL DO ESTADO . y

DO RIO DE JANEIRO

PROCURADORIA GERAL DO ESTADO
GABINETE DO F')ROCURADOR-GERAI: DO ESTADO )
ASSESSORIA DE PERICIAS E AVALIACOES IMOBILIARIAS

4.3.DESCRICAO DO IMOVEL

Conforme descrito no processo, a localizacdo, segundo demonstrou o estudo, é
excelente, tendo em vista estar posicionada as margens da Rodovia BR — 493 — Arco
Metropolitano altura do km 106 — Seropédica, proximo ao retorno. Este posicionamento
facilita a chegada/saida de servidores, autoridades, grupamentos especiais e demais
envolvidos na rotina da unidade prisional.

A area em questdo, possui a testada frontal medindo 445m (&rea 1) até a Estrada das
Pedrinhas e mais 840m (&rea 2) até a Estrada (sem identificacdo), a partir deste ponto até os
fundos do terreno mede 1415m (area 2) até o limitrofe com a area 4, aos fundos do terreno,
medindo 835m (area 2) e mais 300m (area 1) e até a testada perfaz 1085m e mais 725m
(ambos na area 1).

Quanto as condicOes gerais do terreno, conforme relatado no processo, foi constatado
se tratar de area plana, no nivel da Rodovia BR 493, ndo sendo possivel dizer sobre a
resisténcia do solo, tendo em vista que o estudo de sondagem constitui etapa posterior.

A drea total pleiteada corresponde a area hachurada destacada em amarelo, que
engloba a Area 1 com 505.000m2 e a Area 2 com 909.500m2, perfazendo um total de
1.504.500 m2,

> %23

Imagem 3: Areas 1 e 2 — Fonte Processo SEI-210001/002894/2025
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5. AVALIACAO DO IMOVEL

5.1.METODOLOGIA DA AVALIACAO

Para o calculo do valor unitario do metro quadrado do imovel adotou-se 0 que é
recomendado pela Norma da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas - NBR14653, sendo
utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado — Modo de Tratamento por
Fatores para Grau de Fundamentacéo Il, tendo-se obtido Grau de Preciséo Il1.

Trata-se de &reas com vocacao industrial, e utilizou-se para o estudo, amostra de areas
industriais a venda no municipio de Seropédica e em municipios limitrofes e proximos.

6. PESQUISA DE MERCADO

Na estrutura da pesquisa foram eleitos os fatores que, em principio, sdo relevantes
para explicar a tendéncia de formacdao de valor, estabelecidos as supostas relacfes entre si e
com caracteristicas do imovel avaliando.

A estratégia da pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as técnicas a serem
utilizadas na coleta e andlise dos dados, como a selecdo e abordagem de fontes de
informacdo, bem como a escolha do tipo de anélise (quantitativa e qualitativa) e a elaboracéo
dos respectivos instrumentos para a coleta de dados (fichas, planilhas, roteiros de entrevistas,
entre outros).

Os dados da amostra, apresentada no laudo, foram obtidos mediante pesquisa em
sites de compra e venda de imoveis, localizados em areas de mesmas caracteristicas
socioecondmicas.

6.1.LEVANTAMENTOS DE DADOS DE MERCADO

O levantamento de dados tem como objetivo a obtencdo de uma amostra
representativa para explicar o comportamento do mercado no qual o imovel avaliando esteja
inserido e constitui a base do processo avaliatorio. Nesta etapa procedemos a investigacdo
do mercado, coleta dados e informacgdes confiaveis preferentemente a respeito de
negociacoes realizadas e ofertas, contemporaneas a data de referéncia da avaliacdo, com suas
principais caracteristicas econémicas, fisicas e de localizacdo.

A amostra para esta avaliacdo, foi composta por elementos localizados nos
municipios de Seropédica, Nova Iguacu e Magé, no estado do Rio de Janeiro.
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7. TRATAMENTO DOS DADOS POR FATORES

Em conformidade com a Norma NBR 14.653 — 2/2011, o imovel paradigma foi
avaliado através do METODO COMPARATIVO DE MERCADO, conforme descrito no
item 8.2.1, COM TRATAMENTO POR FATORES, conforme descrito no item 8.2.1.4.2 da
citada NBR:

“O tratamento por fatores ¢ aplicavel a uma amostra
composta por dados de mercado com as caracteristicas
mais proximas possiveis do imdvel avaliando.

Os fatores devem ser calculados por metodologia
cientifica, como citado em 8.2.1.4.3, justificados do
ponto de vista tedrico e pratico, com a inclusdo da
validacdo, quando pertinente. Devem caracterizar
claramente sua validade temporal e abrangéncia
regional e ser revisados no prazo maximo de quatro
anos ou prazo inferior, sempre que for necessario.
Podem ser:

Calculados e divulgados, juntamente com os estudos que
Ihe deram origem, pelas entidades técnicas regionais
reconhecidas, conceituadas em 3,20, bem como por
universidades ou entidades publicas com registro no
sistema CONFEA/CREA, desde que os estudos sejam de
autoria de profissionais de engenharia ou arquitetura;

Deduzidos ou referendados pelo proprio engenheiro de
avaliacOes, com a utilizacdo de metodologia cientifica,
conforme 8.2.1.4.3, desde que a metodologia, a
amostragem e os célculos que lhes deram origem sejam
anexados ao laudo de avaliacao.

Tabela 3 — Grau de fundamentacéo no caso de utilizacdo do tratamento por fatores

Grau
Item Descricdo
1 I '
Caracterizacéo do B mpletaGuanions Completa_q_uanto a0 Adocéo de situacdo
1 " : todos os fatores fatores utilizados no i
imovel avaliando | paradigma
analisados tratamento
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 3
efetivamente utilizados
Apresentacdo de x Apresentacdo de
... . . u . Apresentacdo de | N .
Identificagdo dos dados | informacdes relativas | . - : informagdes relativas
3 informacoes relativas
de mercado a todas as a todas as
hae a todas as y
caracteristicas dos caracteristicas dos
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dados analisadas, caracteristicas dos dados
com foto e dados analisadas correspondentes aos
caracteristicas fatores utilizados
observadas pelo autor
do laudo
Intervalo admissivel de
5 ajuste para o conjunto 0,80a1,25 0,50a2,00 0,40a2,50 *
de fatores

(*) no caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é
de 0,80 a 1,25, pois o desejavel é que, com o nimero menor de dados de mercado a amostra seja
menos heterogénea.

ABNT NBR 14.653-2:2011

Tabela 4 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo no caso de
utilizacdo de tratamento por fatores

Graus 11 1 |
Pontos minimos 10 6 4
Itens 2 e 4 no Grau I, Itens 2 e 4 no minimo no ..
., . . Todos no minimo no
Itens obrigatérios com os demais no Grau Il e os demais no Grau |
minimo no Grau Il minimo no Grau |

ABNT NBR 14.653-2:2011

Tabela 5 — Grau de precisdo no caso de utilizacdo de modelos de regresséo linear ou do
tratamento por fatores

Grau

Descricao I
i I

Amplitude do intervalo de confianca de
80 % em torno da estimativa de <30% <40 % <50 %
tendéncia central

NOTA 1: Observar o descrito em 9.1.
NOTA 2: Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50 %, ndo ha classificacdo do
resultado quanto a precisdo e é necessaria justificativa com base no diagnéstico de mercado.

ABNT NBR 14.653-2:2011

7.1.PRESSUPOSTOS BASICOS

Os pressupostos basicos, apresentados a seguir, foram adotados conforme estabelece
a NBR 14.653-2:2011, principalmente no que concerne ao tratamento de dados, aplicavel ao
Método Comparativo direto de Dados de Mercado, admitida a priori a validade de existéncia
de relacdes fixas entre os atributos especificos e os respectivos precos. Foram utilizados 0s
fatores de homogeneizados calculados conforme a metodologia cientifica, que refletem, em
termos relativos, o comportamento do mercado com determinada abrangéncia espacial e
temporal, apresentado na Memoria de Célculo do modelo utilizado.
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8. CALCULOS DOS FATORES

Os fatores referem-se as caracteristicas fisicas (por exemplo, area, padrdo
construtivo), de localizagdo (como bairro, logradouro, distancia ao polo de influéncia, entre
outros) e econdmicas (como bairro, logradouro, distancia ao polo de influéncia, entre outros)
e econémicas (como oferta ou transacao, época e condi¢do do negocio — & vista ou a prazo).
Os fatores foram escolhidos com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos,
Senso comum e outros atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois
alguns fatores considerados no planejamento da pesquisa.

Todos os elementos da amostra tém topografia plana, semelhante ao imdvel
avaliando.

8.1.FATOR DE OFERTA (Fo)

Usualmente entre 0,80 e 1,00 sobre o valor ofertado, em fungdo da amostra ser
composta por anuncios de imobiliérias, considerando-se a margem de negociagdo. Nesta
avaliagéo utilizou-se o fator 0,90.

8.2.FATOR AREA (Fa)

E representado pela expressao:

Fa = (area do elemento pesquisado/area do imdvel avaliando) * n

Na qual: n =0,250 — quando a diferenca entre as areas for inferior a 30%; e
n = 0,125 — quando a diferenca entre as areas for superior a 30%.

ELEMENTOS PARA AVALIAGAO AREA (Mm2) .
AVALIANDO: ROD. RAPHAEL DE ALMEIDA MAGALHAES — BR-493 — SEROPEDICA-RJ | 1.505.500
1 | Estrada Santa Alice, 4000 - Santa Alice, Seropédica — RJ 1.025.000,00 |0,9532
2 | Rodovia BR-465, 41 - Seropédica — RJ 1.600.000,00 |1,0155
3 | Estrada Raul Menezes P6voa - Incra, Seropédica — RJ 156.000,00 |0,7533
4 | Estrada Cabucu, Cabucu, Nova lguagu-RJ 600.000,00 |0,8914
5 | Prox. Parque Samira, Magé-RJ 1.200.000,00 | 0,9450

8.3.FATOR TRANSPOSICAO (Ft)

Renda Média: valores utilizados no calculo da proporcao entre os valores referentes
as localidades onde se encontram os elementos da amostra, e o imoével avaliando, fornecidos

pelo IBGE.
ELEMENTOS PARA AVALIAGAO RM (R$) Et
AVALIANDO: ROD. RAPHAEL DE ALMEIDA MAGALHAES — BR-493 — SEROPEDICA-RJ | 1.109,54
1 | Estrada Santa Alice, 4000 - Santa Alice, Seropédica — RJ 1.558,26 0,71
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2 | Rodovia BR-465, 41 - Seropédica — RJ 1.427,75 0,78
3 | Estrada Raul Menezes Povoa - Incra, Seropédica — RJ 1.583,75 0,70
4 | Estrada Cabucu, Cabucu, Nova lguacu-RJ 1.055,88 1,05
5 | Préx. Parque Samira, Magé-RJ 1.193,53 0,93

9. ELEMENTOS DA AMOSTRA

1- Estrada Santa Alice, 4000 - Santa Alice, Seropédica — RJ
Area 1.025.000 m2 ‘ Valor ‘ R$ 30.740.000 Cadigo V-184
Fonte MNG Consultoria Imobiliaria Telefone (21) 99571-8024
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-alice-bairros-seropedica-1025000m2-venda-
RS30740000-id-2558880561/

2- Rodovia BR-465, Km-41 - Seropédica — RJ
Area 1.600000m? | Valor | R$35.000.000 | Codigo | Vendo drea Seropédica
Fonte FLY BRASIL IMOBILIARIA Telefone (21) 3488-5269
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-seropedica-bairros-seropedica-1600000m2-venda-
RS35000000-id-2618846275/

3- Estrada Raul Menezes Pévoa - Incra, Seropédica — RJ
Area 156.000 m2 Valor ‘ R$ 4.970.000 Cdodigo AR0001
Fonte R GENTIL Telefone (21) 2523-1499
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-incra-bairros-seropedica-156000m2-venda-RS4970000-
id-2652335722/
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4- Estrada Cabugu-Austin préox. Residencial Dona Ivone, Cabucu, Nova Iguagu-RJ
Area 600.000 m2 Valor ‘ R$ 10.000.000 Cddigo PAUL400INV
Fonte J.SRIO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS Telefone | (21) 97317-5311.
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-cabucu-bairros-nova-iguacu-600000m2-venda-
RS10000000-id-2658215667/?source=ranking%2Crp

5- Prdximo ao Parque Samira, Magé-RJ
Area 1.200000m2 |  Valor | R$18.000.000 Codigo Sem c4d.
Fonte JQI-Empreendimentos Imobiliarios - ME Telefone |(21) 96459-9379
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-industrial-com-1.200.000-00m-na-br-493-mage-
2965633426.html
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10. RELATORIO INFER

Amostra
N° Am. «Valor» «Area» VU | Fo Fa Ft | Valor Homog.
1 30.740.000,00 | 1.025.000,00 | 29,99 | 0,90 | 0,9532 | 0,71 18,27
2 35.000.000,00 | 1.600.000,00 | 21,88 | 0,90 | 1,0155 | 0,78 15,60
3 4.970.000,00 156.000,00 | 31,86 | 0,90 | 0,7533 | 0,70 15,12
4 10.000.000,00 | 600.000,00 | 16,67 | 0,90 | 0,8914 | 1,05 14,04
5 18.000.000,00 | 1.200.000,00 | 15,00 | 0,90 | 0,9450 | 0,93 11,86

Para atender aos critérios da NBR 14653-2 Fatores Grau I, o fator individual e o conjunto dos fatores deverao ficar
entre 0,50 e 2,00. Varidveis marcadas com "«" e "»" n&o serdo usadas nos calculos.

Descricao das Variaveis

Valor a avaliar: + Area (variavel ndo utilizada no modelo)
* Valor Homog. Equagéo: [Valor Homogeneizado] * VU Equacdo: [Valor]<[Area]
* Fo Fator oferta
Valores e coeficientes de homogeneizagéo: + Fa Fator area
» Endereco (variavel nao utilizada no modelo) * Ft Fator transposicao

* Valor (variavel néo utilizada no modelo)

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra :5
N° de graus de liberdade 4
Variavel Média | Desvio Padrdo | Coef. Variacdo
Valor Homog. 15 2,3369 15,60%

Numero minimo de amostragens: 5.

Dispersdo dos elementos Dispersao em Torno da Média

Disperséio Disperséio

(elementos da amostra) (elementos da amostra)

17404 74 - - -

ZE @uap]

13pm- - -

Walor Homaog.
B
Walor Homog.

12 - - 4

0= - 14004 - - 4

10.40m

o I T N S N S N o

Amostragem Amostragem
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Tabela de Desvios

Desvios em torno da média.

N° Am. | Observado | Média | Desvio | Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 18,2700 14,9780 | 3,2920 1,4086 1,5749 10,8372
2 15,6000 14,9780 | 0,6220 0,2661 0,2975 0,3868
3 15,1200 14,9780 | 0,1420 0,0607 0,0679 0,0201
4 14,0400 14,9780 | -0,9380 -0,4013 -0,4487 0,8798
5 11,8600 14,9780 | -3,1180 -1,3341 -1,4916 9,7219

Tabela de Desvios Deletados

Influéncia das amostragens nos desvios da média.

N° Am. | Deletado | Variancia | Normalizado | Studentizado
1 4,1150 2,7665 1,9792 2,2128
2 0,7775 7,1208 0,2330 0,2606
3 0,1775 7,2736 0,0526 0,0588
4 -1,1725 6,9154 -0,3566 -0,3987
5 -3,8975 3,2312 -1,7345 -1,9393

Grafico de Desvios Quadraticos Desvio x Desvio Deletado

Desvios Quadraticos Desvio x Residuo Deletado
(elementos da amostra) (elementos da arnostra)
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Desvios Deletados Normalizados  Desvios Deletados Studentizados

rfi] x ri] i x t[4]

(elementos da amostra) (elementos da amostra)
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Desvio Deletado Mormalizado Desvio Deletado "Studentizado”

As amostragens cujos desvios mais se deslocam da reta de referéncia influem significativamente no valor médio.

Estatisticas Gerais

Namero de elementos .............. :5

Graus de liberdade ................... 14

Valor médio .......cceeveeveeiennnnnnnen. 1 14,9780
Mediana .......ccooeevveeieiiiieiiins 1 15,0650
Moda .....coeveieiiiiie e, 1 15,0650
Variancia .......occeeveveeeeievivnneen, 14,3692
Desvio padréo .........ccccceevuvnneen. 12,0902
Desvio MEdio ......ccceeevvevevennnnens 11,6224
Variancia (ndo tendenciosa) .....: 5,4615
Desvio padréo (ndo tend.) ........ : 2,3369
Coef. de variagao ..................... :15,60%
Valor minimo ......cccooeevvvvvvnnnnnnn. : 11,8600
Valor maximo ..........cceeeeeeeeeennns : 18,2700
Amplitude ... 16,4100
NuUmero de classes .................. 13
Intervalo de classes. ................. 12,1366

Sob o aspecto do coeficiente de variagdo, a amostra é considerada boa- classe 2

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem : 14,9780
Momento central de 22 ordem 14,3692
Momento central de 32 ordem 10,9563
Momento central de 42 ordem 10,1912

Coeficiente | Amostral | Normal |t de Student
Assimetria 0,1047 0 0
Curtose -2,9899 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a direita e platicurtica.
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Intervalos de Classes

Classe [ Minimo Maximo | Freq. | Freq.(%) Média
1 11,8600 13,9966 1 20,00 11,8600
2 13,9966 16,1333 3 60,00 14,9200
3 16,1333 18,2700 1 20,00 18,2700

Histograma

Ogiva de Frequéncias

Frequéncias Absolutas

(elementos da arnostra)

Frequéncias Relativas Acumuladas

(elementos da amostra)

Freguéncia
T @ia|

Frequéncia relativa (%)
ZE @iaj|

Classe

Clasze

Amostragens a serem saneadas

Critério de saneamento:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.
Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo.

Grafico de Representacao do Saneamento

Saneamento

(elementos da armostra)
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12dm
ngam
neam - |

031m

CE @iap)

H031m

Desvio Marmalizado

Amostragem
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Distribuicao dos Desvios Normalizados

e Distribuicéo de % de Amostragens no
Gauss Intervalo
-1; +1 68,3 % 60,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

Amostra | Desvio | F(2) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita
5 11,8600 | 0,0911 | 0,2000 0,0910 0,1089
4 14,0400 | 0,344 | 0,4000 0,1440 0,0559
3 15,1200 | 0,524 | 0,6000 0,1242 0,0757
2 15,6000 | 0,605 | 0,8000 4,9397x103 0,1950
1 18,2700 | 0,921 | 1,0000 0,1205 0,0794

Maior diferenca obtida: 0,1950
Valor critico: 0,5100 (para o nivel de significancia de 10 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10%, ndo se rejeita a hip6tese de que os
residuos possuam distribuicdo normal (néo se rejeita a hipotese nula).

Observagao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populacéo cuja distribuicéo é
desconhecida como é o caso das avaliagdes pelo método comparativo.

Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. 3
Numero de elementos negativos . W
NuUmero de sequéncias ................. )
Média da distribuicdo de sinais .... o)
Desvio padréo .......cccccvveeeeeeeeeiicinnnnn, 1,118

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média)

Limite inferior .... :-0,9820
Limite superior . :-2,0731
Intervalo para a normalidade: [-1,2817, 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos desvios.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)
Valor z (calculado) ........... 10,4472
Valor z (critico) .......cceenn.e. :1,2817 (para o nivel de significAncia de 10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da
média segue a curva normal (curva de Gauss).
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Grafico de Kolmogorov-Smirnov Reta de Normalidade

Kolmogorov-Smirnov Normalidade
(elementos da amostra) (elementos da amostra)
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Formacao dos Valores

Estima-se Valor Unitario Homogeneizado das Areas 1 e 2 = R$ 14,98/m2 (quatorze reais e
noventa e oito centavos por metro quadrado).

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado: Minimo: R$ 13,38/m?
Méaximo: R$ 16,58/m?

Para uma Area de 1.505.500 mz2, teremos:

Valor Venal obtido = R$ 22.534.401,00 (vinte e dois milh6es quinhentos e
trinta e quatro mil quatrocentos e um reais).

Valor Venal minimo = R$ 20.123.582,35

Valor Venal maximo = R$ 24.945.219,65

Limite de confianca 2,60

Amplitude do Intervalo de
Confian¢ca em torno do valor 17,36%
obtido

Grau de Precisdo Obtido: GRAU Il (<30%)
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11. ANALISE SETORIAL

Tendo em vista a finalidade da avaliacdo, 0 mercado onde se situa 0 bem avaliando
foi profundamente analisado de forma a indicar no laudo a conduta e o desempenho do
mercado. Para tanto foi identificado a caracterizagdo e delimitacdo do mercado em anélise,
com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou hipbteses advindas de experiéncias
adquiridas pelo avaliador sobre a formacdo do valor, exatamente como estabelece a NBR
14653.

12. CONCLUSAO

Conforme analises, métodos, critérios e conceitos adotados na presente avaliagéo, e
calculos anteriormente descritos, obteve-se o valor para a aquisi¢do do imoével localizado na
Rodovia Raphael de Almeida Magalhdes, BR-493, na altura do Km 106, Seropédica-RJ, o
valor em ndmero redondo, de R$ 22.540.000,00 (vinte e dois milhdes quinhentos e
quarenta mil reais).

Rio de Janeiro, 8 de maio de 2025.

JOSE S por
SCH|PPER'O SCHIPPER:0020914776
0209147768 Dados 2025.05.09

11:40:14 -03'00'
JOSE SCHIPPER

Assessor — Assessoria de Pericias, Calculos e AvaliagGes
Engenheiro Civil - CREA/RJ 11.532/D

ID 20310633
ROGERIO MARCONI SALGADO Assinado de forma digital por ROGERIO CARMEN MARIA DA GAMA :ASZ;}ZdS:E£%T2g3+TLZ§;§¢:¥5§
FERNANDES:08006513759 &/;iliolu’g::ég&)z;nsg COSTA:53577183772 Dados: 2025.05.08 19:22:43 -03'00'
Dados: 2025.05.09 14:22:17 -03'00"

ROGERIO MARCONI S. FERNANDES CARMEN MARIA DA GAMA COSTA

Eng. Civil - CREA-RJ 2006140760 Arquiteta e Urbanista — CAU-BR A10073-0

ID: 5011602-9 ID 4359376-3
Anexos:

Certiddes de Registros de Imoveis.
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Iltagual 1° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imdweis

Raquel de Souza Pereira Correia
TABELIA
Rua General Bacaiuva 324, Centro, taguai/ RJ
E-mail: cartorioitaguai@gnrail.com
Telefone; (21)2688-1024

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 11571 / CNM: 080274.2.0011571-11 / Recibo: 2845 / Data da Certidgo: 24/01/2025.

CERTIFICO, que conforme Portaria 46/2008, da CGI/RI, este imével passou a pertencer ao 2° Oficio de
Seropédica, RJ.

Certifico que a presente copia é a reprodugéio auténtica da Ficha a que se refere, dela constando todos os
eventuais dnus, agdes reais e pessoais reipersecutérias que recaiam sobre o imével, conforme preceitua o
artigo 19 da Lei 6.015/73. Itaguai, 24 dejaneirode 2025. Eu, Patricia Nunes Corréa Ribeiro, fiz buscas e
assino. Eu, Deise Consuelo de Athayde Cruz de Brito, Matricula 94/18489, subscrevo e assino. Valida
por 30 dias.

Custas da Certid&o:

20.4.6." Cerliddio de dnus reais / int. teor / vintendrias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1= 102,61,
Emolumentos: RS 0,00 | Fefj: RS 0,00 | Fundperj: RS 0,00 | Funperj: R$ 0,00 | Funarpen: R$ 0,00.

Iss: RS 0,00 | Total: R$ 0,00,

Poder Judiciario - TIERJ
Carregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrfnico
EBLWY 87036 TKF
Consulie a validade do selo em:
w1, jus. brfP ortal-Extrajudicialicensultaseiof

Documente assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps:#/assinador.onr.orq.brivalidate/35FRT-FKUF C-U2YVJ-UT47K.
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[taguai 1° Oficio de Justica-RJ
Sendgo do Registro de Imdweis

Raquel de Souza Pereira Correia
TABELIA
Rua General Bocaiuva 324, Centro, kagual/ RJ
E-mail cartorioitaguai@gmail.com
Telefone: {21)2888-1024

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 11571 / CNM: 080274.2.0011571-11 / Recibo: 2845 / Data da Certidao: 24/01/2028.

080274, 2.0011571-11

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASTIL,.
COMARCA DE ITAGUAT - ESTADY DO RLO DE JANEIRC
FRIMEIRDO OFICIO - PEGISTESD DE [MOVEIS — 33 DISTRITD
Tebalis & Oficial - Raquel de Souza Pereira Corraia
LIVRO 02 - REGISTRO DE IMOVEIS

” e

MATRICUL A DATAL ; FICHA:
i 11571 18/00/2024 i ]

S i

IMEOVEL: Lote de terreno n® T, de Projets de Asseniimento *CASAS ALTASY, situada no
Municipio de Seropédion, R, antige 2% Disrito de Magual, assim descrito e enmcterizado: 1o
MI7 - M2I0A, com 77,66 ¢ arimute 134%017" - Esuada: do MID4 - M3E com 129,28m e
azimuee 136°03° 1175 M3E - M36 com 25.80m ¢ pzimie [42°26'50™; do M3IH - M3I7, com
16, 78m & azimute 22198724 - Esteada: do M37 - MUEE, com 66,7 1m ¢ weimute 22174339 do
MISE - MIE? com 9147m o azimute F98°52°29% do MIS7 - MIS6G com 47.80m e azimue
THI22'557, do MIEG6 - M1S5 com 123.12m ¢ azimde 245510307 MISS - M1 R, conx 1335,94m
@ arimute 211723277 M184 - MI183, com 102,13m & mrimute 972120 do MI183 - M22 com
2WIAdm ¢ azimuie 325922417 do M22 - M206, com 488.92m ¢ azimute SEMNTAI™ M206 -
MI7, com T44m e arimute 280825, perfBzendoe o drea de 12,1220 ha, Limites «
confrontagdes: Morje: Bstrod o Lot 6. Eate: Lotes 55, 56, 57 ¢ 64, Sul: Lotes §9 ¢ 35, Oweste:
Lote 18 ﬂ%ﬂ.ﬂ. _..".E...mﬂ,wg s INSTITUTO NACIDNAL, IE ﬂﬂ,:un...zan.nrﬂ?c |

RO IA NG HAIYA - INCRA, REGLS ANTERIOR: matricola 1 851%, L* 2-Ficha
cle _.\_Q_ﬁ_.w._u 00, wﬁ.w.._..i 23 de janeiro de 225, Inguai, 23 de janeiro de 2025, A SUBSTITUTA
ERGALT 4 e DEISE CAONSULLY DE ATHAYDE CRUZ, DE BRITQ, matriculn

13, pubscrevo o mssino.
4

9/ 84 m.u.#n_o_,.._

gy

—

{lassinador.onr orq.brivalidate/35FRT-EKU FC-U2YVJ-UT47K.
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Itaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Sendgo do Registro de Imdweis

Raquel de Souza Pereira Correia
TARELIA

Rua General Bocaiuva 324, Centro, kagual / RJ

E-mafl cartorioitaguai@armsil.com
Telefone: (21)2688-1024

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 8090 / CNM: 090274 .2 D009090-82 / Recibo: 2945 / Data da Certidao: 24/01/2025.

CERTIFICO, que conforme Portaria 46/2008, da CGJ/RJ, este imével passou a pertencer ao 2° Oficio de
Seropédica, RJ.

Certifico que a presente copia é a reprodugio auténtica da Ficha a que se refere, dela constando todos os
eventuais 6nus, agdes reais ¢ pessoais reipersecutdrias que recaiam sobre o imével, conforme preceifua o
artigo 19 da Lei 6.015/73. Itaguai, 24 de janeiro de 2025. Eu, Patricia Nunes Corréa Ribeiro, fizbuscas e
assino. Eu, Deise Consuelo de Athayde Cruz de Brito, matricula 94/18489, subscrevo e assino. Valido por
30 dias.

.

Custas da Cartidao: .

20.4.6." Certidao de onus reais / int. teor / vintendrias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pdg. de rosto; 102,61 x 1 = 102,61,
Ennlumentos: R$ 0,00 | Fetj: R$ 0,00} Fundperj: RS 0,00 | Funperj: R$ 0,00 | Funarpen: R$ 0,00.

Iss: R$ 0,00 | Total RS 0,00.

Paoder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscallzagdo Eletrinico
EEUW 87033 IAE
Consulte a validade do selo em:
wawid.tjrj. jus. brfPorlal-Extrajudicial/consuitaselnf

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps:/fassinador.onr.arg. br/validate/ZU2H4-CS2Y S-5BPRZ-EXDWU.
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itaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoveis
Ragquel de Souza Pereira Correia
TABELIA
Rua General Becaiuva 324, Centro, Raguai/ RJ
E-mail: cartorioitaguai@grmail.com
Telefone: (21)2688-1024

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula; 9080 / CNM: 080274.2.0000090-82 / Recibo: 2945 / Data da Certidaco: 24/01/2025,

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ROREARCA DE ITAGUAT- R DE JANERG

CARTORIG DO 1° OFICIC - REGISTRO D8 IMOVER DO ANTIGD ¥ DISTRETO

: Mafriioba . Fighu
| SHRD Lo 1 Ruje General Bocsiuva, 423
jr . bas Liom Marilgr!dmcira
i oo R e Tk
| ormoor 2 0690274.2.0000000-82

CIMOVEL: LOTE RURAL N 33 CIRINTA E UMY do Peojets de Assenlamento "CASAS
CALTASY, situnds nu antige 2° Distdio deste Municipio, aival Municipio de Seropédics. RJ,
sem benleitonas, o qual nssim se descreve ¢ cameterimse: Do M99 a0 MY97 com 155,72m
con weimute de 12370728 do MY9T as M147 com 343.91m com azimute de 228720000 do
MI4T a0 MI48 com 127.53m vom azimme de SOFI7'537; da MI48 no M99 com 350,13m com
arimute i $R920058", perfazendo g drcrde-6,2204 ha: Limiles o confrontu:des: Nome: Estenda
& Lote 25 Este: Lotes3; Suls-Bivering Saf stiano de Furia; Owester Lote 30, PROPIUETARIO:
CINSTITUTO &?w::m:g.e 1A mwmz_a.ﬂg;&gu REFORMA AGRARIA-INCRA. Autarquia

¢ Federal enia pulo Desrero l,qi.rn"'"fj:ﬁ), 02021970, alterado pela Lei a® 7231 de 23.10.84,

' L‘G&l}ﬂiﬂhﬁf_;_ 3 126 "E%gkﬁéditﬁg.jtt‘rrﬁﬁiq&n em wdo o territorio nacional. Transerichio
‘..;.Mtﬁrjt@f;{':h{ngp bgi« ] e AR DG limgusl. 09 de Julhe de 2007, Fu,
o F:f"" R “i,;: = Frdar de 1 Categoria, mautrivela n® 062830, higsited ¢ assing,

TR-L- MATR 0096 TIFUTO DE1OMINIG SOB CONDHAO RESOLUTIVA - Por titlo de
dm:}}'ﬂ?c subr gondigha resalutiva, t:.\;limdidn pelo Instiuto Nacionad de Colonizagio ¢ Reforma
Apklniz, lavesdo no Livro Flm{lifnjii STIF0G fs. 276, Titelo n® D7DO23I6030, datado e
28122600, no Rio de Joneire, RJ, Proccsso administrativo n® 72 148D000T40/493-66: o
INETITUTO NACIONAL DEACOLONIZACAO § REFORMA AGRAREA-INCRA, deiina
qualificado, vends o imével Ghicto dn presente matricula pelo prego de RS 3.495,86 (TRES
ML QUATRGCENTOS BNOVENTA £ CINCO REAIS E OITENTA E SFIS CENTAVOS),
4 EDNMALDO DAVING MOREIRA, bragileiro, zolizire, agriculterfcamponss, portador da
carleira de wentidade w® TEITRR-SEP-Ph, CPF oo 753.314.117-20. nuscido em 14.07.1954,
nuturad de Argruna, DB, cadige do benefeidgo 1) COIBLODOD03Y, s Cdusulas o condigies
seguintes: 17 (devsbsete) prestagdes anuais de RS 20364 (durentos © cinon regis ¢ sessents o
Hualio veniovos), com vencimento o primeim delas em 28/12/2003, prestagdes esons atualizados
pele 1GIDL 52 pugs nos prozos, tedio direito, de—S0% nos encwgti Hoancerms-demais
clivzulus o condigles constam do rui‘eridn/liﬁffc:, e Copie fed arguivids,_do.que dowd i,

© Enquunto vigents qualguer das condiples resolutivas sledidas s eTiusuls XIV ¢ -vidado
an outergndo alienar ou trensoit 5 . Eh'[é;;s-lﬁiﬁb"{ possg daiimidvel, 5 qupq_mhlivu s
mortis, Itaguai, 09 de-falho de 0y e e /’ﬁi{gﬁm‘i'&c 1* Categoria,
matricula 0 06/2830, digitel ¢ hisinG nolyt E4isaiRs 73, ol b0 RE 62 Tab. | 0”8
RS 3.49 - Tab. Fao™6 e O REF902 B FeTHB. 2 00 1 FITIRS 27.02- Lo 37612, RS 782,

$ 6.0 o

< & PR =

LAMDE « MATR, BHG0 - CERTIOAD D QUITACAQ - Certidiio de Ouitagdo datada de
17022004, expadiga pelo Institute Maciom de Colinizagdo ¢ Reforma Agririo, vertificande a

| requerimeento do SK. EUNALDO DAVIND MOREIRA, constante da provesso INCRAZSRIOT)
RIMUS41BO.002356:2003-97, que o imidvel objeto da prasente matriculs, alicnado sab condigfio
vesslitiva, ndio consts ddbita referente ao pagaments de presiogdes, relativas a wuisiclio do
mensionade ote, schando-se seu progis imegralments quitado, A presente certidio se desting
apenas a atestor o quitagio referida, nio podendo o Tole ser alicnado g terceitos, sem gue hirjn
previa anuoeia do INCRA, de conformidide com o preconizado ne Art® 72 do Deorcio nd
FHAZE de 27003096, enguanto vigente o condigho resoluliva constante daguele titnko ou

e Clantimus yvermn oo
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Fd ltaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoweis

& Raquel de Souza Pereira Correia
A TABELIA

7 Rua General Bocaiuva 324, Centro, tagual / RJ
rd Emall cartorivitaguai@gmail.com
Telefone: {21}2688-1024

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 9080 / CNM: 090274.2.0009090-82 / Recibo: 2945 / Data da Cerlidao: 24/01/2025.

REPIBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - COMARCA DE ITAGUAT - RIO DE JANEIRO | !
CARTORIO DO 1 0FCI0 - REGISTRO DE IMOVELS DO ANTIGO 2° DISTRITO :
'.‘IL FRAGUAL ATUAL MUNICIPIO DE SEROPEDICA .3° DISTRITO DE ITAGUAL - RJ :

Narrivubs T I— 000274 2. 00000490-82
e O Rt 1Y ? Fua General Bocaiuva, 423
: D . u Marila Muoreir
. - e e il
-mrzom'“ 2T,

,&ﬁqn{;ﬁd{; ﬂﬁh a mﬁ{f-..cil'-n carst ,!'I!}'ncn[nria liaguai, 099 de julho de 2007, b
S HI&![-J.L‘ de 1 Categoris, nmstriculn n° DEIR30, digited & nssino.
{ mm-uiquaﬁ“*ﬁ‘usmm mx‘,ﬁ_ﬁn.'lﬁith DRS 2.62-Tub. | n° 8 RS 3,49 - Fab. 1 076 ¢ 9 RS 6,64
T 'l—/ﬂr 1 360,780 ;;:—1*:12‘:’5 13,60 Lei 376102 RS 7,82, Fundper RS 340 ¢ Funperj RS 3,46
T ;) =

{Epi “Seo § T (L e
RrLase0X(@ v § -
Wﬁ:.,‘d;,.—‘- o

gvt - ';H. PR, 8000 - LIBERACAQ DA CONDICAD RESOLUTIVA - Conforme Oficio
ANCRASSRATGN 36007 de 23.08 2007, expedido pelo Mindstério do Desenvolvimanto
Agririo - lostituto Nocignal de Coloniragio ¢ Reformua Agriria - Superiniendéncia Regional
do Rie de Jancire, devidamente assinado pelo flmo. Sr. Mario Lucio Machado Melo Junior,
Superintendente Reglonal do nera-RY, Poraci/ INCRAPY 1° 112/06; comunica que de avordo

s o conkide nos aules do provesso adinipistrative 54180.000593/2007-47, que o Htulo de
prorricdade zob condigio resolutiy o a° 07(1{12,630{}3‘;- emitido om 28,112,200, cm nome

Cde EDNALDO DAYINO MORTE Jow rarad objero da presemte matricula, esta
LIBERADO, feﬁa | b UTW H ncit.. mnw.’m:mnm!.}b. cuja edpin  fica
M{,E}Bﬂﬁiﬂlﬁ i novembro  de 2007, Eu,
e - 75 mI b l‘ Cata.gcarm miatrfeula n® Q6/2830, digiel e
L ﬁ.simu}nm;gﬁf‘us}‘giﬁgls’%‘ T 7 9 1S 2,62 - Tab. | 1 8 RS 349 - Tab, 1 a6 6 9 RS
6.64: Tab 2. w**I ...-. LIV RS 13,60 - Lei 376102 RS 7,82, Fundper} RS 3,40 ¢ Funperi
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ltaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoweis

Raguel de Souza Pereira Correia
TABELIA
Rua General Bocaluva 324, Centro, faguai/ R}
E-mail cartorioitaguai@gmail.com
Telefone: (21)2688-1024

CERTIDAOC
Livro: 2 / Matricula: 11572/ CNM: 090274.2.0011572-08 / Recibo; 2945 / Data da Certiddo: 24/01/2025.

CERTIFICO, que conforme Portaria 46/2008, da CGJ/RJ, este imovel passou a pertencer ao 2° Oficio de
Seropédica, RJ.

Certifico que a presente cépia é a reprodugo auténtica da Ficha a que se refere, dela constando todos os
eventuais 8nus, agles reais e pessoais reipersecutérias que recaiam sobre o imével, conforme preceitua o
artigo 19 da Lei 6.015/73. Itaguai, 24 de janeiro de 2025. By, Patricia Nunes Corréa Ribeiro, fiz buscas e
assino. Eu, Deise Consuelo de Athayde Cruz de Brito, Matricula 94/1 8489, subscrevo e assino. Vilida
por 30 dias.

Custas da Certidgo:

20.4.8," Certidao de &nus reais / int. teor / vintendrias / de arquivo até 20 fis., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 =102 61.
Emalumentos: RS 0,00 | Fetj: R$ 0,00 | Fundperj: R$ 0,00 | Funperj: RS 0,00 | Funarpen: R$ 0,00.

Iss: R$ 0,00 | Totak R$ 0,00. :

Poder Judicidrio - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizacio Eletrdnico
EELWY 87037 BAW
Consulte 2 validade do selo em:
wawd. tri.jus . be/Partal-Extrajudicialconsuliaselaf

Docurnento assinada no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org. brivalidate/MX354-ETRUB-PE T2 T-KPNW9.
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Itaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de iméveis

Raguel de Souza Pereira Correla
TABELIA
Rua General Bocaiuva 324, Centro, kagual / RJ
Email: cartorioitaguai@gmail.com
Telefene: {21)2688-1024

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 11572 / CNM: 090274.2.001 1572-08 / Recibo: 2945 / Data da Gertidao: 24/01/2025.
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090274.2.0011472-08

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASTL.
COMARCA DE PTARGUART — ESTADD DO RIO DE JANEIRD
FHIMEIRD QFICIO - RESISTRO DE ITHOVE]S - 3% DESTRITO
Tapbelia o Oficial - Raguel do Soura Pereira Corroia
LIVRO 02 - REGISTRO DE IMOVETS

MATRICULA: DrATA: FICHA;
1572 182024 1

mm_v_m“ Lole de terreno n® 46, do Projete de Assehtomento TEASAS ALTAS", situndo no
Municlplo de Scropeédicn, RJ, sntige 2° Distrito de Iragupi, ivssim deserite ¢ caracterizado: Do
M'I S - B193, com 187, 7lm @ aximue 1165240 - stradas oo MIITOS - M127 com 325,47m e
sximule I2PLAEAT; MI2T - MI3S com 180,85 1m ¢ asimuie 30075953 do MI25 - M 194, com
30L.08m ¢ azimate 40°2940" com n dven de 35,7334 hn, Linsites ¢ conirontaglies: Noyte: Lotes 49

e 50, Exte: lote 48, Sul: Lotes 43 ¢ 45, Qoeste: Lote 44, OS5 INSTITUTO
NACIONAL DE COLONIZACAO II REFORMA AGRARIA - INCRA! REG
ANTERIOR: murieuln n® $511, LY 2-Ficha de 09071997, hngual, '}A}!e ieheirp, de 2005,

[egeaad, 23 de jonmeirs de 2005, A SUBSTITUTA LitGAl L DEISE
CG_NSUEL'O DE ATHAYDE CRUZ DE BRITO, matriealn 9471 4499 douJﬁ. subsarovo 4:
axsino. g .

Rug General Booaiuva, 324 - Contro - Hagual = K1 - Caninie: (ET) 26881024,
cartarioitag i@t il comt
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ltaguai 1° Cficic de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imdwsis

Raquel de Souza Pereira Correia
TABELIA

Rua General Bocaiuva 324, Centre, ftaguai f RJ
E-mail: cartoricitaguai@gmail com
Telefone: (21)2668-1024

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 8821 / CNM: 090274.2.0008821-16 / Recibo: 2945 / Data da Certiddo: 24/01/2025.

CERTIFICO, que conforme Portaria 46/2008, da CGJ/RJ, este imdvel passou a pertencer ao 2° Oficio de

Seropédica, RJ.

Certifico que a presente cdpia é a reprodugéio auténtica da Ficha a que se refere, dela constando todos os

eventuais dnus, agles reais ¢ pessoais reipersecutérias que recaiam sobre o imdvel, conforme preceitua o

artigo 19 da Lei 6.015/73. Ttaguai, 24 de janeiro de 2025. Eu, Patricia Nunes Corréa Ribeiro, fiz buscas e

g;sinj‘nf), Eu, Deise Constelo de Athayde Cruz de Brito, matricula 94/18489, subscrevo e assino. Valido por
ias.

Custas da Cerlidggo:

20.4.6.* Certiddo de dnus reais /int. teor / vintenarias / de arquive até 20 fls., s/ contar pég. de rosto: 102,61 x 1 = 102,61,
Erolumentos: R$ 0,00 | Fetj: R$ 0,00 | Fundperj: R$ 0,00 | Funperj: R$ 0,00 | Funarpen: RS 0,00.

Iss: R$ 0,00 | Total: RS 0,00.

Paoder Judicidrio - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalzagao Eletrinice
EEUW B7038 IKC
Consulte a validade do selo em:
winind. tjrj. jus.briFortalExtrajudicialicensultaselof

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hiips:/fassinador.onr.org.brivalidate/7SCBZ-B8YRK-6K4HE-WGMM4.
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Itaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imdveis

Raguel de Souza Pereira Correia
TABELIA

Rua General Bocaiuva 324, Centro, taguai/ RJ
E-mail; cartorivitaguai@gmail.com
Telefone: (21)2688-1024

CERTIDAO
Liveo: 2/ Matricula: 8821 / CNM: 090274.2.0008821-16 / Recibo: 2945 / Data da Certidao: 24101/2025.

REPLEBLE A PEDRRATIVA DO B - LM ARCA DL ITAGL A « 8105 DE 148 1RO

CARTORID DO 1 ORCID - REGISTRO DE IMOVELS DO ANFIOO & BISTR 3y
EPTAGHAAL AT UAL MUNICEHG DY SEROBODICA B 3" LS TRUTCH D35 T1AGL AT - 104

Attt “eibas
&‘iff;}. i i F;'h" R Garend Sfocmma 823
8523 Whisal Morcea
Sy Fanie @ gl
A Q002742 DOOBR21-16

WL Dresaomedo por LOTEL R BAL S S INOULRNT A du PA CASAN AT TAS
strado nn anten 2 Divmge deos Migmois, minal Mumopie de Sereperkes, I som
Chemeitaraas  Glal ks e descievs o wardcieried-se. Dig M3 a0 MITS niede 153 0%40 0o ELYA
122998 307 Do 3MY50 no MIYE, moede 313 38m 0o Az df IT0M6 O T MDY e MRS
mode TP S55m mo Az de YOI Do SIS ao M50, inicist, mede 300 %49m, no A e
WADAG Confromogbes Nore, barads o Lote 51, Bul Lete a4, Lostes Estrada o Lote 39 o
ke Late 52 Dncckm o areg lgaida de 356601 Ba, PROPRIVTARIY INSTITUTO
NACHON AL C“U%,ﬂNiZ.\\(;’..-.f} I RE O A AGRARIA-INCIRA - Atdarquia bederst
utadi pelo Decreto-b o 7% 1110 de 09 07 T shenado pela Lol a® 7230 de 2310 84, CULe n
B 3TR GRG0 el p partaligio em todo terandon neciool Trame iAo pnterinr Yo
2ViT s il-?11 L2006 ¢ Marr 8511 fle 08 10 AR Bapno, 05 de abnl de 2000 b,
e P “-\ Substitata da Tiuler, marr 0605204, diyrie & assing

Eeb - MATR BSZT - TITULG DE DOMINIG S0B CORNDICAD RESQLUTIVA » Confonme
Pitwle de Domini,  sob wonigdo resolutng gt GUZGANZY de dR/I2O0DO . Propeson
admnad st ZLEBGOOM3%93.26, Tevrido oo Loves TVundiario ST FUTHKD b Db @
PRSTITORO Maciimag COLOMEZALC RO | RRFORA A ACRARIANCR A, toinm
spastiitendn vonde o i obicto du presenite smabicula. 8 CHARLES ROSA AVFONREO
Prialene, samenftesicamponds, porsdes du cansira do entidade n® REIGTS TP OP g
DI RADRLTAON. casado ewn PVONL MAGALIIALS  LLIAS ATONSD BT
aprivenacamponesy, porlsders da caserra de identidade o IDIGRIT da 4P CPE o
£33 050 40770, pels preco de RS 307195, 4 ser pagos om 17 presiagles, arual, de RS V8070
vearendsse o 17 prestacio oo 78 17 T Enpanta vigente auataqner das condiciies resolitivas
eslalaetecidas on Cliasuls NIV, ¢ dedada ao autorgido sffenar o fransmitr o gualouer tala o
prosse o dmeel salva PO i Ceusa mertis (clitsnis Vi idemain elausilas o condigie.
canstam de refiride plalo, aga copn fies argunvade. do que doy & Isests da apresemtacdo do
VEBL e pomtivraisdade som o ms Féd parsieedin 3% by Constituiydon da Repobiica oo an®™ 26 da
Ter Re2Omd o0 BneppeS -2 e de 13UT0XN) Hasum, 0% do oahal de T B STE

Y e Suibetitiite da Frtalan, mar G603208, digites © asainie Dl ks

£11.9)

- ROIWSECH

AV - MATR. E821 - CERTINAO PE DINTATAD - Cenidiio de Quitmeds datada e
WEA2I008, expadivds pefo lnstituie Magional de Colinivagio ¢ Reforma Agetria, devidamente
saiiada pele e Marie Lucio Maochade Melo Junior, Supevintendenie Regional do Rio de
Janeiro, PortariaTner P 1120406, ceitilivando o requerimento CHARLES  ROSA
AFFONSO, constonte Jo Prowesso INURASSR@Ty 1IN SATELONTO622003-95, que o
fmivel objeto da presente matricula, abienado sob condigho resolttiva, nio eorsta débiton
referenite ao payamerno de prestaeoes, relatbvas a aqeisiclo do mencinnads tote, sehandoese
e pregn ntegraimente quitado. A preseme cenidio se desting apenas u alestsr a quitagdo
feferidu. wio podendo o lole ser alicnndo ATRIcitos sem que hajs prévia snudneia do INCRA,

< UO R i e

Este documento foi gerado pelo usuario 082.******.10 em 07/10/2025 20:03:19

NUmero do documento: 25100719463810500000220778923
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25100719463810500000220778923
Assinado eletronicamente por: LUIZ FERNANDO ALVES EVANGELISTA - 07/10/2025 19:46:38

<
=
&
=
w
=z
%
h'a
&
wQ
D
i~
]
&
g
T
o
g
=
=2
[
S
=
=
<
|
o
-
L]
=
0
%)
8

Documente assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps

Num. 232562068 - P4g. 27



f? ltaguai 1° Oficio de Justica-RJ
/;,« Senico do Registro de Imbveis
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s TABELIA

/ Rua General Bocaiuva 324, Centro, aguai/ RJ
4 E-mall; cartoricitaguai@grmail.com

' Telefone: (21)2688-1024

CERTIDAO
Livro: 2/ Matricula: 8821 / CNIM: 090274.2.0008821-16 / Recibo: 2945 / Data da Cerlidio: 24/01/2025.

REPUBLICA FEDLRATIVA DO BRASIL - COMARCA DE IFAGUAE - IO DE JANEIRD

(".“;\RT{'"}R]O DO P OFICNE - REGISTRO DE PRHOVETS DO ANTIGE 2 DISTRITO
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: vigente o condicfio- 13 ' 3
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Ea-*wfu e 20, i 4 _

l:[-?'r R, dhziiela. 'ivéx'd \' .mol‘- {.Eht“! b ﬁ.:wr- Tab, l

o otorgads o respechiva
‘_‘% 00 261-4 . laguai, 26 de
"- Morgim, Registrudom. Matr.
RE2,00 - Fab, | n”" 8RS I4A7 -

¥ o Da0274.2.0008821-146
Mﬁwm ke 216,199, enguonio
PHL

CTARTTHT ‘TRL*z TESLRFGNR Tale. 207 2. Tub. 1 n,_aq"ftf;. SO0, Tab. o™ 2 RS 251, 75T
TRE Y ‘a'fg_ﬂ‘i'clﬁ" 01, M{—M T2, Fung l;n;rj RS m'ihlfl unperj 14 248

!,;r_",,\‘

«f.} M{b;z "ﬂ;@i l\

4 A«W\mm %311 LI RACAG DA CONDICAO RESOLUTIVA - Condorme Oficio |
]NC BASROVGNT 109172000, de 1472009, expedide pelo Ministéne do
| Desenvolvimento Agririn - Instinne Necional de Colonizagio ¢ Reforma Apririe - .
| Suporintenddneia Regionad du Rio de Janciro, dovidumiente assinade pelo Hmo. Sr. Mardo |
Cluew Mashulo Melo Junior,  Supeontendente Regions!  Substimpto do Inera-RJ. |

; ;'un.lr1.1fi?=-.‘¢'ﬂa’\.."35§_(p?‘5"" Mhectinimics By de dsconde com o contido nos awes do
LS mlmiu‘mra[iw S RRATN0 190242000 Frque o iimlﬂ de propricdade soly condivio

5 resolutiva so R IJ 'f,.f{)trZZL e e CHARLES ROSA, AFFOMSO, referente ao
hm mr-ﬂ ubfcw il:t Y raTFieular st LIBERRDO CLAUSULAS RESOLUTIVAS nele

uiavmi.t,..d\{_qm. <o 18 lopoal, 26 de agosto de 2009, B,
e _;H—-‘Mm 2irn, Registradors, Mar 06/2830, digitet o
308 BST00 - Tub, 1 0 8 RS 3.87 - Tab, In"He9RE 755
F 200, Tabv | n"2RE 250 FETI RS 9,93 Lol 376142 RE
%,

Documento assinado no Assinader ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https:/assinador. onr.org. brivalidatef7 SCBZ-BSY RK-6K4HE-WGEMMA4,

Este documento foi gerado pelo usuario 082.******.10 em 07/10/2025 20:03:19

NUmero do documento: 25100719463810500000220778923
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25100719463810500000220778923

Assinado eletronicamente por: LUIZ FERNANDO ALVES EVANGELISTA - 07/10/2025 19:46:38 Num. 232562068 - Pég. 28




Itaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoweis

Raquel de Souza Pereira Correia
TABELIA

Rua General Bocaiuva 324, Centro, ltaguai/ RJ
E-mail: cartorioitaguai@gmail.com
Telefone: (21)2688-1024

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 11573 / CNM: 090274.2.0011573-05 / Recibo: 3016 / Data da Certiddo: 25/02/2025.

CERTIFICO, que conforme Portaria 46/2008, da CGJ/RJ, este imovel passou a pertencer ao 2° Oficio de
Seropédica, RIJ.

Certifico que a presente copia € a reproducdo auténtica da Ficha a que se refere, dela constando todos os
eventuais Onus, agdes reais € pessoais reipersecutorias que recaiam sobre o imével, conforme preceitua o
artigo 19 da Lei 6.015/73. Itaguai, 25 de fevereiro de 2025. Eu, Patricia Nunes Corréa Ribeiro, fiz buscas
e assino. Eu, Deise Consuelo de Athayde Cruz de Brito, matricula 94/18489, subscrevo e assino. Valido
por 30 dias.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 =102,61.
Emolumentos: R$ 0,00 | Fetj: R$ 0,00 | Fundperj: R$ 0,00 | Funperj: R$ 0,00 | Funarpen: R$ 0,00.

Iss: R$ 0,00 | Total: R$ 0,00.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEUW 87144 IMU
Consulte a validade do selo em:
wwwA4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Itaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoweis

Raquel de Souza Pereira Correia
TABELIA
Rua General Bocaiuva 324, Centro, ltaguai/ RJ

E-mail: cartorioitaguai@gmail.com
Telefone: (21)2688-1024

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 11573 / CNM: 090274.2.0011573-05 / Recibo: 3016 / Data da Certid&o: 25/02/2025.

Q02742 01157305

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL.
COMBRCA DE ITAGUAT - ESTADD DO RID DE JAMNEIROD
PEIMETRO OFfCcTIo - HEGISTHD DE. IMOVEIS — 3® ODISTRITO
Tabelid e Oficial - Raguel de Souza: Pereira Correila
LIVRED 02 — REGISTRO DE IMOVEIS

[ MATRICUIL A DATA: [ FICHA:
| 11573 | 8709/ 2024 | |

mﬁ\’EL' Lowe de werreno n® 51, do Projeto de Azsentamento “CASAS ALTAS™, situads no
Municipio de Seropédica, BJ, antige 2° Distrito de ltagual, assim deserito e caracterizade: Do
MSd - BMSI16A, com 156,34m & azimute 182°04°55™: do MS116A - M1E2 com 45.73m
arimute 184°30°547; M182 - M180 com 78.9%4m e pzimute 30205730 do MI180 - M155, com
254, 55m ¢ pzimute 302746057 M135 - M36 com 41,10m e arimute 059081537 M56 - M55 com
241.58m e primute 96°32° 45", M35 - M3d com 47,32m e azimute 79°22'097; com a area de
3,3663 ha Limited ¢ confrontagies: Norte: Lotes 58 e 59. Este: Jofio da Silva Lessa Sobrinho.
Sul: Estrada ¢ Lotes 49, 50 e 52, Oeste; Lotes 32 ¢ 56. PROPRIET: i INSTITUTO
MACIDONAL DE O .-[,IHIIA(“E[’} E REFORMA AGRARIA - [INCRA. REGISTRO
ANTERIOR: matricula n® 8511, L" 2-Ficha de 09071997, Itaguasi, ;1 de 113-ﬂ'l'lm de 2023,
Naguai, 23 de janeiro de 2025 A SUBSTITUTA LEGAL ol Snaf o DEISE
CONSUELD DE ATHAYDE CRUZ DE BRITO, matricula '-Jrl-'iﬂiﬁ‘ij cou I.i'lﬁ subserevo g

WESIN0,

!

—

Itua Cieneral Bocaidva, 324 - Centro - Itaguni - BRI - Contato: (21) 2688-1024.
LT e i g e i g veirid. cerent
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Itaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoweis

Raquel de Souza Pereira Correia
TABELIA

Rua General Bocaiuva 324, Centro, ltaguai/ RJ
E-mail: cartorioitaguai@gmail.com
Telefone: (21)2688-1024

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 11629 / CNM: 090274.2.0011629-31/ Recibo: 3016 / Data da Certid&o: 25/02/2025.

CERTIFICO, que conforme Portaria 46/2008, da CGJ/RJ, este imovel passou a pertencer ao 2° Oficio de
Seropédica, RIJ.

Certifico que a presente copia € a reproducdo auténtica da Ficha a que se refere, dela constando todos os
eventuais Onus, agdes reais € pessoais reipersecutorias que recaiam sobre o imével, conforme preceitua o
artigo 19 da Lei 6.015/73. Itaguai, 25 de fevereiro de 2025. Eu, Patricia Nunes Corréa Ribeiro, fiz buscas
e assino. Eu, Deise Consuelo de Athayde Cruz de Brito, matricula 94/18489, subscrevo e assino. Valido
por 30 dias.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 =102,61.
Emolumentos: R$ 0,00 | Fetj: R$ 0,00 | Fundperj: R$ 0,00 | Funperj: R$ 0,00 | Funarpen: R$ 0,00.

Iss: R$ 0,00 | Total: R$ 0,00.

O
Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEUW 87145 AXM

Consulte a validade do selo em:
E www4. tjrj.jus . br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/9C98P-Y83P5-LJGJ2-T66S8.
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Itaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoweis

Raquel de Souza Pereira Correia
TABELIA

Rua General Bocaiuva 324, Centro, ltaguai/ RJ
E-mail: cartorioitaguai@gmail.com
Telefone: (21)2688-1024

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 11629 / CNM: 090274.2.0011629-31/ Recibo: 3016 / Data da Certid&o: 25/02/2025.

080274.2.0011628-31

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL.
COMARCA DE ITAGUAT - ESTADO DO RIC DE JANEIRO
FRIMEIRC OFICIO - REEGISTRO DE IMOVEIS - 3° DISTRITO
Tabelid e 0Oficial - Raguel de Souza Pereira Correia
LIVRD U2 - REGISTRO DE IMOVEIS

——y

MATRICULA: DATA: | FICHA:
11620 022025 1 |

| IMOVEL: Lote de terreno n® 54, do Projcto de Assentamento “CASAS ALTAS", situado no

Municipio de Seropédica, RJ, antigo 2° Distrito de Iaguai. assim descrito e camcterizado: Do
MI137 - M176, com 184,87m e azimute 123°51'21". Do M176 - M202 com 314, 41m e aximute
2127°42'35". Do M202 - M203 com 171,40m e azimute de 2954308, Do M203 - M157 com
3_34,¢5m € azimule de 44°11'27", com a érea de 5.5443 ha. Limites e confrontagdes: MNorie:
Estrada e Lote 56. Este: Lote 53, Sul: Lotes 38 40, te: Lote 55, F
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAQ E ORMA AGRARIA - INCRA.
BEGISTRO ANTERIOR: matricula n® 8511, LY 2-Fichh dg 09/07/1997, Itagoai, 20 de
feverciro de 2025. A SUBSTITUTA LEGAL <] T-AAR DEISE CONSUELO DE
ATHAYDE CRUZ DE BRITO. matricula 94/18489, dou [&, shibscrevo. e assing, ' '

-I I

Rua General Bocaiuva, 324 - Centro - Itaguad - BJ - Contato: (21) 2688-1024,
carforioitaguai@email,.com

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/9C98P-Y83P5-LJGJ2-T66S8.
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Seropedica 02 of de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoweis
Sandra Airoso Linhares

Valide aqui
este documento RUA JOANA RESENDE, S/N, LT 05B / QD A, Fazenda Caxias, Seropedica / RJ
E-mail: 2oficioseropedica@bol.com.br
Telefone: (21)2682-3091

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 1729 / CNM: 092635.2.0001729-81 / Recibo: 68609 / Data da Certidao: 13/02/2025.

Certifico que a presente copia é reprodugao fiel da matricula n° 1729 extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei
6015/73 dela constando todos os 6nus, condigbes ou quaisquer outros atos atos referentes ao imowel
matriculado. Buscas dadas por Denise Duarte de Abreu, Escrevente Substituto, DOU FE.SEROPEDICA, 13 de
fevereiro de 2025. Eu Sandra Airoso Linhares, Oficiala Registradora subscrevo e assino.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 =102,61.
Emolumentos: R$ 0,00 | Fetj: R$ 0,00 | Fundperj: R$ 0,00 | Funperj: R$ 0,00 | Funarpen: R$ 0,00.

Iss: R$ 0,00 | Total: R$ 0,00.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEWJ 96165 QBI
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj. jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Seropedica 02 of de Justica-RJ f
Senigo do Registro de Imoweis =
Sandra Airoso Linhares &

Valide aqui [
este documento RUA JOANA RESENDE, S/N, LT 05B / QD A, Fazenda Caxias, Seropedica / RJ ‘@
E-mail: 2oficioseropedica@bol.com.br =
Telefone: (21)2682-3091

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 1729 / CNM: 092635.2.0001729-81 / Recibo: 68609 / Data da Certid&o: 13/02/2025.

MATRICULA CNM: 082635 2 00017 20-81

CARTORIO DO 2* OFICIO DE JUSTICA DE SEROPEDICA - REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SEROPEDICA - RIO DE JANEIRD
Mairicula Ficha

J 1729 [ | I | Rua Benedito Coelho de Castro, 113 - Seropédica - R - N
Mairlcula Lhvra

Sandra Adroso Linhoares - Cficial ("

I 23!1.’!4‘1(]I3| | £ |

+o

IMOVEL: Designado por LOTE RURAL N°54 (CINQUENTA E QUATRO) DO PA CASAS ALTAS,
situado No Municipio de Seropédica’R.J, sem benfeitorias, o qual assim se descreve e caracterza-se;
Co M157 ao M176 com 184 BYm no az de 1223°51°'21". Do M176 ao M202, com 314.41m no az de
227°42'35%,. Do M202 ao M203 com 171.40m no az de 285°43'08°. Do M203 ao M157 com 334 35m
no az de 4471127, perfarendo uma area de 55443ha Limites e confrontagies: Morte Estrada e
Lote 56; Este Lote 53, Sul Lotes 38 e 40, Oeste Lote 55 Cadastrado no INCRA sob o
n*000.051.010.340-8 & na Receita Federal NIRF n"6.772.172-7. PROPRIETARIA: DULCINEIA DA
SiLvVA DE BRITO, brasileira, agncultora, portadora da identidade n"032513806 IFP RJ e CPF
n408. 783 707-21 casada com JERUSALEM SANTOS DE BRITO, brasileiro, agricultor, portador da
identidade n"019062231 IFP RJ & CPF n"037.363 428-53. REGISTRO ANTERIOR: Livro 2 ficha 1
Matricula n"82807 do Candrio do 1° Oficio de Justica de ltaguaifRJ. CERTIFICO, constar averbado
na matricula 2117 do Livro 2-G, transportada para a matricula 8511 do Livro 2-AC, do Cartdrio
do 1° Oficio de Justiga de aguai/R.J, que foram destinades os Lotes 15 e 71 para a RESERVA
LEGAL COLETIVA referente ao Projeto de Assentamento CASAS ALTAS. O Oficial __—fe——

almen

cial
Lica

i 0 ':;‘Z’. C

=

,J,,
s vig

i

RA1M1729- Protocolo 1 n®2364 - Transmitente: ESPOLIO DE JERUSALEM SANTOS DE BRITO, o
qual era brasileiro, agricultor, portador da identidade n°012062231 expedida pelo IFP/RJ em
14/08/1998, inscrito no CPF sob o n®037 353 428-53, casado sob o regime da comunh&o parcial de
bens em data de 27/10/1993 com Dulcineis da Silva de Brito. Adquirente: SANDRA MARIA
VIGINIO DE AGUIAR, brasileira, cozinheira, portadora da identidade n"07664029-1 expedida peio
SSP/RJ em 130B2002 inscrita no CPF sob o n®018 884 427-13, casada sob o regime da comunhao
parcial de bens em data de 071 118980 com CARLINDO PEREIRA DE AGUIAR, brasileiro, agricultor, (1]
portador da identidade n*02688841-0 expadida pela SSP/RJ em 29/10/2010 & inscrito no CPF sob o 8
n®770.849,507-53, residente e domiciliada no Lote Rural n®54 do PA Casas Altas, Eqmp&dipa-’ﬁ.l.
Titule. Compra & Venda Forma do Titulo, sua procedéncia e caracterizagdo. Escritura Publica,
lavrada nas notas do Cartério do 1" Oficio de Justica de SeropédicaRJ, no Livio 041 as fis. 197/188v
ato 119 em data de 21/11/2013. Valor do Contrato: R$17.500,00 (dezessate mil & quinhentos reais).
Recabidos. Este Registro refers-ss a transmissSo total do imovel constante da matricula
Seropadica, 23 de dezembro de 2013. Emol.R$1.180,48 - FETJ R$236.09 - Funperj H;EEDE -
Fundperj R$58,02 - Funarpen R$47 21 - Prenot R$20,03 - Lel 3761/02 R$1065 O Dﬂm_lf-ﬂ-i_m-
Rl ato
FUTSE440 WPH

cumento geral

Yen
s

e’

AVZM1T29- Protocolo 1 n"2429 - Por reguerimento em forma legal datado de 03/02/2014, procedo
a presente averbagio para constar que ¢ nome cometo da proprietéaria @ SANDRA MARIA
VIRGINIO DE AGUIAR, & ndo como constou no R1 da presente matricula, conforme CertidSo da
Casamantn lavrada no Livree B-5, fis 168, termo 4968 do Cartono da 12* Circunscricado/RJ.
Seropédica, 05 de favereiro de 2014. Emol RE102,31 - FETJ R520.46 - Funper_a_‘ﬂf.‘l‘l - Fundpar £ v
RS$5,11 - Funarpen R$4,08 - Prenct R$22,25 - Lei 378102 R$11.27. O Oficial__ =— = =

Calotlle v

R3IM1729- Protecolo 1 n*2425 - Transmitentes: SANDRA MARIA VIRGINIO DE AGUIAR & seu
marido CARLINDO PEREIRA DE AGUIAR, gualficados acima. Adquirente: CABUCU
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, scciedade empresaria limitada, inscrita no i_:‘.NF'..I so0b
o A*11 626 144/0001-74, com sade & Rua Moema n®300, conjunto 71, Moema, Municipic de .$ﬁn
Paul/SP. Titulo. Compra ¢ Venda, Forma do Titulo, sua procedéncia e :'.Elrad:anza;h Escritura
Publica, lavrada nas notas do Cartorio do 1° Oficio de Justica de Semopédica/RJ, no Livio Od4 as
fis DE4/D65v ato 033 em data de 18/01/2014. Valor do Contrato: R3S65196,00 (seiscenlos &
sessenta & cinco mil cento @ noventa e seis reais). Recebidos. Este Registro refere-se a transmissao
total do imdvel constante da matricula. Seropédica, 05 de feversiro de 2014, Emol R$1.473,73 -
FETJ R5284 67 - Funperj R$73,65 - Fundperj R573.65 - Prenct R$22.25 - Lei 3781/02 R511.27. O
Oficial==fil —

oo e i

Pl o

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RMNNT-MP6D8-AY3R7-ANLZF
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Itaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoweis

Raquel de Souza Pereira Correia
TABELIA

Rua General Bocaiuva 324, Centro, ltaguai/ RJ
E-mail: cartorioitaguai@gmail.com
Telefone: (21)2688-1024

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 11630 / CNM: 090274.2.0011630-28 / Recibo: 3016 / Data da Certid&o: 25/02/2025.

CERTIFICO, que conforme Portaria 46/2008, da CGJ/RJ, este imovel passou a pertencer ao 2° Oficio de
Seropédica, RIJ.

Certifico que a presente copia € a reproducdo auténtica da Ficha a que se refere, dela constando todos os
eventuais Onus, agdes reais € pessoais reipersecutorias que recaiam sobre o imével, conforme preceitua o
artigo 19 da Lei 6.015/73. Itaguai, 25 de fevereiro de 2025. Eu, Patricia Nunes Corréa Ribeiro, fiz buscas
e assino. Eu, Deise Consuelo de Athayde Cruz de Brito, matricula 94/18489, subscrevo e assino. Valido
por 30 dias.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 =102,61.
Emolumentos: R$ 0,00 | Fetj: R$ 0,00 | Fundperj: R$ 0,00 | Funperj: R$ 0,00 | Funarpen: R$ 0,00.

Iss: R$ 0,00 | Total: R$ 0,00.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEUW 87146 PGQ
Consulte a validade do selo em:
wwwA4.tjrj. jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/ XWPZB-285TZ-LK45H-5VDGR.
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Itaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoweis

Raquel de Souza Pereira Correia
TABELIA

Rua General Bocaiuva 324, Centro, ltaguai/ RJ
E-mail: cartorioitaguai@gmail.com
Telefone: (21)2688-1024

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 11630 / CNM: 090274.2.0011630-28 / Recibo: 3016 / Data da Certid&o: 25/02/2025.

090274.2.0011630-28

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASTIIL.
COMARCA DE ITAGUAL - ESTADD DO RIO DE JANEIRO
FRIMEIROD OFicTo - REGISTRO DE IMOVEIS - 3% DISTRITD
Tabelid e Oficial - Ragquel de Souza Persira Correia
LIVRQ 02 - REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA: DATA: FICHA:
11630 14/02/2025 1

IMOVEL: l.ote de terreno n° 57, do Progeto de Assentamento “CASAS ALTAS", situado no
Municipio de Seropddica, RJ, antigo 2° Distrito de [taguai, assim descrito ¢ caracterizado: Do
MIB7 - M39, com 266,79m e azimute 95°22°137. Do M39 - Md4] com 207,02m e azimute
o728 28", Do M4l - M58 com 257 44dm ¢ aximute de 171°12'52", Do M58 - M57 com 9.88m ¢
azimute de 179°53°02%. Do M57 - MI134 com 188.17m ¢ azimwe de 176°2946™. Do MII34 -
MIBS com T754.7%m & azimute de 302°25'16", Do MI185 - MI186 com 123.12m ¢ aximute de
6571030, Do M186 - M187 com 47, 80m ¢ azimute de 04°24'535" com a arca de !ﬁ,ﬂ'i!-m ha.
Limites ¢ confrontagfes: Morte: Lotes 17, 6d e 65. Este: Lotes 51 e 63. Sul{Lote 56 Deste:

Lote 17. PROPRIETARIO: INSTITUTO NACIONAL DE ©COl IZACAO E
REFORMA AGRARIA - INCRA. REGIST ; matricula n%&511,.L -z;j-'lcm
de 09/07/1997. ltnguai, 20 de fevereiro de 2025. A SUBSTITUTA LEGAL Al Fulp

DEISE CONSUELO DE ATHAYDE CRUZ DE BRITO, matricula 94/18489, dou f2, subscrevo
e asgino, | ey

Rua Genernl Bocniuva, 324 - Centro - lingund - BT - Contato: (21) 2688-1024.
cartorfoifaguaigrmail. com

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/XWPZB-285TZ-LK45H-5VDGR.

Este documento foi gerado pelo usuério 082.*** ***.10 em 07/10/2025 20:03:19

Numero do documento: 25100719463810500000220778923
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=25100719463810500000220778923
Assinado eletronicamente por: LUIZ FERNANDO ALVES EVANGELISTA - 07/10/2025 19:46:38
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Seropedica 02 of de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoweis
Sandra Airoso Linhares

Valide aqui
este documento RUA JOANA RESENDE, S/N, LT 05B / QD A, Fazenda Caxias, Seropedica / RJ
E-mail: 2oficioseropedica@bol.com.br
Telefone: (21)2682-3091

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 1301 / CNM: 092635.2.0001301-07 / Recibo: 68609 / Data da Certidao: 13/02/2025.

Certifico que a presente copia é reprodugao fiel da matricula n° 1301 extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei
6015/73 dela constando todos os 6nus, condigbes ou quaisquer outros atos atos referentes ao imowel
matriculado. Buscas dadas por Denise Duarte de Abreu, Escrevente Substituto, DOU FE.SEROPEDICA, 13 de
fevereiro de 2025. Eu Sandra Airoso Linhares, Oficiala Registradora subscrevo e assino.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 =102,61.
Emolumentos: R$ 0,00 | Fetj: R$ 0,00 | Fundperj: R$ 0,00 | Funperj: R$ 0,00 | Funarpen: R$ 0,00.

Iss: R$ 0,00 | Total: R$ 0,00.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEWJ 96166 SMR
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj. jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Este documento foi gerado pelo usuario 082.******.10 em 07/10/2025 20:03:19

NUmero do documento: 25100719463810500000220778923
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25100719463810500000220778923
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Seropedica 02 of de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoweis
Sandra Airoso Linhares i

Valide aqui
este documento RUA JOANA RESENDE, S/N, LT 05B / QD A, Fazenda Caxias, Seropedica / RJ
E-mail: 2oficioseropedica@bol.com.br
Telefone: (21)2682-3091

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 1301 / CNM: 092635.2.0001301-07 / Recibo: 68609 / Data da Certid&o: 13/02/2025.

MATRICULA CNM: 082635.2.0001301-07

CARTORIO DO 2° OFICIO DE JUSTIGA DE SEROPEDICA - REGISTRO DE IMOWVEIS
COMARCA DE SEROPEDICA - RIO DE JANEIRO

Maitricula Ficha
1 1301 ! Rua Benedito Coelho de Castro, 113 - Seropédica - RJ
Matricula L Sandra Airoso Linhares- Oficial

19;1m'2n|2l 2
IMOVEL: AREAS DE TERRAS REMANESCENTE DO LOTE RURAL N°57 DO PROJETO DE -
ASSENTAMENTO CASAS ALTAS COM 130717 43M2, situada no Municipio de Seropédica/R.J,
com as seguintes descricbes: AREA REMANESCENTE 1 COM_95.042.59m2, com a seguinte E
descrigio. made na frente 473,87m confrontando com os lotes 17, 64 e 65; no lado direito 22,71m =
confrontando com os lotes 83 & 51 @ 344 917m confrontando com a area desapropriada, no lado
asquerdo 170,92m confrontando com o Lote 17 & nos fundos 368 39m confrontando com o Lote 56 CJ
AREA REMANESCENTE 2 COM 35.674,84m2. com & seguinte descrigio; mede na frente 259,31m i
confrontando com a area desapropriada; no lado direito em dois segmentos, 122 99m & 188.17m '
confrontande com os lotes 63 e 51; no lado esquerdo MAO TEM, e nos fundos 277,27m O
confrontando com o lote 56 Cadastrada no INCRA sob o n°514.039.009 261-4 & na Receita Fedaral L
NIRF n°.738.980-0. PROPRIETARIA: ORLANDA GOMES DA SILVA, brasileira, agricultora o
camponesa, identidade n°04530388-0 IFP e CPF n®582.798.737-31, casada em data de 19/12/1857
sob o regime da comunhdo de bens com JOSE HILARIO DA SILVA, brasileiro, agricultorcampaonégs, =L
identidade n®1819121 IFP e CPF n°089.650257-78. REGISTRO ANTERIOR: Livro 2 ficha 1 (-
Matricula n°632 do Cartdrio do 2° Oficio de Justica de SeropadicaRJ. O Oficial _<»__

R1M1301- Protocolo 1 n®1519 - Transmitentes.: ORLANDA GOMES DA SILVA e sua marido = ¢
JOSE HILARIO DA SILVA. gualificados acima. Adguirente: CABUGU EMPREENDIMENTOS 3

IMOBILIARIOS LTDA, sociedade emprasdria limitada, inscrita no CNPJ sob o n®11 626 144/0001- Q=
74, com sede 4 Rua Moema n®300, conjunto 71, Moema, Municipio de S8o Paulo/SP Titulo. Compra o Ul
e Venda, Forma do Titulo, sua procedéncia e caracterizacio. Escritura Publica, lavrada nas notas do L ;

Cartério do 1° Oficlo de Justica de Seropédica/R.), no Livro 036 as fis. 138/140v ato 0BT am data da
0810¢¥2012. Valor do Contrato. R$1.450.000,00 (hum milhSo quatrocentos & cinguanta mil reais)
Recebidos. Este Registro refere-se a8 transmissSo total do imdwel constante da matricula.
Seropédica, 18 de oulubro de 2012, Emol R$863.40 - FETJ B$132 88 - Funperj R$33,17 - Fundperj
R$33,17 - PrenoLR$8,25 - Lel 376102 R$10.05. O Oficial 5\ —

RY.1 ato
e RTH44S13 GIZ

ANOTACAD: CERTIFICA, constar averbado na matricula 2117 do Livro 2-G, transportada para a
matricula 8511 do Livro 2-AC, do Cartdrio do 1% Oficio de Justiga de lteguaifRJ, gue foram
destinados os Lotas 15 & 71 para a RESERVA LEGAL COLETIVA referente ac Projeio de
Assentamento CASAS ALTAS, conforme Certiddo de Inteiro Jeor expedida pelo Cartdrio supra
mencionado. Seropédica 17 de dezembro de 2013 O Oficlal V-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LTT7B-3K8A8-G8JGG-2J2ST

Este documento foi gerado pelo usuério 082.*** ***.10 em 07/10/2025 20:03:19

Numero do documento: 25100719463810500000220778923
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=25100719463810500000220778923
Assinado eletronicamente por: LUIZ FERNANDO ALVES EVANGELISTA - 07/10/2025 19:46:38
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Itaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoweis

Raquel de Souza Pereira Correia
TABELIA

Rua General Bocaiuva 324, Centro, ltaguai/ RJ
E-mail: cartorioitaguai@gmail.com
Telefone: (21)2688-1024

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 11620 / CNM: 090274.2.0011620-58 / Recibo: 3016 / Data da Certid&o: 25/02/2025.

CERTIFICO, que conforme Portaria 46/2008, da CGJ/RJ, este imovel passou a pertencer ao 2° Oficio de
Seropédica, RIJ.

Certifico que a presente copia € a reproducdo auténtica da Ficha a que se refere, dela constando todos os
eventuais Onus, agdes reais € pessoais reipersecutorias que recaiam sobre o imével, conforme preceitua o
artigo 19 da Lei 6.015/73. Itaguai, 25 de fevereiro de 2025. Eu, Patricia Nunes Corréa Ribeiro, fiz buscas
e assino. Eu, Deise Consuelo de Athayde Cruz de Brito, matricula 94/18489, subscrevo e assino. Valido
por 30 dias.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 =102,61.
Emolumentos: R$ 0,00 | Fetj: R$ 0,00 | Fundperj: R$ 0,00 | Funperj: R$ 0,00 | Funarpen: R$ 0,00.

Iss: R$ 0,00 | Total: R$ 0,00.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEUW 87147 STY
Consulte a validade do selo em:
wwwA4.tjrj. jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/P9DWB-L4WP4-6RK78-BPV46.

Este documento foi gerado pelo usuério 082.*** ***.10 em 07/10/2025 20:03:19

Numero do documento: 25100719463810500000220778923
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25100719463810500000220778923
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Itaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoweis

Raquel de Souza Pereira Correia
TABELIA

Rua General Bocaiuva 324, Centro, ltaguai/ RJ
E-mail: cartorioitaguai@gmail.com
Telefone: (21)2688-1024

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 11620 / CNM: 090274.2.0011620-58 / Recibo: 3016 / Data da Certid&o: 25/02/2025.

090274 .2.0011620-58

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL.
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

FRIMEIRO OFiCIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 3* DISTRITO
Tabelid &« Oficial - Raguel de Socuza Pereira Correia
LIVRO 02 - REGISTRO LE IMOVEIS
MATRICULA: T DATA: ' FICHA:
11620 14/D22025 1

IMOVEL;: Lote de terreno n® S8, do loteamentos “CASAS ALTAS™, situado no Municipic de
Seropddica, RJ, antigo 2" Distrito de ltagual, assim descrito e caracterizado: Do MS5ST - MTE,
com 177.34m e azimse [100"300097, Do MTE - M35 com 285.79m ¢ arimute |65746°20". Do
MES - MS5S6 com 241 ,58m e aximute 276"312°45". Do MS536 - M154, com 94.23m e azimuis
04%11°537™. Do M154 - M57, com 18R, 17m ¢ arimute 356°29°46™, com a drea de 5.5583 ha.
Limites e confrontagies: Mone: Estrada e Lote 63, Este: lote 59, Sul: Lote 51. Oeme: Lotdhs 56 ¢
57. PROPRIETARIO: INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO REFORMA
AGRARIA - INCRA. REGISTRO ANTERIOR: matricula n® BSII, Z-Fighay de
0071997, Imguai, 14 de fevercimo de 2025, A SUBSTITUTA LEGAL . . o
DEISE CONMSUELO DE ATHAYDE CRUZ DE BRITO, mairicula 94/1 B489, dou fé, revo
& agsino, ) o

Run Genernl Bocaiuva, 324 - Centro - (lagual - B - Contato: {21) 26E8-1024.
carforioitagnaingmall.com

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/P9DWB-L4WP4-6RK78-BPV46.

Este documento foi gerado pelo usuério 082.*** ***.10 em 07/10/2025 20:03:19

Numero do documento: 25100719463810500000220778923
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=25100719463810500000220778923
Assinado eletronicamente por: LUIZ FERNANDO ALVES EVANGELISTA - 07/10/2025 19:46:38
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Seropedica 02 of de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoweis
Sandra Airoso Linhares

Valide aqui
este documento RUA JOANA RESENDE, S/N, LT 05B / QD A, Fazenda Caxias, Seropedica / RJ
E-mail: 2oficioseropedica@bol.com.br
Telefone: (21)2682-3091

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 442 / CNM: 092635.2.0000442-62 / Recibo: 68609 / Data da Certidao: 13/02/2025.

Certifico que a presente copia é reprodugéo fiel da matricula n® 442 extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei
6015/73 dela constando todos os 6nus, condigbes ou quaisquer outros atos atos referentes ao imowel
matriculado. Buscas dadas por Denise Duarte de Abreu, Escrevente Substituto, DOU FE.SEROPEDICA, 13 de
fevereiro de 2025. Eu Sandra Airoso Linhares, Oficiala Registradora subscrevo e assino.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 =102,61.
Emolumentos: R$ 0,00 | Fetj: R$ 0,00 | Fundperj: R$ 0,00 | Funperj: R$ 0,00 | Funarpen: R$ 0,00.

Iss: R$ 0,00 | Total: R$ 0,00.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEWJ 96167 TFF
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj. jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Este documento foi gerado pelo usuario 082.******.10 em 07/10/2025 20:03:19

NUmero do documento: 25100719463810500000220778923
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25100719463810500000220778923
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Seropedica 02 of de Justica-RJ -

Senvico do Registro de Imdveis p—

Sandra Airoso Linhares E;____jj

Valide aqui ®
este documento RUA JOANA RESENDE, S/N, LT 05B / QD A, Fazenda Caxias, Seropedica / RJ * ¢ a
E-mail: 2oficioseropedica@bol.com.br o

Telefone: (21)2682-3091

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 442 / CNM: 092635.2.0000442-62 / Recibo: 68609 / Data da Certidao: 13/02/2025.

MATRICLULA CHM. 092635 2 0000442-62

CARTORIO DO 27 OFICIO DE JUSTIGA DE SEROPEDICA - REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SEROPEDICA — RID DE JANEIRD
Matricula Ficha —
4432 _J! I _ I Run Benedito Coelho de Castro 113, Seropeédica/R) . ":'j“
I_ IData Livro Sandra Airodo Linhores - Cficial D o
azawj.f:m]f J = —| o -
2 [3¢]
g £
IMOVEL: LOTE n*S8{CINQUENTA E NOVE) do Projetc de Asse k-
= o : ntamento CASAS AL
situado no Municipio de Seropédica, antigo 2° distrito de Itaguai, o qual assim se descreve: Do‘l:?sﬂ- ;;_;’ =
20 M83. mede 51,08m no az 75°07'04". Do M83 ac MB4, mede 82 43m no az 84°25'35". Da MB4 a0 = =
Mﬂﬁd- F;;?ﬂﬂggfﬁﬁﬂm no az 116°41'46". Do 86 ac M88, mede 34,98m no az 93°37°20". MBS ao M53 [
o hadd ne az 171°50'15". M53 ao M54, mede 157,B4m no az de 258°48'25". Do M54 a0 D >
v ﬂl1r.'.Mrnﬂ-=.~«;:mr54?..=.-.2m no az de 259°22'09". Do M55 ac M78, mede 285, 79m no az de 345°48'20" com T =
S e 5,9475ha. Limites e Confrontagbes: Norte Estrada e lotes 62 & 63, Este lote 60. Sul: lote o 1)
na *Recata. Federsi NIRE o0y oap 902" BROSENS o INCRA s0b 0 2000051010 286.0 & S 3
947 480-2. RIETARIO: INSTITUTO NACION: L=
SS:&?D%‘;AD E REFORMA AGRARIA - INCRA, autarquia federal, criada pelo Dma'g-wz 3:;5 @ 1)
(8.0.U. de 22/10/87) com sede em Brasilia - DF e representacfio no Largo de Sao o O

Francisco de Paulo, 34-11°andar Rio da Janeiro, inscritc no CNPJ sob o n*00. 375 87 2/0001-80

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2A ; . A Bl
Comarca de tapual, © Ciclar - fls. 56 Matricula n'8511 do Cartorio do 1° Oficio de Justica da

:
4
-

Registro de Imove

R1M442- Protocolo 1 n*731 - TITULO DE DOMINIO, S0B
ﬁ:ﬂ&‘:ﬂ Eﬁ'.mlg?f sob Garﬂ::;:au Hezlmluljua lavrado no rmggrgﬁ§1§$i?L$gt;nﬂzm;
COL Oz A E"R!EI.;?;RHHA :n titulo nm&umm_ 080, o INSTITUTO NACIONAL DE
ol i T GRARIA - INCRA, acima qualificado vende o imdval objeto da
n*061479531 IFP/RJ & EP?E?S%%EGB?MhMHHH&hﬂﬁETI{ME AL LC Lrctach
§20Up2:lllo hrasualdra. aén;mhurl, portadora da identidade n*0SB0468003 |F F'J:racgg:Lﬂan DEGE?RDE}?
: preco de 3.342 49, Papavel em 17 (dezessete) prestagfes anuais e sucessivas de
2 sels reais @ sessenta @ dois cantavos), vencendo-se & primeira

t . Demais clausulas o condicies canstam do j i
Er::;:idﬂaa ;1? qua d;u fa. Forqrn Spresentada Certiddo Megativa de ;ﬁ"ﬂ;gﬁi 'l::"fpﬁm;ﬁ;:
o1 Eﬂl‘l'ﬂl‘l‘r‘liﬂﬂ:dmﬂ ural, refativo aos exercicios de 2008 a 2009. |semo da apresentacdo do ITR(
aeans or com o arl. 184 pardgrafo 5° da Constituico da Republica, cie art 28 da L
Fundpagfisay e ol IG/N/3E da 15/07/02). Emol.R$630,42 - FETJ R$126,06 - Funpeq Rea1 oo
mgife 3152 - Prenct.RS 7.74 - Lei 3761/02 R$9.63. Seropédica, 02 de setembre gb o611 2

Oficat—th—
(Ry.1 ;u o

Documento ¢

AVZIM442-Protocolo n°732-CERTIDAO
BT _Da.*uwznﬁ pelo INCRA, assh—mdnpsugu's.lr“%i?l;
Regional do Rio de Janeiro portaria/INCRA/PH® 12820

| objeto da presente matricula, pelo Sr a o

27/10/1896, enquanto vigente a ; no At 72 do Decreto 59.428 de
] cond re: ;
outorgada a respectiva carta libaratdria "'"Eﬁm ;;;-2!3 _Gg’éfrljmu daguele titulo ou enquanto ndo

RE3.74 - Prenot RS 7.74 - Lei I7E1/02 R$9 .63 Seropedica, 02 d1$;:£r?1l;r§udr;pgg1ﬁ%gﬂ£Tng'

Db o

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q3RVV-WQBVR-QZRTZ-DL79M

registro 00228044200, expedida em 10122007 casay.

lendo a mesma adotado o nome Car :
- eyl B A ] a Lilan Camillo Brito Souza, sob o regime da Comunh@o Parcisl de

RE14 - i
F$9.63 Seropédica, 28 de ab D12 G opel} 83,74 - Fundper] R$3.74 - PrenolRS 7,74 - Lei 3761/02

nl de 2012, O Dﬂdal:g
] Ry .1 ato
REFTD464  DGU

)

o =

-
{4
2 [

—
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Seropedica 02 of de Justica-RJ f
Senigo do Registro de Imoveis —
Sandra Airoso Linhares )

Valide aqui 5
este documento RUA JOANA RESENDE, S/N, LT 05B/ QD A, Fazenda Caxias, Seropedica / RJ ‘@
E-mail: 2oficioseropedica@bol.com.br
Telefone: (21)2682-3091

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 442 / CNM: 092635.2.0000442-62 / Recibo: 68609 / Data da Certidao: 13/02/2025.

CARTORIO DO 2° OFICIO DE JUSTICA DE SEROPEDICA - REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SERCPEDICA — RIO DE JANEIRD

Matricula Ficha o e
a4z | 'i 1 Rua Benedito Coelho de Castro 113, Seropédica/R] 0
| | E EX

Data Livro Sandra Airose Linhares - Oficial

[ EE2oT r—
| [ 2
i i i i bens deixados por
R4M442-Protocole n887 - Por Escritura Publica de Inventaro & Partilha dos
falacimento de ANTONIO CARLOS DE SOUZA, acima qualificado, falecido em Eﬂm1gwl?;ﬁ
no Canorio do 3* Oficio de Justica de tagual/RJ, no Lo 211, fis 158160, ato WEAHILLD
26/032012, o imbvel objeto da presente matricula foi partihado a CARLA LI:IJ-MN oy 5
BRITO SOUZA, brasileira, vilva, do lar, poradora da dentidade ( ﬂﬁummﬂ:ﬁa
IFF/DETRAN/R) am 08/07/2010, inscrita no CPF sob o n®B820.057.057-7T2, !-HHE.LMPHAEL bt
na Estrada das Pedrinhas n°59, Chaperd, ltagual/RJ, na _ de : Srpsdad b
SOUZA, brasileiro, solteiro, maior, estudante, portador da identidade n°2ﬂ-1_22'?4ﬂ-9 g:pg-c_!rad: e
DETRAN/RJ em 18/08/2010 inscrito no CPF sob “'-_.ETH'M'BW'QQ' rasidente & domiciiado na
Presidente Roosevelt n®191, Vila Geni, taguai i | )
EERLEIITD Evdm prasileira, solteira, malor, estudants, portadora da identidade n%ﬁﬁ-ﬂ
expedida pelo DETRAN/RJ em 19/08/2005 inscrita no CPF sob o 1°125 668 267-57. residents o @ Y
domiciliada na Estrada das Pedrinhas ne59, mup&r&,_ taguai/RJ, na gwmmmu nghl dﬂ enese
Contrato: Rm.ﬂﬂ@,nﬂ(quamnu mil mm:}. Este registro refare-se a ransmi -

o

almen

cial
Lica

i 0 ':;‘Z’. C

.
= vl
< ¥l

=

i

50 resolut] :
~Emol R$663,40 - FET. RS132,68 - Funperj R$33,
e Pranot RS B,25 - Lei 3761/02 R$10,05. Seropédica, 26 de abril de 2012. O

ofical = Wl e

i -
AVEMA4Z-Protocolo n*1521-AVERBACAO DA LIBERAGCAC DA CONDICAD R:iﬂlfﬁﬂwm g
Conforme  Oficio INCRA/SR-07/G/ME1144/2012 de 2?@?2[]12_ axpedido pl:;mgtav::u s o
Desenvolvimento Agrario — INGRAMJ, devidaments assmadnf pelo Mo S:ie :;; Doum oo
Moronha, Superintendente Regional do INCRAMR-P/IN®™1 2910, comunica o . budum _ 5
O o oo autns do processo adminisirativo n°54180.000735/2011-52. que o titu pmpnmE oredas
o oondics jutiva sob o N*RJ002600000090 em nome de ANTONIO CARLCOS D ;e
1o to da presente matricula, esta LIBERADD das CONDICOES

referente so lote rural obje e i a0 - Fundgni
ale convencionadas. Emol RE%TS B5 - F_EFJ B : = e
:E:%?;Lﬁftgs 8.25 - Lei 3761/02 R$10,05 Saropédica, 10 de outubro de 2012, O Oficial -

LA,
Em tempo: @m nome de ANTOMNIO CARLOS DE 50 s -

; TR TR TR P T . - ‘Eﬂﬁ'ﬂ_m
- DE ) SOUZ. 5 3 todos qualificados acima
TR B B R S e LA
?;L‘.‘EH{H‘;?., Ennr;?: iaftﬁ-lﬁé & 20, slft: Cruz, Rio de Janeiro/RJ. Titulo. Compra e Venda. Forma
o TR, Sl B Emﬁﬁ:1§m:1w1ﬂT ato 053/12 em dat:mﬁ:, Qg;uﬁﬂdli; = &
oo g0 Conas 8554 171,00 Gerseni ¢ Joak T £ 220 G L Comaats 17 -
E:';g:ﬂ::ﬂﬁ g:;?m.nma.w _ FETJ R$132,68 - Funperj R$33,17 - Fundper] :

Prenot R$8.25 - Lei 3761/02 R$10,05. 0 c:ncim__}?;h; R iﬁﬁ%’? -

cumento gerai

e
s

e’

el

.G, transportada para a
FICA, constar averbado na matricula 2117 do Livro 2
maiicula 8511 do Liwo'2-AC, do Cariorio do 1% Ofics g Jates, 90 S0 L0 Sjeto e
16 = 71 para a - :
13::::::?:nx E-;ES ALTAS. conforme Certidio de Intairo w]fu‘ expedida pelo Cartorio supfa =]
mencionado. Seropédica 17 de dezembro de 2013, O Oficial ™~

ANOTAGAC: CERTI

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q3RVV-WQBVR-QZRTZ-DL79M
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Itaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoweis

Raquel de Souza Pereira Correia
TABELIA

Rua General Bocaiuva 324, Centro, ltaguai/ RJ
E-mail: cartorioitaguai@gmail.com
Telefone: (21)2688-1024

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 11631/ CNM: 090274.2.0011631-25 / Recibo: 3016 / Data da Certid&o: 25/02/2025.

CERTIFICO, que conforme Portaria 46/2008, da CGJ/RJ, este imovel passou a pertencer ao 2° Oficio de
Seropédica, RIJ.

Certifico que a presente copia € a reproducdo auténtica da Ficha a que se refere, dela constando todos os
eventuais Onus, agdes reais € pessoais reipersecutorias que recaiam sobre o imével, conforme preceitua o
artigo 19 da Lei 6.015/73. Itaguai, 25 de fevereiro de 2025. Eu, Patricia Nunes Corréa Ribeiro, fiz buscas
e assino. Eu, Deise Consuelo de Athayde Cruz de Brito, matricula 94/18489, subscrevo e assino. Valido
por 30 dias.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 =102,61.
Emolumentos: R$ 0,00 | Fetj: R$ 0,00 | Fundperj: R$ 0,00 | Funperj: R$ 0,00 | Funarpen: R$ 0,00.

Iss: R$ 0,00 | Total: R$ 0,00.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEUW 87148 TJW
Consulte a validade do selo em:
www4. tjrj.jus . br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/S6LN9-34KQV-988E5-2AGPH.

Este documento foi gerado pelo usuério 082.*** ***.10 em 07/10/2025 20:03:19

Numero do documento: 25100719463810500000220778923
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25100719463810500000220778923
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Itaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoweis

Raquel de Souza Pereira Correia
TABELIA
Rua General Bocaiuva 324, Centro, ltaguai/ RJ
E-mail: cartorioitaguai@gmail.com
Telefone: (21)2688-1024

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 11631/ CNM: 090274.2.0011631-25 / Recibo: 3016 / Data da Certid&o: 25/02/2025.

090274.2.0011631-25

REPUBLICA FEDERATIVA DC BRASIL.

COMARCA DE ITAGUAL - ESTADC DO RIC DE JANEIRO
PRIMEIRO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 3% DISTARITO
Tabelid & Oficlial - Raguel de Souza Pereira Correia
LIVRO 0Z - REGISTRGO DE IMOVEIS

FICHA:
1

IMOVEL: Lote de werreno 0 59, do Projeto de Assentamenio “CASAS ALTAS", situndo no
Municipic de Seropédica, RJ, antigo 2% Distrito de lagoai, assim descrito e caracterizado: Do
M7TE - ME3, com 51,08m e azimule 7570704, Do ME3 - ME4 com 92,43m ¢ aximute B4°29° 357,
Do M84 - ME6 com 70,58m ¢ azimute de 116°41'46%. Do M86 - MBE com 34,98m ¢ azimute de
9373720, Do MER - M53 com 227.85m e azimute de 171°50°'157. Do M53 - M54 com 157.84m
e azimute de 25848257, [0 M54 - M55 com 47,32m ¢ aximute de 25992209, Do M55 - M78
com 285,79m ¢ azimute de 345°46'207 com o drea de 5.9475 ha, Limites ¢ confrontagies; Nore:
Estrada e Lotes 62 e 63. Este: Lote 60, Sul: Lote 51 o Jofo da Silva Lessa Shbrinha. Ocste:
Lote 58. PROPRIETARIO: INSTITUTO NACIONAL DE COL (h lzaq‘iﬂ E
REFORMA AGRARIA - INCRA. REGISTRO ANTERTOR; matricula n® B511,.L1 ‘-luchu
de 09/07/1997. liapuai, 20 de feverciro de 2025, A SUBSTITUTA LEGALS I{,L WA

DEISE CONSUELDO DE ATIHHAYDE CRUZ DE BRITO, matricula 94/18489, jnu 1&; 51'b5crv:vu

& asgino. I

MATRICULA: | DATA:
11631 200022025

Run General Bocaiuva, 324 - Centro - ltagual - R - Contaio: (21) 2688-1024.
carforieifagnaiagorail. comn

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/S6LN9-34KQV-988E5-2AGPH.
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Itaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoweis

Raquel de Souza Pereira Correia
TABELIA

Rua General Bocaiuva 324, Centro, ltaguai/ RJ
E-mail: cartorioitaguai@gmail.com
Telefone: (21)2688-1024

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 11621/ CNM: 090274.2.0011621-55 / Recibo: 3016 / Data da Certid&o: 25/02/2025.

CERTIFICO, que conforme Portaria 46/2008, da CGJ/RJ, este imovel passou a pertencer ao 2° Oficio de
Seropédica, RIJ.

Certifico que a presente copia € a reproducdo auténtica da Ficha a que se refere, dela constando todos os
eventuais Onus, agdes reais € pessoais reipersecutorias que recaiam sobre o imével, conforme preceitua o
artigo 19 da Lei 6.015/73. Itaguai, 25 de fevereiro de 2025. Eu, Patricia Nunes Corréa Ribeiro, fiz buscas
e assino. Eu, Deise Consuelo de Athayde Cruz de Brito, matricula 94/18489, subscrevo e assino. Valido
por 30 dias.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 =102,61.
Emolumentos: R$ 0,00 | Fetj: R$ 0,00 | Fundperj: R$ 0,00 | Funperj: R$ 0,00 | Funarpen: R$ 0,00.

Iss: R$ 0,00 | Total: R$ 0,00.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEUW 87149 WJG
Consulte a validade do selo em:
wwwA4.tjrj. jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/22WM9-U8CZ3-ZG278-63ASE.

Este documento foi gerado pelo usuério 082.*** ***.10 em 07/10/2025 20:03:20

Numero do documento: 25100719463810500000220778923
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Itaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoweis

Raquel de Souza Pereira Correia
TABELIA
Rua General Bocaiuva 324, Centro, ltaguai/ RJ

E-mail: cartorioitaguai@gmail.com
Telefone: (21)2688-1024

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 11621/ CNM: 090274.2.0011621-55 / Recibo: 3016 / Data da Certid&o: 25/02/2025.

090274.2.0011621-55

EEPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL.
COMARCA DE ITAGUALI = ESTADO DO RIO DE JANEIROD
PRIMEIRO OFICI10 - REGISTRO DE IMOVEIS - 3= DISTRITO
Tabelid e Oficial - Raguel de Scouza Pereira Correia
LIVRO 02 - BEGISTRED DE IMOVEIS

TMATRICULA: DATA: T FicHa ]
11621 14/02/2025 !

IMOVEL: Lote de terreno n® 60, do loteamento “CASAS ALTAS™, situado no Municipio de
Scropédica, RJ, antigo 2* Distrito de ltagusi, assim descrito e caracterizado: Do M51 - M52,
com 223.68m e azimute 165"34°12". Do M352 - M53 com 379,05m e arimute 258"2703™. Do
MS53 - MEE com 227.85m ¢ arximute 351°50°15™". Do MEE - MS1, com 354 38m e azimute
THOG'24", com & drea de 8,2665 ha, Limites ¢ confrontagtcs: Morte: Estrada ¢ lotes 61 e -EI
Este: Estrada ¢ Mihon lakaki. Sul: Minoro Usoeds, Oesiel Lote 59,
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO(E REFORMA AGRARIA - INCRA.
BREGISTRO ANTERIOR: matriculs n® 8511, L%/ 2-Ficha D%OTA99T. Iaguai, 14 de
feversiro de 2025. A SUBSTITUTA LEGAL <Ll “p A0 DEISE CONSUELO DE
ATHAYDE CRUZ DE BRITO, matriculn 94/1 8489, déu 12, subscrevo e assino,

| J

Fua General Bocaiiva, 324 - Centro - lagual - RJ - Contoto: (21) 2688-1024.
carfarioitaguaiagmail com

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/22WM9-U8CZ3-ZG278-63ASE.

Este documento foi gerado pelo usuério 082.*** ***.10 em 07/10/2025 20:03:20

Numero do documento: 25100719463810500000220778923
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=25100719463810500000220778923
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Itaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoweis

Raquel de Souza Pereira Correia
TABELIA

Rua General Bocaiuva 324, Centro, ltaguai/ RJ
E-mail: cartorioitaguai@gmail.com
Telefone: (21)2688-1024

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 11622 / CNM: 090274.2.0011622-52 / Recibo: 3016 / Data da Certid&o: 25/02/2025.

CERTIFICO, que conforme Portaria 46/2008, da CGJ/RJ, este imovel passou a pertencer ao 2° Oficio de
Seropédica, RIJ.

Certifico que a presente copia € a reproducdo auténtica da Ficha a que se refere, dela constando todos os
eventuais Onus, agdes reais € pessoais reipersecutorias que recaiam sobre o imével, conforme preceitua o
artigo 19 da Lei 6.015/73. Itaguai, 25 de fevereiro de 2025. Eu, Patricia Nunes Corréa Ribeiro, fiz buscas
e assino. Eu, Deise Consuelo de Athayde Cruz de Brito, matricula 94/18489, subscrevo e assino. Valido
por 30 dias.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 =102,61.
Emolumentos: R$ 0,00 | Fetj: R$ 0,00 | Fundperj: R$ 0,00 | Funperj: R$ 0,00 | Funarpen: R$ 0,00.

Iss: R$ 0,00 | Total: R$ 0,00.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEUW 87150 TPM
Consulte a validade do selo em:
www4. tjrj.jus . br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/P232E-H7CDT-GRMKF-R9S7A.

Este documento foi gerado pelo usuério 082.*** ***.10 em 07/10/2025 20:03:20

Numero do documento: 25100719463810500000220778923
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Itaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoweis

Raquel de Souza Pereira Correia
TABELIA

Rua General Bocaiuva 324, Centro, ltaguai/ RJ
E-mail: cartorioitaguai@gmail.com
Telefone: (21)2688-1024

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 11622 / CNM: 090274.2.0011622-52 / Recibo: 3016 / Data da Certid&o: 25/02/2025.

090274 2.0011622-52

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL.
COMARCA DE ITAGUAL - ESTADO DO RIO DE JANEIRD
PRITMEIRO OFICIC - REGISTRED DE IMAVEIS - 3= DISTRITO
Tabelil e Oficial - Raguel de Souza Pereira Correia
LIVRO 02 - REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA: RATA: FICHMA:
11622 140022025 :

IMOVEL: Lote de terreno n® 61, do lotecamento denominado “CASAS ALTAS®, situade no
Mumnicipio de Seropédica. RJ, antigo 2* Distrito de [taguai, assim descrito ¢ camcterizado: [Do
M75 - M50, com 2E1.70m e arimute 165717207 Do M0 - M49 com 2EL.11m e azimute
259713167, Do M49 - M74 com 261 ,62m ¢ azimute 343°32°06™ Do MT4 - MT7T5 com 289,46m e
arimute 74°55'1 77, com drea de 7.7634 ha. Limites ¢ confrontngdes: More: Fazenda Conceigio,
Este: Pedro R. de Menezes ¢ Millon lakaki. Sul: Estruda e lote 60. Oesjg: Lote 62.
FROPRIETARIO: INSTITUTD NACIONAL DE COLONIZACAD E | REFORMA
AGRARIA - INCRA. REGISTRO ANTERIOR: matrcula n® 8511, L 2-Figha  de
W07/ 1997, Itagual, Itagual, 14 de fevereiro de 2025. A SUBSTITUTA LEGALL [ £UW i,
DEISE COMNSUELO DE ATHAYDE CRUZ DE BRITD, matricula 94/]1 3485, fé, subscrevo
© AsEino, !

Run Geneml Bocaluva, 324 - Centro - Ttagual - B - Contato: (21) 2688-1024.
cartoricifaguaiagnail oo

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/P232E-H7CDT-GRMKF-R9S7A.

Este documento foi gerado pelo usuério 082.*** ***.10 em 07/10/2025 20:03:20

Numero do documento: 25100719463810500000220778923
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Itaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoweis

Raquel de Souza Pereira Correia
TABELIA

Rua General Bocaiuva 324, Centro, ltaguai/ RJ
E-mail: cartorioitaguai@gmail.com
Telefone: (21)2688-1024

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 11623 / CNM: 090274.2.0011623-49 / Recibo: 3016 / Data da Certid&o: 25/02/2025.

CERTIFICO, que conforme Portaria 46/2008, da CGJ/RJ, este imovel passou a pertencer ao 2° Oficio de
Seropédica, RIJ.

Certifico que a presente copia € a reproducdo auténtica da Ficha a que se refere, dela constando todos os
eventuais Onus, agdes reais € pessoais reipersecutorias que recaiam sobre o imével, conforme preceitua o
artigo 19 da Lei 6.015/73. Itaguai, 25 de fevereiro de 2025. Eu, Patricia Nunes Corréa Ribeiro, fiz buscas
e assino. Eu, Deise Consuelo de Athayde Cruz de Brito, matricula 94/18489, subscrevo e assino. Valido
por 30 dias.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 =102,61.
Emolumentos: R$ 0,00 | Fetj: R$ 0,00 | Fundperj: R$ 0,00 | Funperj: R$ 0,00 | Funarpen: R$ 0,00.

Iss: R$ 0,00 | Total: R$ 0,00.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEUW 87151 ULK
Consulte a validade do selo em:
wwwA4.tjrj. jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/SDEDP-9HCQT-TYY2R-ETQUG.

Este documento foi gerado pelo usuério 082.*** ***.10 em 07/10/2025 20:03:20

Numero do documento: 25100719463810500000220778923
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Itaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoweis

Raquel de Souza Pereira Correia
TABELIA

Rua General Bocaiuva 324, Centro, ltaguai/ RJ
E-mail: cartorioitaguai@gmail.com
Telefone: (21)2688-1024

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 11623 / CNM: 090274.2.0011623-49 / Recibo: 3016 / Data da Certid&o: 25/02/2025.

0890274.2.0011623-49

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL.
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADDO DO RIO DE JANEIRO
PRIMEIRD OFICIO FESISTRO DE IMOVEIS — 3° DISTRITO
Tabelia = Qficial - Raguel de Souza Pereira Correias
LIVRO 42 BEGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA | DATA: FICHA: |
11623 14/0272025 1

IMOVEL: Lote de terreno n® 62, do loteamento “CASAS ALTAS®, situsdo no Municipio de
Seropédica, R, antigo 2" Distrito de Tlaguai, assim descrito e caracterizado: Do M74 - M49 com
261.62m ¢ adimute 163°32'06™. Do M49 - ME9 com 68.71m e azimute 258713037, Do MED -
MET com 32.22m e meimute 27192 730%, Do ME7 - MES com 67.63m ¢ azimute 221 1'52",. Do
MES - M76 com 97.63m ¢ azimule 265°25257, Do M76 - M73 com 186.31m e azimute
Tl-_1--|'_‘_‘5"l'4-" Do M73 - M74 com 239.19m & azimute 75°12'107, com o drea de 54851 ha.
Limites e confrontagdes: More: Farenda Concelgdo. Este: Lote 61. Sul; Estrada ¢ lotes 59 ¢ 60,
Osste: Estrads ¢ Lote 63. PROFRIETARIO: INSTITUTO NACIONAL DE COLONI-
LZACAD E REFORMA AGRARIA - INCRA. REGISTRO ANTERIOHE: matricula n® 8511,
Ii' ‘._.".-'["idhl._l de 05y L'l?;- L':ﬂ? _Ilagua!, 14 de fevercira de 2025, A SUBSTITUTA LEGAL
_4_;_‘7? DEISE CONSUELD DE ATHAYDE CRUZ DE BRITO. matricula 94/1 8489,
dou &, shibscrevo e mssing

-

Rua Cieneral Bocaivva, 324 - Centro - ltaguai - BJ - Coniato: (21) 2688-1024
carforioftagiara gmail. com

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/SDEDP-QHCQT-TYY2R-ETQUG.
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este documento RUA JOANA RESENDE, S/N, LT 05B / QD A, Fazenda Caxias, Seropedica / RJ
E-mail: 2oficioseropedica@bol.com.br
Telefone: (21)2682-3091

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 1737 / CNM: 092635.2.0001737-57 / Recibo: 68609 / Data da Certidao: 13/02/2025.

Certifico que a presente copia é reprodugao fiel da matricula n° 1737 extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei
6015/73 dela constando todos os 6nus, condigbes ou quaisquer outros atos atos referentes ao imowel
matriculado. Buscas dadas por Denise Duarte de Abreu, Escrevente Substituto, DOU FE.SEROPEDICA, 13 de
fevereiro de 2025. Eu Sandra Airoso Linhares, Oficiala Registradora subscrevo e assino.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 =102,61.
Emolumentos: R$ 0,00 | Fetj: R$ 0,00 | Fundperj: R$ 0,00 | Funperj: R$ 0,00 | Funarpen: R$ 0,00.

Iss: R$ 0,00 | Total: R$ 0,00.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEWJ 96168 HBX
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj. jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Valide aqui
este documento RUA JOANA RESENDE, S/N, LT 05B / QD A, Fazenda Caxias, Seropedica / RJ .
E-mail: 2oficioseropedica@bol.com.br
Telefone: (21)2682-3091
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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 1737 / CNM: 092635.2.0001737-57 / Recibo: 68609 / Data da Certid&o: 13/02/2025.

MATRICULA CNM: 082635 2. 0001737-57

CARTORIO DO # OFICIO DE JUSTIGA DE SEROPEDICA - REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SEROPEDICA - RIO DE JANEIRD

Matriculas Ficha

| 1737 | I ! | Run Benedito Coelho de Castro, 113 - Seropédica - RJ
Mndricila Livro Sundra Adroso Linhares - Oficial

| 24/01/2014 | | 2 |

IMOVEL: Designado por LOTE RURAL N3 (SESSENTA E TRES) DO PROJETO DE
ASSENTAMENTO CASAS ALTAS, situado no Municipio de Seropé&dicaRJ, antigo 2° Distritc de
Itagual/R.J, sem benfeitorias, assim descrito; Ao none: Estrada e lotes 65 e 66, Este: Com Estrada,
lote 62 & Fazenda Conceigio; Sul; com Estrada e lotes 53 e 60; Oeste: Lote 57. Perimetro; M41 ao
M43 disténcla de 189.85m no az de 94°44'44" Do M43 a0 M47 disténcia 268785 no azr de
167°05'54"; Do M7T ao M112 e distancia de 38, 57m no az de 254°35'14%; do M112 ao M58 distancia
175,28m no az de 280°39'20°. Do M58 ao M41 distancia de 257 44m no az de 351°12'52". Fechando
o parimetro a drea de 5, 1878ha Cadastrado no INCRA sob o n®850. 149 837 846-1 e na Receita
Federal NIRF n®8.374247-6. PROPRIETARIO: INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E
REFORMA AGRARIA - INCRA, autarquia federal, criada peio Decreto-Lei 1.110 de DV07/1970 com
sede em Brasilia - DF e representacdo no Largo de S&o Francisco de Paulo, 34-11“andar, Rio de
Janeirg, inscrito no CNPJ n® 00.375.872/0001-60 REGISTRO ANTERIOR: Livro 2AE, fils 58
Matricula n"B511 do Cartario do 1" Oficio de Justica de Itaguai/RJ. CERTIFICO, constar averbado
na matricula 2117 do Livro 2-G, transportada para a matricula 8511 do Livro 2-AE, do Cartdric
do 1° Oficio de Justica de taguai/RJ, que foram destinados os Lotes 15 e 71 para a RESERVA
LEGAL COLETIVA referente ac Projeto de Assentamento CASAS ALTAS. O Oficial L.

R1M1737- Protocolo 1 n°2384 - TITULD DE DOMINIO, SOB CONDICAD RESOLUTIVA - Conforme
Titule de Dominio, sob Condigie Resolutiva NTRJIDO2G00000097, datado de O4/08/2012, o
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAD E REFORMA AGRARIA - INCRA, acima gualificado
vende o imovel objelo da presente matricula 8 DEUSELY GOMES DOS SANTOS CORREA,
brasileira, agricultora, portadora da identidade n"082941287 do IFP & do CPF n"686.638 927-49,
casada com PAULO FERMANDD CORREA, poriador da identidade n®07 1592653 do IFP & CPF
n°006.663 757-B5, pelo prego de R34.094.21, pagdvel em 17 (dezessele) prestacies anuais o
sucessivas da R324084 (duzentos & quarenta reais e oitenta e quatro centavos), vencendo-se a
primeira prestacio em 04/068/2015. Demais clausulas e condigdes constam do referido titulo, cuja
copia fica arquivada, do que dou fé Foram apresentadas Certiddo Negativa de ITR e CCIR -
Certificado de Cadasiro de Imdvel Rural relalivo acs exercicios de 2008 a 2009, cujas copias ficam
arquivadas, do que dou fé |sento da apresentacdo do ITEI de cordformidade com o art. 184 paragrafo
5" da Constituicio da Repdblica, o/ic art 26 da Lei BE29/93 (Of. Incra/SR-O7/G/N/E de 15/07/02),
Seropédica 24 de janeiro de 2014, Emol R$753,55 - FETJ R5150,71 - Funper| RE37,67 - Fundperj
RE37 67 - Funarpen R$30,14 - Prenol. R$22.25 - Lei 3761/02 R$11 27, O Oficial - 't -
Falotites au

AVIM1737-Protocolo n"3111 - QUITACAD - Confarme Oficio INCRAMSR-DTIG/WZ2E2015, expadido izl
INCRA, assinado pelo Sr Mewson Reis Montsito - PortarialNCRAPIN®455/13, referente so Processo
n"54180.001385/06-11; procedo a prosente averbacBo para constar s QUITACAO do pagamento de
prestagies, retativas a squisiclo do imdvel objeto da presente matricula, pela Sr*. Deusely Gomas dos Santos
Correa, acima qualificada. A presente certidio destina-se apenas para stestar o quita;Bo referida, ndo podendo =

o lote sar alienado a tercedros, sem que haja prévia anuéncia do INCRA, de conformidede com o preconizedo n
no Art, 7.2 do Decreto 59 428 de 27/10/1988, enguanto vigents a condigao resoluliva constante daguele titulo C
ou anquanto ndo outorgada a respectiva carta liberaltia. EmolR$118,52 - FETJ R%23,70 - Funperj RS5,92 - = E
Fundper| R35.82 - Funarpen R$4,74 - Prenol. RS 23 60 - Lsi 3761/02 RE12.00 Saropédica, 15 de abril de 2015,
O Oficlal— Seio Eletrénico: EAAC 01484 EKB

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br

AVIM1727-Protocolo n*3111 - LIBERAGAC DA CONDIGAC RESOLUTIVA - Canforme Oficio INCRA/SR-
O7/GM "228/2015, expedido pelo INCRA, assinndo pelo Sr Mewson Rels Monteiro- portanailMCRARP! n°
45513, referents a0 Processo n*S54180.001365/06-11; procedo a presenle mverbacio para constar que o tiulo
de propfiedade sob condicBo resclutiva sob o n*RJIDO2E00000087 em nome de Deusely Gomes dos Santos
Comesa, relerants ao lote rural objelo da presente matriculs, estd LIBERADO das CLAUSULAS RESOLUTIVAS
nele convencionades. Emol R$118,52 - FETJ R$23, 70 - Funparn) F$5,92 - Fundperj 13.-:.'(,32 - Funarpen RE4 74 -
Pranot. RS 23,69 - Lei 3781/02 R$12,00. Seropédica, 15 do abrl de 2015, O Oficial 1% ——

Salo Eletrénico: EAAC 01485 XFL

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CRDV4-8HR8E-FKREL-FECA6

VIDE VERSO =

@ ridigital | sz
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Seropedica 02 of de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoweis —
Sandra Airoso Linhares Lt

Valide aqui @
este documento RUA JOANA RESENDE, S/N, LT 05B / QD A, Fazenda Caxias, Seropedica / RJ o
E-mail: 2oficioseropedica@bol.com.br
Telefone: (21)2682-3091

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 1737 / CNM: 092635.2.0001737-57 / Recibo: 68609 / Data da Certid&o: 13/02/2025.

CARTORIO DO 2° OFICIO DE JUSTICA DE SEROPEDICA - REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SEROFEDICA - RIO DE JANEIRO

Matricula Ficha
| i | l I l Rua Benedito Coelho de Castro, 113 - Seropédica - RJ
Matricula Liwre: . -

Sandra Airoso Linhares - (ficial

#.n:u 12014 | | 2 |

AVAM1TIT- Protocolo 1 n*3198 - Por requerimento am farma legal, datado de 27/05/2015, procedo &8
presente averbagio para constar gue Deusely Gomes dos Santos Corrés casou-se em data de
B1/03/1987 sob o regime da comunhdo Parcial de Bens com Paulo Fernando Coméa, conforme consta na
Ceortidio de Casamento expedida pelo Candno do 2° Distrite de Itaguai/RJ, no Livro B-18, fis 195 e v,
barmo 5203, Seropédica, 17 de junho de 2015 EmolR$118.52 - FETJ RS23,70 - F:lrp-rj R$5.02 -
Fundperj R$5 92 — Funarpen R$4,74 - Prenot RS23 69 - Lei 3761/02 R$12,00. © Oficiad_[1.

r:‘-alu Eletrénico: EAQY 45166 YYP

EM 1737 - Protocolol n®3197 - Transmitentes: DEUSELY GOMES DOS SANTOS CORRES e sau
arido PAULO FERMANDO CORREA, qualificados acima Adquirente: TCE-EIRELI, pessoa
uridica de diraito privado, empresa individual de responsabilidade Limitada (de natureza simples),
amente inscrita no CHNPJ sob o n*04 750 247/0001-88, com sede & Alameda Jad n®1177 - 20
rdar, Jardim Paulista, S&o Paulo/SP. Tilulo, Compra & Venda. Forma do Tilulo, sua procedéncia e
racterizagio: Escrilura Pablica, lavrada no Cartdrio do 17 Oficio de Justica da Seropédica/RJ, no
vro D48, as f15.089/081 ato n"048 em data de 277052015, Valor do Contrate: RE511,200,00
guinhentos @ onze mil & duzentos reais). Recebidos, Valor da Avaliagao: RS 1.2300.000,00 (Hum
ilhdo e trezentos mil reais). Este Registro refers-s& a tranamissio total do imovel constante da
atricuta. Seropédica, 17 de junho de 2015 Emol R$2.403 B2 - FET. R$480,51 - Funperj R$120,08
Fundperj R$12I:]DIP\ Funanp-cn R3804 - PMCMY RS 4802 - Prenot RE23.69 - Lei 3761/02
$12.00. O Oficial ._2 A Selo Eletrénico: EAQY 451687 OS5I

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CRDV4-8HR8E-FKREL-FECA6

Este documento foi gerado pelo usuério 082.*** ***.10 em 07/10/2025 20:03:20

Numero do documento: 25100719463810500000220778923
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=25100719463810500000220778923
Assinado eletronicamente por: LUIZ FERNANDO ALVES EVANGELISTA - 07/10/2025 19:46:38

Num. 232562068 - P4g. 54



Seropedica 02 of de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoweis
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este documento RUA JOANA RESENDE, S/N, LT 05B / QD A, Fazenda Caxias, Seropedica / RJ
E-mail: 2oficioseropedica@bol.com.br
Telefone: (21)2682-3091

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 580 / CNM: 092635.2.0000580-36 / Recibo: 68801 / Data da Certiddo: 25/02/2025.

Certifico que a presente copia é reprodugéo fiel da matricula n® 580 extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei
6015/73 dela constando todos os 6nus, condigbes ou quaisquer outros atos atos referentes ao imowel
matriculado. Buscas dadas por Denise Duarte de Abreu, Escrevente Substituto, DOU FE.SEROPEDICA, 25 de
fevereiro de 2025. Eu Sandra Airoso Linhares, Oficiala Registradora subscrevo e assino.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 =102,61.
Emolumentos: R$ 0,00 | Fetj: R$ 0,00 | Fundperj: R$ 0,00 | Funperj: R$ 0,00 | Funarpen: R$ 0,00.

Iss: R$ 0,00 | Total: R$ 0,00.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEWJ 96493 UDA
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj. jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Valide aqui
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L ]

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 580 / CNM: 092635.2.0000580-36 / Recibo: 68801 / Data da Certidao: 25/02/2025.
N
> MATRICULA CNM: 092635 2 0000580-36
< -
N CARTORIO DO 2* OFICIO DE JUSTICA DE SEROPEDICA - REGISTRO DE IMOVEIS
A COMARCA DE SEROPEDICA — RIO DE JANEIRO
o)
% Matsicuia Ficha 5
>.< SHO | I I I Rua Benediio Coelho de Castro 113, Seropédica/R) - CD
- S [ =9
g [ Livro Sandra Adroso Linhares - Oficial E; Q
3 | 16/05/2012 [ R Q- ‘o
> 25
a IMOVEL: LOTE RURAL N°1134 (MIL CENTO E TRINTA E QUATRO), desmembrado ds GLESA e =
N LAGDA NOWVA, do MNicleo Colonial Santa Cruz, 2° Distrito de ltagusi, atual Municipio de g -
(O] Seropedica’R.), sem benferfonas, o qual assim & descreva @ caractenza: Partindo-se do marco 13 = =
Ay com o Az B1°34'21° e distdncia de 429 40m, confrontando-se com terras da Fazenda Nacional de ™ =
4 Santa Cruz, chega-se ao marco 38. Do marco 38 com o Az 184°18'28° e distdncia de 218.47m, -
o confrontando-se com taras da Fazenda MNacional de Santa Cruz, chega-se ao marco 12 Do marco 12 Ug =
g com o Az 238°53'31° & distancia de 435 58m, confrontando-s& com o lote 1133, chega-s& ao marco =
o 14 Do marco 14 com o Az 345°15'26" e distancia de 238 86m, confrontando-se com uma estrada, E
o) chega-se ao marco 13. Fechando-se assim o poligono que tem uma area total de 95 821.83m2. .g -
o Cadastrade no INCRA sob o n®850 033 689.880-7 & na Receita Federal NIRF n®8.512 130-3 E‘U' n
= PROPRIETARIO: PEDRO REMIGIO DE MENEZES. brasileiro, porlador da |dentidade n°81065254-1 e Tt
o axpadida em 19/10/15988 pelo IFP nscrito no CPF sob o n%447 B27 727-34 casado em data de @ ;
o 27/09/1967 sob o regime da comunhdo de bens com CREUZA MATIAS DA COSTA MENEZES, o WO
g poradora da identidade n®08213460-2 emitida em 19/11/86 pelo IFP @& inscrita no CPF sob o =~
7 n00S, 886 047-25 REGISTRO ANTERIOR: Li 2 ficha 1 Matricula n“8023 do Cartdrie do 17 Oficio J‘E —
o de Justica da Comarca de Itaguai, O Oficial __ - o @
® L E O
£ - = 9
» R1M580- Protocolo 1 n*1016 - Transmitentes: PEDRO REMIGIO DE MENEZES e sua mulher EJJ e
o CREUZA MATIAS DA COSTA MENEZES, ja@ quallficados acima Adquirentes: VALCI JACINTO %
ety h (= ' |
= MUNES, brasileiro, administrador de emprasas, casado pelo regime da separacio legal de bens na o [l —
4 vigéncia da Lei 651577 com LUCIANA FERNANDES NUMES, portador da identidade nt04227857-2 g
= expadida pelo IFP em 14/08/1879 & inscrito no CPF sob o n°484 141.907-15, residente & domiciliado o
< na Rua Praia Grande n®105, Rio de Janeiro/RJ o WALTER JACINTO NUNES, brasiieiro, solteiro,
= maior, professor, portador da identidade n"04275156-0 expedida pelo IFP em 18/10/1993 inscrito no
8) CPF sob o n°704.097.737-00 residente e domicilisdo ne Rua Prala Grande n™105, Rio de Janeira/R..
b Titulo. Compra & Venda. Forma do Titulo, sua procedéncia e caracterizagSo: Escritura Publica,
o lavrada no Cartdrio do 24" Oficio de Motas da Capital/R) no Livro 5772 as fls 197198 ato 093 em
© data de 28/01/2009. Valor do Contrato. RE20.000,00 (vinte & mil reais). Recebidos. Este Registro
= rafere-se a transmiss&o total do imovel constante da matricuia. Seropédica, 16 de maio de 2012
= Emol REG22,58 - FET.) RS5124.51 - Funperji R$31.12 - Fundper R$31.12 - Prenot RS8.25 - Lel
8 ATE1/02 R510,25. © Oficial __Sik_.
] RY.1 ato
o — REPPOERS
2
3 AV2MS80-Protocolol n°5457 datado de 0N06/2021 - Por requerimento em forma legal datado de
S 08/06/2021, procedo a presents averbacSc para constar que o imdvel objeto da matricula esté inserito
o no Cadastro Ambiental Rural - CAR sob o n®RJ-3305554-5FF 794574 AEE403 D882 06FEEEA3C4 144,
< Seropedica 29 de junho de 2021, Emol R$121,73 - FETJ R$24,34 - Funper] R$6,08 - Fundperj RS6.08 E m©
(7] - Funarpan R34.86 - PMCMY RS2.20- Prenot RE33 55 - |55 R$6.08. O Oficial | @ 2
g Selo Eletrdnico: EDQN 13607 URN 2
8 f
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ltaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imowsis

Raquel de Souza Pereira Coiraia
TABELIA

Rua General Bocaiuva 324, Centro, ftagual/ RJ
E-mail: cartorioitaguai@arail.com
Telefone: {21)2688-1024

CERTIDAOC
Livio: 3/ Transcrigdo: 6948 / Recibo: 2945 / Data da Certiddo: 24/01/2025.

RAQUEL DE SOUZA PEREIRA CORREIA, TABELIA E OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
DO ANTIGO 22 DISTRITO DE ITAGUAI, (DESATIVADO E ANEXADO AO CARTARIO DO 2¢
OFICIO DE SERCPEDICA, CONFORME PORTARIA 46 DE 06/11/2008) E DO 32 DISTRITO

DO MUNICIPIO DE ITAGUA[, ESTADO DO RIO DE JANEIRO, POR NOMEACAO, NA FORMA
DA LEI, ETC...

CERTIFICO, querevendo os livros de Registros de Imdveis desta Serventia, verifique]
NAO CONSTAR, nenhuma hipoteca, penhora, penhor mercantil, penhor industrial, arrestos,
sequestros, que possam gravar o imovel designado por LOTE RURAL N® 1136, do Nicleo
Colonial Santa Cruz, da Gleba “LAGOA NOVA”", situado no Municipio de Itagual, RJ, de propriedade
do INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA - INCRA, Autarquia
Federal, devidamente transcrito neste Cartério sob o n@ 6948, do livro 03-l, fls, 146 de
07/06/1968. “TODO O REFERIDO E VERDADE E DOU FE”. Itaguai, 24 de janeiro de 2025. Ey,
Patricia Nunes Corréa Ribeiro, fiz buscas e assino. Fu, Deise Consuelo de Athayde Cruz de Brito,
Matricula 94/184889, subscrevo e assino. Vélida por 30 dias.

Custas da Certidgo:

20.4.6.* Certiddo de dnus reais / Int. teor / vinlenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 = 102,61.
Emolumentos: R$ 0,00 | Fetj: R$ 0,00 | Fundperj: RS 0,00 | Funperj: R$ 0,00 | Funarpen: R$ 0,00.

lss: RS 0,00 | Total: R$ 0,00.
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/ Itaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Senico do Registro de Imdweis

Raguel de Souza Pereira Correia
TABELIA

Rua General Bocaiuva 324, Centro, ltaguai/ RJ
E-mzil: cartoricitaguai@gmail.com
Telefone: (21)2688-1024

CERTIDAO
Livro: 2/ Matricula: 1292 / CNM: 090274.2.0001292-02 / Recibo: 2945 / Data da Certido: 24/01/2025.

CERTIFICO, que conforme Aviso 1576/2016, da CGI/RJ, este imdvel passou a pertencer ao 1° Distrito
de Itaguai, RJ.

Certifico que a presente c6pia ¢ a reprodugfio auténtica da Ficha a que se refere, dela constando todos os
eventuais onus, agdes reais ¢ pessoais reipersecutdrias que recaiam sobre o imével, conforme preceitua o
artigo 19 da Lei 6.015/73. Itaguai, 24 de janeiro de 2025, Eu, Patricia Nunes Corréa Ribeiro, fiz buscas e
assino. Eu, Deise Consuelo de Athayde Cruz de Brito, Matricula 94/18489, subscreve e assino.
Valida por 30 dias.

Custas da Certidzo;

20.4.6." Certiddo de Gnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 =102,61.
Emolumentes: RS 0,00 | Fetj: RS 0,00 | Fundperj: R$ 0,00 { Funperj: R$ 0,00 | Funarpen: RS 0,00,

Iss: R$ 0,00 | Total R$ 0,00,

Poder Judiclario - TIERJ
Cormregedaria Geral da Justiza
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
EEUWV 87034 BIL
Consulle a validade do selo em:
wawwd, 1ej. jus. br/Podal-Extrajudicialiconsultaselol

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaluras acesse hitps:/fassinador.onr org brivalidate/4AMVTB-5JBF8-KAGBU-CZCLJ.
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ltaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Senico do Registro de Imowis

Raquel de Souza Pereira Correia
TABELIA

Rua General Bocaiuva 324, Centro, taguai / RJ
E-mait: cartoriotaguai@amail. com
Telefone: (21)2688-1024

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 1292 / CNM: 090274.2.0001292-02 / Recibo: 2945 / Data da Certido: 24/01/2025.
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090274.2.0001292-02

REPUBLICA FREDERATIVA DO RBRASTL.

COMARCA DE ITAGSUAT -~ ESTADD DO RIQ DE JANEIRO
PRIMEIRG OFICIO - REGISTRO DE IMOVELS — 3° DISTRITO

Tabelid ¢ Ofigial - Raguel de Souza Pereira Correia
LIVRO 02 - REGISTRD DE IMOVEIS
MATRICUL A DATA: FICHA:
122 ] GG/ 171978 i

IMOVEL: Lote Rurnf n° 1137, do Nicles Coloning de Santa Unrz, do Gleba LAGOA NOVA,
com as scpuinies ¢ condroningdes: Do amarco 23 ao 22 com 214.35m ne Az 6901412,
confrontm-se com terrs dn FNS.C; 0 22 0o 9 eom 677.4%9m no Az, Q. 1359341 0", confronta-
secom a lole 1.336; do 4 20 3 com 168,28m no Az Q. 228°52'57", confronta-se com Estroin
WVicingli do 3 ao 23 com 531.21m no Az 3159513487, confronta-se com o lote 1.1 38. A diren &
100,623.04m2 ou 10,06ha aprox. PROPRERIETARION INSTITUTO NACIONAL DE COLO-
MNIZACAO E REFORMA AGRARIA - INCRA, TRANSC, AN n° 6048, L* 3. Iaguat, 6
de novembre de 1978, Eu, (1) Benedictn Vieim Takali, Fscrevente, ererevi. (a) Marilu Morein:.

L - MLEZOT » Contormie Tinile definitive omedingie condi¢do resobutiva, outorgado pelo
LALC A s S JORCGE HANMOS DE AGUEAR, Brastleire, casado. wWentdade IPF i 1od
GO2, Tuvrado no liveo fundiinio o 2-B. s, 037, prometeu adguiric pelo prege de CrS 1438130
(ejusstorze il lrecentos ¢ oitenta ¢ um cruzeires ¢ einlg contavos). pagivel em 3 presiagies
anunis o sucessivias de Cr$ 3,220,800 o imovel olyjeto da preseme mawioula. ja neluidos os juros
de 6% o, apliendos ninda os dispasitives a Legislaciio em vigor, devendo ser pags # 1" pres- }
tnglio nté 30,10.76, ¢ az demnis no mesmo din ¢ més dos anos subseqguentes. Sobre o premagdo
vingida inciditio juros de mor & mxn de 1% 20, compuidveis somente nos nlrasos auperiomes
a 30 dias e em omoandximo de 60 dins. Fiea preservada a destinagfio da drea com obrigaiocic-
dade do sutorpado cumprir 4s oXigéneias estipuladas neste titnle, sendo-the vedada & alienaglio
sem prévia anuéncia do Incro. seb pena de nulidade absoluta, O Inere aworiza o constiuigto de
hipoteon em parantia de financinmentos coneedidos por entidades oficiniz de erédito pamn explos
gl ¢ melhoriz <o imdvel, hipdtese om gue, consitiida o hipotec, nEsepur-se ao lnem
ligueidagho dos eréditos dus emicdides §5 refericdas, Apos devorrido o privo de cardnein & Bwaeybs
tudo o wdguirente liguidar seu dobite pam com o oo sent yrejuizn dies desnais obelgagtes
wsaumidas. O nio comprivene de qualguer disposieio legal aplicavel & especie, bom coma das
condigies estipiladas nesie Thulo, awtariza a sd]udicagdio do imavel pelo Iineras, mediante paga-
mento dos benfeitorins realizadas pelo oworgado, com resolugiio de pleno direito do dominio
ressnlvndos oz crédites hipotecdrios. Iaguad, 6 de novembes de 1978, Eu, (0} Benedicta Vieien
Takaki, Escrovente, eserevi. (8) Marilu Moreirn, Emols, OrS 300.00.

B2« Manteicoln 1292, DACA: 282784 < AYERBACAD, DA _QUITACAQ, Conforme
vedqperiantio protoecelado sob o 0 TO66 ax s 112 do L0 1; fics guiticiy o imovel objeto do
preacute matvicola, conforme cand 0™ 02721711, para tedos os efeitos de direlto. Bu, {a)
Benedicia Vieira Takakl, Téenico Judicidirio Juramentado. Mat, GG2BIL, eserevi ¢ subsarevo.
Emols, CrS+ 228,50,

R.3 = Mutr. 1292 - DATTA: 25/278d - COMPRA VEMNDA. FORMA: Eseriturn piliblica de
comprit ¢ vemdn, lavisda nesta Notay as (s 247 do 12 201 em 7412485, LILANSM TSN TS

T fLA EAGULAR. ¢ s/mulbor TREMIL DE SOUZA AGUIAR, di aeinan
qunlificido. ADOUIRENTIE: ; 20U - brasileivo, lavrador, casado
pelo regine din comunbiio de bens of MARTA DA CGLORIA MENEZES DA ROCHA.
residonte va Estnda de Sosia Rosa 1537 - Pismoemn, 2% Distrite destin Comaren, CI Rl 5740
163 emitida em 05/05/75 - IFP - OPF o 367 123 62987, v ] AT
CRE2.0OG.000.00. Eu, (a) Bonedicin Vieira Tokaki, Téenico Judicidrio Juramennde, Mat.
Q6283 1, eserevi ¢ subvoreve, Emols, Cr537.002,00. MATRICULA N 1292, FLS. 110, DO
LIVRGO 2-D, REFRODUZIDA EM CONFORMIDADE COR O ARTIGO 173, PARA.
GRAFO UNICO, DA LED 601573 E ARTIGO 1133, PARAGRAFO UNICO, DO
CODIGO DE NORMAS DA CORREGEDORIA CERAL DE JUSTICA DESTRE BSTADO

Contions no verso..

Run Genersl Boesivvi, 324 - Centro - Lnguad - R - Contoto: (217 2688- 105
cenrrariaitagwaitSamail,. con
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ltaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imoweis
Ragquel de Souza Pereira Correia

TABELIA
£ Rua General Bocaluva 324, Centro, taguai/ RJ
f( E-mail: cartoriotaguai@gmail.com
F Telefone: (21)2688-1024
; CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 1292 / CNM: 090274.2.0001292-02 / Recibo: 2945 / Data da Certidao: 24/01/2025.

090274.2.0001252-02

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL.

COMARCA DE ITAGUAT - BSTADD DO RIO DE JANEIRG

PRIMEIRO GFIGIG - REGISTRO P IMOVELS — 3° DISTRITO

| Takolia e Oficial - Raquel de Souzma Persirs Corraeia
LIVRO 0Z - REGISTRO DT IMOGVEIS

["'""w'niﬁé.'a’i‘?i}ll}{“:_“_“_'!_““' SN P . m_‘!
e MR 25021985

b EISE CONSUELO DE ATHAYDE CRUZ DE BRITO, mawieula
Dl sstsﬂ,ltiou fie, subscrevo ¢ assino., '

}

_f .
E Ilgﬁlt'l&{é{' o, ‘!.;b\\l DICTAL. Jeagoad, 22 de  jancive de 2023, A SUBSTITUTA

EGALL S .
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e General Bocaiava, 324 - Centro - [laguai - R - Contne: (21) 2688-1024,
carforioftaguni@ynrailcony
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Itaguai 1° Oficio de Justica-RJ
Sendce do Registro de Imdweis

Raquel de Souza Perelra Correia
TABELIA

Rua General Bocaiuva 324, Centro, taguai/ RJ
E-mail: cartorloitaguai@gmail com
Telefone: (21)2688-1024

CERTIDAO
Livro: 2/ Matricula: 2775 / CNM: 090274.2.0002775-15 / Recibo: 2945 / Data da Cerlidao: 24/01/2025.

CERTIFICO, que conforme Aviso 1576/2016, da CGI/RJ, este imével passou a pertencer ao 1° Distrito
de ltaguai, RJ.

Certifico que a presente copia € a reprodugfio auténtica da Ficha a que se refere, dela constando todos os
eventuais onus, agbes reais e pessoais reipersecutorias que recaiam sobre o imével, conforme preceitua o
artigo 19 da Lei 6.015/73. Itaguai, 24 de janeivro de 2025. Eu, Patricia Nunes Corréa Ribeiro, fiz buscas e
assino. Eu, Deise Consuelo de Athayde Cruz de Brito, Matricula 94/18489, subscrevo e assino.
Valida por 30 dias.

Custas da Certiddo:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto; 102,61 x 1 =102.61.
Emolumentos: R$ 0,00 | Fet): R$ 0,00 | Fundperj: RS 0,00 | Funperj: R$ 0,00 | Funarpen: R$ 0,00,

Iss: R$ 0,00 | Total; R$ 0,00.

Poder Judiciério - TIERJ
Carregedoria Geral da Justiga
Belo de Fiscalizagdo Bletronico
EEUW 87035 LGR
Consulle a validade do selo em:
wwd i, jus. brfPortal-Extrajudicialiconsullaselof

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hittps:#assinador.onr.org.brivalidate/H5S TR-XKPWF-UBPQN-5HGRE.

Este documento foi gerado pelo usuario 082.******-10 em 07/10/2025 20:03:20
NUmero do documento: 25100719463810500000220778923
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25100719463810500000220778923
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[taguai 1° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Iméveis
Raquel de Souza Pereira Correia

TABELIA
Rua General Bocaiuva 324, Centro, faguai/ RJ

E-mait cartorivitaguai@grail cam
Telefone: (21)2688-1024

CERTIDAO

Livra: 2 / Matricula: 2775 / CNM: 080274.2.0002775-15 / Recibo: 2945 / Data da Certid&o: 24/01/2025.

[ —

090274.2.0002775-15

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASTL.
COMARCE DE ITAaGUAT — ESTADD DO RID DE JANE IR

PRIMEIRO OFICIo — DOSISTED DE INOWETS — 1% RISTRITOG
R. E. - Fonalde Moreira de Oliveira
LIVRO 0 - REGISTRE DE IMOVETS

DDATA: FICHA: T TTTTUENR o
26/02/1981 1 i nquz_'.r-:.z_;ggmz_??s;i {s

IMOVEL: Desigoade por lote turadl n® 1,139 {mid cente ¢ winta e nove), do extintg Nacico
Colsnial Santa Cruz, do Gleba “LAGOA NOVA™, 2° Distrito deste Munioipio: Partindo-se do
mareo 1 com o Ax 304716217 « distinein de }10,68m. confrontando-te com umi estradi,
choga-te 20 marco 28, Do marcs 25 com o Az 31532457 & distineis de 126,44m confrontasnido-
se cam terras do Fazenda nacional de Suntn Crus, chuegnese 1o mnreo 34, Do marco 34 com o Az
FOIME” ¢ distincia de 355,09m conltontando-se com terras da Fazendu nacional <de Snnta
Cruis, chegoese no marco 24, Do marco 24 com o Az 133TIT9N 4 disMincia de 3R4.13
coafrimiando-re com o lote 1138, chepa-se o marco 2, Do marco 2 com o Az 22090097 ¢
distincin de 39544m confrontando-se com wms crtrada, chega-se 1o marco 1, Fechando-se
assim o poligono que wm uma drea toial de 90.735.26m2. PRODRIET, 1 INSTITUTO
NACIONAL DE COLONIZACA E REFCGIRMA, AGRARIA - INCIZA. H
" 341, Ns. b46, n™ 6948, Eu, {a) Bencdicta Visim Takaki, Téepico Judicidrio Jurzmentada,
datilografei ¢ subscreveo, Mat, 0672531

RL1. Mat. 2.775 « DATA: 26 de foverciro de 1981 CITULD: Titide definitive mediante
condiglio resohniva, FORMA: Thulo definitive medipnte condigio resolutiva laviado no
INCRA a8 s, 39 do L= 2.8 emi 20/8/76. TRANSMITENTE: INSTITUTO NACIONAL DE
COLONIZACAO FE REFORMA AGRARIA - INCRA. ADOQUIRENTE: TVALDO
EVZEBIO DA SILVA, bragileire, vidve, 1. Blebtor 4594 dn 150 7, ltaguei, residente no 2@
Distrite deste Municipio. ¥ALOR DO CONTRATO: CrE13.353,10 ftrewe mil o trerentos e
citquentn e trds cruesirod ¢ del cenmvaes), pagdvel em § prestagdes unnais e sucessivas de
Criz 000,50 4 incluldos o juros de 6% aq. aplichdos ninds os dispositivos provistos nn
Tegislagio em vigor, devendo ser piga o primcira prestaciio oté 30,10.76 e a3 demsls no MCEm
¢ mis dos anos subsequentes, nas elbusulos ¢ condigles apresentidas na eseriiea cuja nerox
fiea srquivada. Eu, (3) Benedicta Vieira Taknki, Téenico Judiciasio Juramentada, datilografei ¢
subsercvo, matricula 0642831, Em tempo Gt pugn sob o n® 24/G0537 na imporiincia dae
Cri#. 000,00, Eu, () Bencdicin Visim Takaki, Téenico Judicirio Juramentadn, dmilografed
subscreve.  Emols: CR$1.03B,00. MATRICULA 2775 PO LIVRO 2.1, FLS. 102,
HEPRODUZIDA EM CONFORMIBADE COM O ARTIGO (73, PARAGRAFD INICO, DA
LEL 601573 K ANRTICO L4133, PARAGRAFO UNICO, DO COBIGO DE NORMAS DA
CORREGEDOMRLA GEE DE JUSTIA DESTE TADQO - PAIRTE EXTIA FUDICIAL,
Iaguad, B8 e amuio de 200 BECR k%’l‘}i‘-f;l;[ e _1‘A'I'R_IC'E.« NUMNES CORRKREA RIBEIRO, )
O SUBSTITUTO DO R | W A2 FATIO MACIEIRA DA SHVA. pre e s
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, N (723 UFRR]

MINISTERIO DA EDUCACAO W o1 g niameam i

UNIVERSIDADE FEDERAL RURAL DO RIO DE JANEIRO )
GABINETE DA REITORIA

UFRR)

OFICIO N°1674/2025 - GABREI (12.28.01.04)

N° do Protocolo: 23083.054891/2025-11
Seropédica-RJ, 22 de setembro de 2025.

A

Sua Exceléncia o Senhor

Lucas Dutra dos Santos

Prefeito da Cidade de Seropédica
gabineteprefeitold@gmail.com
secadmdp@gmail.com

Assunto: Nota técnica sobre a possivel constru¢cdo de um complexo prisional em Seropédica —
RJ.

Senhor Prefeito,

CumPrim~entando—o cordialmente, e tendo em vista as recentes noticias a respeito da épossivel
construcdo de um complexo prisional na cidade de Seropédica, vimos encaminhar a V. Ex.# a Nota
Técnica, elaborada por gsrlg)o_ de Trabalho constituido por esta [FES, contendo a analise, bem como a
justificativa para a rejeicdo da instalacéo do referido complexo prisional.

Sem mais para 0 momento e colocando-nos a disposicdo para esclarecimentos adicionais,
subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

(Assinado digitalmente em 22/09/2025 11:36)
ROBERTO DE SOUZA RODRIGUES
REITOR

Visualize o documento original em https:.//sipac.ufrrj.br/public/documentos/index.jsp informando seu nimero: 1674, ano: 2025,
tipo: OFICI O, data de emissao: 22/09/2025 e o codigo de verificagdo: 1c48e36eb5
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Nota técnica sobre a possivel constru¢do de um complexo prisional em Seropédica — RJ

NOTA TECNICA SOBRE A POSSIVEL CONSTRUCAO DE UM COMPLEXO
PRISIONAL EM SEROPEDICA-RJ

Elaborac¢ao: Prof. Dr. Marcos Estevio Gomes Pasche, Prof. Dr. Leandro Dias de
Oliveira, Prof. Dr. José Danilo Tavares Lobato, Prof. Dr. André Santos da Rocha, Prof.?
Dr.? Sabrina Galeno da Costa e Doutorando Wilians Douglas Barbosa da Silva.
Instituicao: Universidade Federal Rural do Rio de Janeiro.

Data: 19/09/2025.

Preambulo

Recentemente, repercutiu em redes sociais € mesmo em canais diversos da midia
local um projeto, ainda nao notificado oficialmente a Universidade Federal Rural do Rio
de Janeiro, do Governo do Estado do Rio de Janeiro de construir um complexo prisional
nos dominios do municipio de Seropédica, na Baixada Fluminense. Tal projeto carrega
em si um obscuro paradoxo, que pode ser entendido da seguinte forma: a iniciativa nao ¢
verbalizada publicamente pelo referido Governo, mas possui lastro documental, o que
indicia sua existéncia; embora haja lastro documental que materialize a iniciativa, o
documento registrador ndo € acessivel ao publico, o que pode causar a impressao de algo
inexistente, mero rumor sem factualidade.

Mas uma recente reverberagdo midiatica desfez qualquer duvida: a pretendida
constru¢ao de um complexo prisional no municipio ¢ flagrante no Laudo de Avaliagao n°
131-L/2025, emitido pela Procuradoria Geral do Estado do Rio de Janeiro (PGE-RJ), ato
registrado no Processo Administrativo SEI-210001/002894/2025, datado de maio de
2025, em resposta a solicitacdo da Secretaria de Estado de Administracdo Penitencidria
do Rio de Janeiro (SEAP-RJ). No noticidrio sobre o assunto, destaca-se a preocupagdo da
populacdo local com os efeitos potenciais da instalagdo de unidades prisionais na regiao.

Até o presente momento, ha completa auséncia de participacdo popular e
institucional no desenvolvimento do projeto, que tramita sem consulta prévia a sociedade
civil organizada, as autoridades municipais ou a propria comunidade académica da
Universidade Federal Rural do Rio de Janeiro, que integra o municipio. Isso fere os
principios basicos de governanca democratica, pois se nega aos moradores o direito de se
manifestarem sobre uma iniciativa que impactara diretamente o cotidiano da cidade, seu

territério e suas perspectivas de desenvolvimento.
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Esse quadro de coisas quase inviabiliza as chances de analisa-lo, o que s6 nao
consuma pela imposicdo do débvio: tanto o propdsito de se construir um complexo
prisional na cidade de Seropédica quanto a maneira irrevelada como esse proposito ¢
gestado demonstram com nitidez que a regido da Baixada Fluminense em geral e o
municipio em particular permanecem na percep¢ao do poder central do Estado como zona
de sacrificio e marcada pelo estigma da violéncia. Dai se pode deduzir que para esta
porcdo do territorio fluminense continuam a se reservar investimentos a revelia do
interesse publico, e que sua execucdo pode prescindir até mesmo da comunicagdo com 0s
representantes locais, como se eles ndo existissem — e, por extensdo, também os
representados.

Assim, a Reitoria da UFRRIJ organizou, em sua sede administrativa, em 19 de
agosto de 2025, uma primeira reunido com representantes de poderes e instituicdes locais.
Dentre outros participantes, compareceram ao encontro o Reitor da Universidade,
Professor Roberto de Souza Rodrigues; o Prefeito de Seropédica, Professor Lucas Dutra;
o Presidente da Camara de Vereadores, Vereador Bruno de Almeida Santos (Bruno do
Deposito); e a Chefe-geral da Embrapa Agrobiologia, Professora Christiane Oliveira da
Graga Amancio. Na ocasido, discutiram-se implicagdes da iniciativa do Governo do
Estado e formas para rechaca-la, do que decorreram os seguintes encaminhamentos:
agendamento de reunido da Reitoria com procuradores do Municipio e da Universidade;
agendamento de segunda reunido entre a Universidade e representantes locais (que veio
a ocorrer em 16 de setembro de 2025); e a constituicdo de comissdo académica para
elaborar a presente Nota Técnica, feita como tentativa de embasar a analise do caso ¢ a

contraposi¢do ao seu componente central.

Sobre as vocagdes econdmicas atuais de Seropédica

Para fins desta Nota Técnica, trabalharemos com a ideia de que a vocagdo
economica expressa as potencialidades produtivas de determinado espago geografico,
baseada especialmente pela infraestrutura disponivel, pela disponibilidade de recursos
humanos e naturais e pelo historico produtivo e de ocupacgao local-regional. Neste sentido,
tem base no aproveitamento de possiveis vantagens comparativas, que envolvem desde a
localizag@o estratégica até a oferta de redes logisticas. Identificar vocagdes ¢, entdo,
trabalhar com foco no crescimento econdmico, na justica social e na sustentabilidade
ambiental, com o incentivo a politicas publicas consistentes e articulagdes institucionais

e da sociedade civil.
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Autores consagrados como Caio Prado Jr. (2000 [1942]), Celso Furtado (2007
[1959]), Milton Santos (2002 [1996]) e Francisco de Oliveira (2003) questionam como a
concepcdo de vocagdo gerou historicamente problemas estruturais e legitimou visdes
deterministas e subordinacdo a interesses hegemonicos, uma vez que a producdo
econdmico-espacial ¢ resultado de processos historicos, sociais e técnicos. O exagero na
atribuicdo de especializagdes vocacionadas pode engessar politicas econOmicas,
desestimulando a diversificacdo, e ignorar as dindmicas regionais, nacionais e globais —
sempre em transformag¢do. Ou seja, no minimo, hd que se pensar que as vocacgdes sdo
efémeras, conjunturais e atualizaveis.

Seropédica ¢ uma cidade localizada na Regido Metropolitana do Rio de Janeiro,
em uma area conhecida popularmente como Baixada Fluminense, regido marcada por
indices alarmantes de qualidade de vida (ALVES, 2003; SIMOES, 2007; ROCHA, 2012).
Desmembrada do municipio de Itaguai, ¢ uma das cidades de emancipag¢ao mais recente
do Estado do Rio de Janeiro, criada através da Lei Estadual n® 2.446, de 12/10/1995, e
com instalacao administrativa em 1°/01/1997. Sua area ¢ de 283,762 km? e possui uma
populagdo estimada pelo IBGE de 80.596 habitantes. A cidade de Seropédica ¢ sede do
parque de pesquisa da EMBRAPA — Agrobiologia, da FLONA Mario Xavier e,
particularmente, da Universidade Federal Rural do Rio de Janeiro (UFRRJ), localizada
na BR-465 (antiga Rodovia Rio-Sao Paulo), o que revela sua vocag¢ao para formagao
académica, de mao de obra qualificada e de producio de ciéncia. Ha na cidade a oferta
de mao de obra qualificada formada por institui¢des de ensino como a UFRRJ, o Colégio
Técnico da UFRRJ (CTUR) e a FAETEC, além dos vizinhos IFRJ (Paracambi) e CEFET-
RJ (Itaguai).

Com larga tradi¢do na formagao de egressos especialistas em ciéncias agrarias,
Seropédica possui em seu territorio a presenca de areas de agricultura familiar (VIANNA,
2017), o que reflete sua vocacao agricola. A economia de base rural permanece relevante
na cidade, com lojas, sitios, fazendas, haras e outros equipamentos do campo. Vale
reforcar: a cidade de Seropédica carrega em seu nome o signo da especializagdo
produtiva, com seu nome oriundo da “produc¢ao da seda” (serikon = “seda” em grego, que
da origem ao termo “sericultura”), uma importante riqueza econdmico-produtiva baseada
especialmente na producdo das amoreiras, cujas folhas servem de alimento para as
lagartas e para a criagdo do bicho-da-seda.

Mas recentemente Seropédica tem recebido aportes industriais que alteraram a

paisagem da cidade, como o caso das instala¢des da Usina Termelétrica Seropédica (UTE
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Barbosa Lima Sobrinho), da unidade Procter & Gamble, da industria de alimentos Panco,
da presen¢a do Grupo Brasilit Saint-Gobain, da instalacdo da fabrica da BRF, entre outras.
Isso revela a recente vocacao industrial da cidade. Afinal, a disponibilidade de espagos
para expansdo e principalmente a posi¢do estratégica da cidade, contigua a capital,
permite conexdes produtivas com o Médio Vale Paraiba Fluminense (polo metal-
mecanico-automotivo), a Costa Verde, a Regido Serrana e os estados de Sao Paulo e
Minas Gerais.

Destarte, o municipio de Seropédica possui importantes trunfos econdmico-
espaciais para o desenvolvimento. No aspecto da mobilidade e do escoamento produtivo,
ha algum tempo a cidade tem sido apontada como um relevante entroncamento logistico
nacional, especialmente ap6s a construcdo do Arco Rodovidrio Metropolitano e suas
ligagdes rapidas com a Rodovia Presidente Dutra, a BR-101 e a BR-040. Esta tultima,
cortada pelo arco fluminense, conecta Duque de Caxias a Petropolis, Belo Horizonte e
Brasilia. Além das rodovias de grande capacidade, destacam-se também as ferrovias de
transporte de carga controladas pela MRS Logistica S.A., que operam entre os estados do
Rio de Janeiro, Minas Gerais ¢ Sao Paulo, transportando principalmente produtos
relacionados & mineracdo, como minério de ferro, carvao e coque. Soma-se ainda a
proximidade com o importante complexo portudrio de Itaguai, o que demonstra de
Seropédica a vocacao logistica, tdo importante no tempo presente. Essa vocacdo ¢
apontada por inumeros estudos, com destaque para os documentos emitidos pela
Federagdo das Industrias do Estado do Rio de Janeiro (FIRJAN). Tais estudos reforcam
as singularidades economicas e produtivas da regido, que, associadas ao seu potencial
logistico, permitem novas frentes de industrializagdo (ROCHA, 2025).

Politicas publicas e ac¢des estratégicas tém permitido explorar outras vocacdes: a
vocacao turistica, ndo somente com a economia de sitios ¢ areas de lazer rural, mas com
a adocao de um modelo de visitagdo aos prédios historicos da cidade, como o caso das
instalagdes de destacada beleza arquitetonica da UFRRJ, que remetem ao padrao
neocolonial californiano e se vinculam ao momento histérico-politico de sua construgao;
a vocacao cultural, com possiveis espetaculos, shows e demais possibilidades de
ampliagdo da esfera cultural na cidade; a voca¢ao para o desenvolvimento tecnolégico
e para a inovacio, algo que vem sendo trabalhado com o projeto de instalacdo do Parque
Ecotecnologico da UFRRJ, que visa abrigar grandes e pequenas empresas interessadas
em estabelecer parcerias com a institui¢ao em prol do desenvolvimento comum e de todo

0 entorno.
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Para que estas e outras vocacdes se confirmem, Seropédica precisa vencer seus
graves desafios em areas como educagdo, saude e transporte; seguranca publica, cultura
e geragao de emprego e renda; moradia, saneamento basico e energia. A UFRRIJ pode ser
catalisadora da articulagdo entre crescimento econdmico, desenvolvimento social e
protecdo ambiental. Atualmente, a UFRRJ tem avangado como sujeito ativo na criagdo
de processos inovadores que beneficiem tanto a comunidade académica quanto a

populagdo do entorno.

Da imposicdo unilateral do Estado: o projeto de constru¢cio do complexo
penitenciario

A conducao do projeto penitenciario fluminense e brasileiro tem sido marcada por
um completo desprezo aos mais basilares principios da governanca democratica e da
gestdo participativa. No caso do projeto em tela, a comunidade local, suas autoridades
municipais, a sociedade civil organizada e as instituigdes académicas presentes na cidade
estao sendo sumariamente ignoradas nesse processo. Nao houve qualquer tipo de consulta
prévia, audiéncia publica ou qualquer outro mecanismo que permita aos cidaddos de
Seropédica, os principais e mais diretos impactados pela medida, o direito de se
manifestar sobre uma iniciativa que alterard de forma indelével o seu cotidiano, seu
territorio e suas perspectivas de futuro.

O Municipio de Seropédica deve ser respeitado como um ente federativo
auténomo, ndo como um mero territorio a ser sacrificado para resolver um problema do
Estado — a superlotagdo de seu sistema carcerario. Tal postura viola frontalmente o
principio da participacdo popular, alicerce do planejamento urbano ¢ da gestdo de
politicas publicas de grande impacto, consagrado no Estatuto da Cidade e na propria
Constitui¢do da Republica. O Governo Estadual ndo pode optar pelo caminho da
imposicao, negando a populagdo o direito fundamental de participar das decisdes que

definem o destino da cidade em que vivem.

Dos impactos sociais, econdmicos e ambientais negativos e insuportaveis

A escolha de Seropédica para sediar tal empreendimento desconsidera a total
incapacidade do municipio de absorver os impactos negativos que inevitavelmente
advirdo da instalacdo de um complexo prisional de grande porte. A infraestrutura local, ja
deficitaria para atender a populagdo atual, entrard em colapso, agravando problemas

cronicos e criando novos, em um ciclo vicioso de degradagao da qualidade de vida.
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a) A seguranc¢a publica: Em um municipio que ja sofre com a auséncia de um
batalhdo da Policia Militar e com a expansao de grupos milicianos, a instalagao
de um complexo penitencidrio, que concentrard milhares de detentos, incluindo
liderancas de fac¢des criminosas, representa um catalisador para o agravamento
da violéncia. A literatura especializada e a experiéncia pratica demonstram que
presidios, especialmente os de grande porte, funcionam como centros de comando
e articulagdo do crime organizado, irradiando sua influéncia para as areas
adjacentes. A presenc¢a do complexo prisional atraird um fluxo de pessoas ligadas
as atividades criminosas, aumentando a pressao sobre um aparato de seguranga ja
defasadissimo e tornando a comunidade local ainda mais vulneravel. A promessa

de seguranca se converte, na pratica, em uma ameaga de inseguranga permanente.

b) O sistema de satide: A auséncia de um hospital em Seropédica ¢ um fato notorio
e dramatico. A populagdo carceraria, por sua natureza, demanda cuidados de saude
constantes, e a Lei de Execu¢do Penal (Lein® 7.210/84) impde ao Estado o dever
de garantir assisténcia médica aos presos. Ao instalar um presidio em uma cidade
sem hospital, o Estado do Rio de Janeiro criard uma situagdo paradoxal e ilegal:
ou negligenciard o direito a saude dos detentos, em flagrante violacao a lei e a
dignidade humana, ou sobrecarregara as ja frageis Unidades Basicas de Saude do
municipio, que mal ddo conta de atender aos residentes atuais, violando, por

conseguinte, o direito a satide de toda a comunidade.

¢) A mobilidade urbana e o direito a convivéncia familiar: O referido Laudo da
PGE-RJ aponta a localizagdo as margens da BR-493 como uma vantagem
logistica para “servidores, autoridades, grupamentos especiais”. Contudo, omite-
se o impacto para os familiares dos detentos, que constituem a vasta maioria das
pessoas que se deslocardo para o local. Com uma populacio de cerca de 80 mil
habitantes, ¢ evidente que a quase totalidade dos presos serd oriunda de outras
cidades. A inexisténcia de transporte publico de massa (trem, metrd) conectando
Seropédica a capital e a outras partes da Regido Metropolitana, somada ao
isolamento geografico da area escolhida, impde uma barreira cruel e onerosa ao
direito de visita, essencial para a manutencdo dos lagos familiares e para a

ressocializagao do preso. Esta escolha de localizagdo, portanto, atenta diretamente
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contra o espirito do artigo 90 da Lei de Execugdo Penal, que preceitua que os
estabelecimentos penais devem ser situados em locais que ndo restrinjam as

visitas.

d) O meio ambiente e a qualidade de vida: Seropédica ja carrega o pesado fardo
de ser o destino final do lixo de toda a cidade do Rio de Janeiro. A instalacao de
um complexo penitenciario na mesma regido, proximo ao ja existente Centro de
Tratamento de Residuos e, mais gravemente, nas adjacéncias da Floresta Nacional
Mairio Xavier, uma unidade de conservagdo federal, representa a consolidacao de
um modelo de desenvolvimento predatorio que designa a cidade como uma “zona
de sacrificio ambiental e social”, conforme precisa dentincia do manifesto local.
O novo empreendimento gerard uma demanda adicional por agua, energia e
saneamento, além de produzir seus proprios residuos, aumentando a pressao sobre
um ecossistema ja fragilizado. O Estado do Rio de Janeiro nao pode construir um
presidio e, assim, ignorar o principio da precaucao e a necessidade de proteger o
patrimdnio ambiental, ao agravar um cenario de desequilibrio ecoldgico em nome
de uma conveniéncia logistica questiondvel. Convém ainda anotar que a
proximidade entre o projetado complexo prisional e 0 CTR causara exposi¢ao de
detentos, servidores e visitantes ao permanente fartum derivado do acimulo de
lixo, causando também inevitaveis danos a saide e a dignidade de todos os

atingidos.

Em suma, a pretensao do Estado do Rio de Janeiro ¢ um ato de profunda violéncia
institucional contra o Municipio de Seropédica e sua populacdo, impondo-lhe um 6nus
desproporcional e insustentavel, em troca de nenhum beneficio, ¢ em manifesta violagao

ao ordenamento juridico.

Da violagao frontal 2 autonomia municipal e a legislacio urbanistica — a vedacao

expressa no Plano Diretor Participativo de Seropédica

A instalacdo unilateral do presidio por parte do Estado do Rio de Janeiro se
configurara como desrespeito a autonomia do Municipio de Seropédica e a sua legislagao
de planejamento urbano. A Constitui¢do da Republica, em seu artigo 30, incisos I, IT e

VIII, confere aos Municipios a competéncia para legislar sobre assuntos de interesse
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local, suplementar as legislagdes federal e estadual no que couber, e, crucialmente,
promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e
controle do uso, do parcelamento e da ocupacao do solo urbano.

No exercicio dessa prerrogativa constitucional, o Municipio de Seropédica editou
seu Plano Diretor Participativo, instrumento basilar da politica de desenvolvimento e
expansao urbana. De forma inequivoca e taxativa, o artigo 195 do referido diploma legal
estabelece uma vedacao absoluta a instalacao de estabelecimentos prisionais no territorio
municipal — “sob quaisquer hipoteses”, grifa o documento.

Trata-se de uma norma municipal valida, eficaz e cogente, fruto de um processo
legislativo legitimo e de deliberagao democratica da comunidade local, que expressou sua
vontade soberana de nao ter seu desenvolvimento atrelado a indistria do encarceramento.
Ao dar prosseguimento ao projeto de constru¢ao do complexo penitenciario, o Estado do
Rio de Janeiro ndo apenas ignora, mas viola frontalmente uma lei municipal, usurpando
a competéncia constitucional de Seropédica para definir o uso e a ocupagao de seu proprio
solo. A hierarquia das normas e o pacto federativo nao permitem que o Estado, por mera
conveniéncia administrativa, sobreponha-se a autonomia municipal e trate a legislagdo
local como letra morta.

Sublinhe-se acerca disso um dado ilustrativo. O Plano Diretor Participativo data
do ano de 2006 — duas décadas antes da presente discussao. A vedagao, portanto, soa
como antevisdo de quem j& considerava o risco de tal empreendimento do Estado pelo

historico do que se reserva as periferias em geral e a Baixada Fluminense em particular.

Da auséncia de participacao popular e de estudos prévios de impacto — violacido ao
Estatuto da Cidade e aos principios da administraciao publica

Ainda que ndo existisse a vedagdo expressa no Plano Diretor, o projeto
penitenciario do Estado do Rio de Janeiro somente pode seguir adiante se observar os
procedimentos essenciais a sua validade, notadamente o respeito a participagdo popular e
a obediéncia aos estudos de impacto exigidos por lei. A Lei n® 10.257/2001, o Estatuto da
Cidade, regulamentando os artigos 182 e 183 da Constitui¢do, estabelece em seu artigo
2°, 11, como diretriz geral a “gestdo democratica por meio da participagdo da populacdo e
de associacdes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulacdo,
execucdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento

urbano”.
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A instalagdo de um complexo penitenciario ¢, inquestionavelmente, um
empreendimento de significativo impacto urbanistico e social. A legislagao federal exige,
para tais casos, a elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanc¢a (EIV), conforme
disposto no artigo 36 do Estatuto da Cidade, a ser apreciado pela comunidade afetada em
audiéncia publica antes da tomada de decisdo. O EIV tem por finalidade analisar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento quanto a qualidade de vida da populagao
residente na area e suas proximidades, incluindo a andlise de questdes como adensamento
populacional, equipamentos urbanos e comunitarios, uso e ocupag¢ao do solo, valorizagdo
imobilidria, geracdo de trafego, ventilagdo, iluminagdo, paisagem urbana e patrimonio
natural e cultural.

Ademais, dado o porte monumental do projeto (mais de 1,5 milhdo de metros
quadrados) e sua localizagdo préxima a uma unidade de conservagdo federal (Floresta
Nacional Mario Xavier), a exigéncia de um Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA)
e seu respectivo Relatorio (RIMA), nos termos do artigo 225, § 1°, 1V, da Constituicdao
e da Resolugao CONAMA n° 01/86, ¢ medida imperativa. A auséncia completa e absoluta
de tais estudos, bem como da consequente realiza¢ao de audiéncias publicas para discuti-
los, configurard um vicio insanavel no procedimento administrativo, violando os
principios da legalidade, da publicidade, da moralidade e da prevencao. Decisdes de
tamanha magnitude somente podem ser tomadas de forma transparente, participativa e

democratica.

Da violacao ao direito a um meio ambiente ecologicamente equilibrado e a sadia
qualidade de vida

O artigo 225 da Constitui¢cdo Federal consagra o direito de todos a um meio
ambiente ecologicamente equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial a sadia
qualidade de vida, impondo-se ao Poder Publico e a coletividade o dever de defendé-lo e
preserva-lo para as presentes e futuras geragdes. A decisdo do Estado do Rio de Janeiro
de agravar a j4 pesada carga ambiental suportada por Seropédica, adicionando um
complexo penitencidrio a uma area que ja sedia o aterro sanitario da metrépole e se
avizinha de uma floresta nacional, representa uma afronta direta a este preceito
constitucional.

A concentracdo de empreendimentos com alto potencial de impacto negativo em
uma mesma localidade configura uma politica de segregacao socioambiental, que elege

determinadas areas e populacdes para arcar com os custos ¢ as externalidades negativas
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do desenvolvimento de outras. Essa pratica de criar zonas de sacrificio ¢ incompativel
com os principios da isonomia, da dignidade da pessoa humana e da justica ambiental. O
Poder Publico tem o dever de promover a distribuicdo equitativa dos 6nus e bonus do
desenvolvimento, e ndo de concentrar os problemas em territorios ja vulnerabilizados. A
auséncia de um estudo de impacto ambiental que analise os efeitos cumulativos e
sinérgicos do novo complexo de presidios com os passivos ambientais ja existentes ¢ uma
prova da negligéncia do Estado do Rio de Janeiro com suas obrigacdes constitucionais de

protecdo ambiental frente aos municipes de Seropédica.

Da violacao a dignidade da pessoa humana e aos direitos sociais: saude, seguranca e
mobilidade

A eventual construcdo do complexo penitencidrio violara um feixe de direitos
sociais que sdo corolarios do principio da dignidade da pessoa humana (art. 1°, III, CF).
Ao optar por um municipio desprovido de estrutura minima, o Estado do Rio de Janeiro
ndo apenas impora um sofrimento indevido a populacao local, mas também assumird o
risco deliberado de ndo cumprir suas proprias obrigagdes legais para com a populagdo
carceraria.

O direito a saude (art. 196, CF) serd duplamente violado: para os municipes, que
verao o precario sistema de atencao basica ser ainda mais pressionado; € para os detentos,
cuja assisténcia a saude, garantida pela Lei de Execu¢do Penal, torna-se inviavel sem a
existéncia de uma rede hospitalar proxima. O direito a seguranga (art. 144, CF), dever
do Estado, sera transformado em seu oposto, pois a instalagdo do presidio, longe de trazer
tranquilidade, tem o potencial de aumentar a criminalidade e a sensagdo de inseguranga
em uma cidade ja fragilizada. Por fim, o direito a convivéncia familiar do preso,
instrumento fundamental de ressocializagdo e amparado pelos principios da LEP, sera
sabotado pela escolha de um local de dificil acesso, desprovido de transporte publico
adequado, o que na pratica funciona como uma punicdo adicional e indevida imposta
também aos seus familiares. Caso o Estado do Rio de Janeiro decida prosseguir com o
projeto de construgdo de um complexo penitencidrio na cidade de Seropédica, sera essa
uma decisdo politica social, economica ¢ ambientalmente desastrosa, além de ser

juridicamente insustentavel, o que devera ser objeto judicializacdo.

Conclusoes e recomendacoes
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O projeto contraria frontalmente o Plano Diretor Participativo de Seropédica,

documento legal que estabelece diretrizes para uso e ocupagao do solo no municipio. O
artigo 195 do referido Plano veda expressamente, “sob quaisquer hipoteses”, a construgao
de presidios em territorio municipal. Trata-se, portanto, de um impedimento normativo
claro, fruto de deliberagao coletiva ja consolidada em lei local.
Do mesmo modo, hd incompatibilidade com o Estatuto da Cidade (Lei Federal n.°
10.257/2001), que assegura aos municipios competéncia para definir a destinagao do uso
do solo urbano. A legislagdo estabelece ainda a obrigatoriedade da realizagdo prévia de
estudos de impacto de vizinhanga e de impacto ambiental, os quais ndo foram
apresentados até o momento. Neste sentido, a insercao de grandes empreendimentos,
como o complexo prisional proposto, interfere diretamente sobre a organizagao espacial
do municipio, com inumeras implicagdes sociais e econdmicas para a vida da cidade. Por
isso, € necessario passar por um amplo debate publico e participativo, com realizacdo de
estudos de viabilidade e garantia de respeito aos elementos juridicos normativos sobre o
uso do territorio.

Outro aspecto preocupante ¢ a desconsideracao das acdes recentes que permitem
a cidade de Seropédica um modelo de desenvolvimento com base em aportes industriais,
mobilidade logistica e inovacdo tecnoldgica. O projeto do Parque Ecotecnoldgico da
UFRRJ, protocolado sob o processo n° 23083.040552/2023-88, ¢ uma acgao simbolica das
perspectivas de desenvolvimento da cidade. A instalagdo de presidios, por sua vez, insere-
se na logica de transformar territorios periféricos em zonas de sacrificio ambiental e
social, em flagrante oposi¢do a projetos de inovagao, ciéncia e tecnologia vislumbrados.

Do ponto de vista da seguranca publica, ha consenso na literatura especializada de
que o sistema prisional brasileiro ndo cumpre o papel de reduzir a criminalidade. Pelo
contrario, o encarceramento em massa tende a reproduzir e até mesmo dinamizar praticas
criminosas, uma vez que o ambiente prisional se constitui como espago de articulacao de
facgdes. Nesse sentido, a implantagdo de um conjunto prisional em Seropédica pode
agravar os problemas de violéncia que ja afetam a cidade, ampliando sua vulnerabilidade,
em vez de modifica-la.

Nao menos relevante ¢ a questdo da mobilidade. O terreno cogitado para a
construcdo caracteriza-se por isolamento geografico e baixa oferta de transporte publico.
Isso implica que familiares e visitantes de pessoas privadas de liberdade enfrentardo
deslocamentos longos e desgastantes, que, além de onerosos, podem comprometer a

manuten¢do de vinculos sociais e afetivos e dificultar processos de ressocializagao. Nesse
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sentido, ocorre outro desacordo legal, tendo em vista que o artigo 90 da Lei de Execugdo
Penal prevé que a constru¢do de unidades prisionais nao se dé em distancia que restrinja
visitas.

Diante desse conjunto de argumentos, recomendamos a imediata e definitiva
EXTINCAO da proposta de instalacio do complexo prisional em Seropédica, em
consondncia com o que determina o Plano Diretor do Municipio. E fundamental a
realizacio de audiéncia publica que possibilite a ampla participagdo dos municipes e de
seus representantes locais, de modo a garantir transparéncia e didlogo democratico.
Devem ser verificadas alternativas para a destinagio da &rea em questio,
privilegiando projetos que promovam a sustentabilidade, a inovagdo tecnoldgica e a
melhoria da qualidade de vida da populagdo. Por fim, a mobiliza¢do social deve ser
entendida como instrumento legitimo e necessario de resisténcia a iniciativas que

desrespeitem a legislagdo e comprometam o futuro do municipio.
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N&o ao complexo prisional em Seropédica!

Inicialmente, cumpre destacar a natureza democratica do presente Manifesto,
fruto de um consenso formado entre as instituigdes ptblicas subscritoras.

Recentemente, a populagdo de Seropédica foi surpreendida pela noticia da
proposta de constru¢do de um complexo prisional no municipio, anunciada a partir do
Laudo de Avaliagdo n° 131-L/2025, emitido pela Procuradoria Geral do Estado do Rio de
Janeiro (PGE-RJ), por meio Processo Administrativo SEI-210001/002894/2025, datado
de maio de 2025, em resposta a solicitagdo da Secretaria de Estado de Administragéo
Penitencidria (SEAP-RJ). Tal iniciativa vem sendo amplamente noticiada, inclusive por
veiculos de comunicagdo que destacam a preocupagdo da populagio local, do Poder
Executivo Municipal, do Poder Legislativo Municipal, da Universidade Federal Rural do
Rio de Janeiro, da Embrapa Agrobiologia ¢ demais institui¢gdes localizadas nas
proximidades, com os efeitos potenciais da instalagdo de unidades prisionais na regifo.

Até o presente momento, ha uma completa auséncia de participagio popular e
institucional no processo de formulagéo do projeto, sem consulta prévia a sociedade civil
organizada, aos Poderes Executivo e Legislativo Municipal ou a prépria comunidade
académica da Universidade Federal Rural do Rio de Janeiro, que integra o Municipio.
Isso fere os principios basicos de governanga democratica, ao se negar aos moradores o
direito de se manifestarem sobre uma iniciativa que impactara diretamente o cotidiano da
cidade, seu territorio e suas perspectivas de desenvolvimento.

Além disso, o projeto contraria frontalmente o Plano Diretor Participativo de
Seropédica, documento legal que estabelece diretrizes para uso e ocupagdo do solo no
municipio. O artigo 195 do referido Plano veda expressamente, “sob quaisquer
hipéteses”, a construgdo de presidios em territério municipal. Trata-se, portanto, de um
impedimento normativo claro, fruto de deliberagdo coletiva ja consolidada em lei local.

Do mesmo modo, h4 incompatibilidade com o Estatuto da Cidade (Lei Federal n°
10.257/2001), que assegura aos municipios competéncia para definir a destinagdo do uso
do solo urbano. A legislagdo estabelece ainda a obrigatoriedade da realiza¢do prévia de
estudos de impacto de vizinhanga e de impacto ambiental, os quais ndo foram
apresentados até o momento. '

Outro aspecto preocupante é a desconsideragfio das a¢des recentes que permitem
a cidade de Seropédica um modelo de desenvolvimento com base em aportes industriais,
mobilidade logistica e inovagio tecnolégica. Exemplo disso, foi a inauguragdo da
multinacional BRF na cidade (Unidade de Seropédica), no ano de 2021, uma das maiores
empresas de alimentos do mundo, com o investimento de R$ 300 milhdes e geragdo de
400 empregos diretos, bem como da Indiana EPL, também uma das maiores empresas do
mundo no seu ramo, que inaugurou seu Complexo Industrial em Seropédica, no ano de
2024, com o apoio do Poder Puiblico Municipal, que vem fazendo reformas estruturais no
Municipio para receber tais investimentos com maior seguranga juridica, destacando-se a
reforma do Codigo Tributdrio Municipal e a modernizagdo do registro de empresas, com
a implantagdo do REGIN — Registro Integrado.
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Nesse sentido, destaca-se o projeto do Parque Ecotecnologico da UFRRIJ,
protocolado sob o processo n° 23083.040552/2023-88, como uma agfo simb(')li.ca das
perspectivas de desenvolvimento da cidade. A instalagdo de presidios, por sua vez, insere-
se na légica de transformar territorios periféricos em zonas de sacrificio ambiental e
social, em flagrante oposigéo a projetos de inovagdo, ciéncia e tecnologia vislumbrados.

Sem ignorar a problematica relativa as condigdes precarias e de superlotagdo das
unidades prisionais brasileiras, do ponto de vista da seguranga ptblica, h4 consenso na
literatura especializada de que o sistema prisional brasileiro ndo cumpre o papel de reduzir
a criminalidade. Pelo contrario, o encarceramento em massa tende a reproduzir e até
mesmo dinamizar préticas criminosas, uma vez que o ambiente prisional se constitui,
muitas vezes, como espago de articulagdo de facgdes, em detrimento da ressocializagdo
dos apenados. Nesse sentido, a implantagéo de uma unidade prisional em Seropédica pode
agravar os problemas de violéncia que ja afetam a cidade, ampliando sua vulnerabilidade,
em vez de modifica-la.

Nao menos relevante é a questio da mobilidade. O terreno cogitado para a
construgdo caracteriza-se por isolamento geografico e baixa oferta de transporte publico.
Isso implica que familiares e visitantes de pessoas privadas de liberdade enfrentario
deslocamentos longos e desgastantes, que, além de onerosos, podem comprometer a
manutengdo de vinculos sociais e afetivos e dificultar processos de ressocializagfo. Nesse
sentido, teriamos outro desacordo legal, tendo em vista que o artigo 90 da Lei de
Execugdio Penal (Lei Federal n° 7.210/1984) prevé que a construgdo de unidades
prisionais ndo se dé em distancia que restrinja a visitagfo.

Sublinhe-se que tal terreno se localiza perto de um centro de tratamento de
residuos de grandes propor¢des, onde se depositam diariamente dez mil toneladas de lixo,
advindas de diversas cidades fluminenses, ficando clara a pratica de racismo ambiental.
A instalagdo de unidades prisionais nas proximidades do aterro sanitdrio causara
inevitdveis males de satide por via respiratéria a detentos, visitantes e servidores,
produzird o terrivel efeito simbélico de aproximar pessoas e lixo em espagos contiguos e
assim caracterizara pratica discriminatoria que afronta a dignidade da pessoa humana.

Portanto, as autoridades e as institui¢des que subscrevem este manifesto:
1. Rejeitam integralmente a proposta de instalagdo do complexo prisional no
municipio;
2. Reivindicam a imediata extingdo do projeto, em respeito ao Plano Diretor e s

normas federais aplicdveis;

3. Denunciam o carater discriminatério da proposta, que associa seres humanos
encarcerados ao lixo da regido;

4. Exigem que a distribui¢fio dos encargos estaduais seja proporcional entre os 92
municipios do Rio de Janeiro;

5. Alertam para os riscos a mobilidade, & seguranca e ao desenvolvimento
econdmico local;
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6. Reafirmam o compromisso com projetos sustentaveis, industriais e
tecnologicos, que tragam desenvolvimento e qualidade de vida a cidade;

7. Convocam a sociedade civil, entidades de classe, liderangas comunitarias e
académicas a subscreverem este manifesto, em defesa do presente ¢ do futuro de
Seropédica, em mobilizagdo legitima e necessaria de resisténcia pacifica a iniciativas que
desrespeitem a legislagdo e comprometam o futuro do Municipio.
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Estado do Rio de Janeiro

Prefeitura Municipal de Seropédica
Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
Sustentabilidade e Bem-Estar Animal

Seropédica, setembro de 2025.

Parecer Técnico Preliminar Ambiental
Estudo de Caso: Chaperé
1. Introdugao .

Este parecer tem como finalidade analisar, de formé preliminar, a viabilidade ambiental da
implantagcdo de empreendimento na area localizada na BR 493, km 106, Chaperd, Seropédica-RJ
(area situada ao lado do CTR Ciclus Ambiental). A avaliagao foi realizada a partir de informacées
sobre as caracteristicas do local, sua infraestrutura e os potenciais impactos decorrentes da

implantagdo do empreendimento.

2. Localizagao
O local de interesse esta situado na BR 493, km 106, bairro de Chaperé, Seropédica-RJ, as
coordenadas UTM s&o: ESTE 627635.62 m; NORTE 7479979.42 m, com area de, aproximadamente,
157 hectares, conforme mostra a imagem de localizagéo apresentada na figura 01.

Localizagdo do Empreendimento Pl ¥ i Legenda

Figura 1 — Localizagéo estudada.
3. Analise Ambiental
A regido de Chaper6 apresenta solos argilosos e suscetiveis a processos de erosao, a area
indicada é cortada por quatro cursos d’agua, sendo trés intermitentes e um perene (figura 2). A
instalagdo de um empreendimento de grande porte, com elevada demanda de recursos hidricos e
significativa geracdo de efluentes liquidos e residuos sdlidos, configura risco concreto de
contaminagdo dos recursos naturais, afetando tanto a qualidade da agua quanto o equilibrio

ambiental local.
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Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
Sustentabilidade e Bem-Estar Animal

v
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& Locsi s estudn

Figura 2 — Localizagdo dos cursos d’dgua.

Também verificou-se a presenca de fragmentos de vegetacéo nativa da mata atlantica (figura
3), considerada éarea prioritaria para conservagéo por sua relevancia ecoldgica e biodiversidade, que
funcionam como habitat para fauna regional, incluindo espécies de interesse para conservagdo. A
supressdo dessa vegetacdo comprometeria a biodiversidade e aumentaria a fragmentagéo de

ecossistemas ja pressionados.

Figura 3 — Presenca de vegetagéo nativa.

4. Outros aspectos relevantes
O zoneamento municipal, apresentado no Plano Diretor Municipal (lei municipal 328 de 2006),
alterado pelas leis municipais n® 409/2011 e 421/2011, indicam que a area em questdo esta inserida
parte em Zona Mista e parte em Zona Rural. Além disto, ao lado do empreendimento esta localizada
a Area especial de Interesse Sanitario, destinada ao Centro de Tratamento de Residuos da Ciclus
Ambiental.
A proximidade com Area Especial de Interesse Sanitério estd alterando a utilizagdo dos

terrenos vizinhos. Atualmente, as empresas que se instalam no local sdo Empresas Geradoras de
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Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
Sustentabilidade e Bem-Estar Animal

Energia Fotovoltaica (Usinas Solares) pois o local tem uma boa média de irradiancia solar por dia e
tem uma grande disponibilidade de espaco.

Outro motivo que embasa a implantagcdo de usinas solares ao redor é que existem muitos
riscos no local por conta do CTR Ciclus, como: Poluicdo atmosférica (odores, emissado de gases e
particulas que podem afetar a qualidade do ar); Proliferacéo de vetores; e riscos ambientais. As
Usinas Solares nao precisam de grandes numeros ‘de intervengbes humanas para seu

funcionamento, sendo mais comodo sua instalacéo em tais locais.

5. Concluséao
Com base nos aspectos levantados, conclui-se que a implantagéo de um empreendimento de
grande porte na area proposta nao € ambientalmente viavel, devido a inequacgao locacional e riscos
de degradagao ambiental.
Além disso, recomenda-se manter areas de amortecimento de 500 a 1km do Centro de
Tratamento de Residuos para evitar os riscos de tal empreendimento.

SEMASBA
Christian César Marcondes
Secretario
Met290433451

C NP2 f@v Cie e S’/i;? T -»:j/:;;)
Christian César Marcondes Alicia Assumpcéo Rodrigues Pinto
Secretario Municipal de Meio Ambiente, Diretora de Recursos Hidricos
Sustentabilidade e Bem-Estar Animal Matricula: 290434099
Matricula: 290433451
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Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Seropédica
Secretaria de Seguranca e Ordem Publica

DOSSIE CONSOLIDADO - IMPACTOS DA INSTALACAO DE
PRESIDIOS NO BRASIL E EM SEROPEDICA

Anexos: Graficos e Tabelas de Apoio

Dados de violéncia — Sao José dos Campos (2014 e 2015)

Crime / Indicador 2014 2015 Observagoes

Homicidios dolosos (n?) = 56 (estim.) 63 2014: estimativa a partir|d
Taxa de homicidios (por 8.29 9.15 Taxa 2014 reportada em ffc
Estupro consumado (n°) | 101 146 NUmeros citados em artigc

Fontes: SSP-SP / estudos locais / IBGE (populagao).
Notas: 2014 homicide count is an estimate (taxa 8.29/100k x pop. 2014 = ~56).
Estupro consumado: 2014=101; 2015=146 (referéncia: estudo local que utilizou dados SSP-SP).

Figura: Tabela com dados de violéncia em Sdo José dos Campos (2014 e 2015).
Mostra aumento nos homicidios dolosos e estupros consumados ap0s instalacdo do
presidio.

Evolucao da taxa de homicidios — Catanduvas-PR (2006-2008)
19.05
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Figura: Grafico da evolucédo da taxa de homicidios em Catanduvas-PR (2006—-2008).
Evidencia forte elevacdo em 2008, apds a instalacdo da penitenciaria federal.

Impacto da instalagdo do presidio em S&o José dos Campos (2010-2020)
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Figura: Gréafico do impacto da instalacdo do presidio em Sdo José dos Campos
(2010-2020). Demonstra crescimento da taxa de homicidios e do numero de fugas
apos 2014.

Catanduvas-PR — Homicidios (2006-2008)
Fonte: SIM/DATASUS (dbitos por agressao) + estimativas populacionais IBGE

Ano Homicidios (n?) Populacao estimada | Taxa (por 100 mil)
2006.0 1.0 10300.0 9.71
2007.0 1.0 10400.0 9.62
2008.0 2.0 10500.0 19.05

Figura: Tabela de homicidios em Catanduvas-PR (2006-2008), indicando o
aumento da taxa de homicidios por 100 mil habitantes no periodo.
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IMPACTOS DA CONSTRUCAO DE PRESIDIOS: EVIDENCIAS NO
BRASIL E RISCOS PARA SEROPEDICA

Este relatorio reune evidéncias de estudos nacionais sobre os impactos da
construcdo de presidios em municipios brasileiros e apresenta, de forma detalhada,
0s riscos especificos para Seropédica. O objetivo é oferecer uma visdo consolidada
sobre como a instalacdo de unidades prisionais pode aumentar os indices de
violéncia, comprometer a infraestrutura urbana e agravar problemas sociais.

ESTUDOS E EXPERIENCIAS EM MUNICIPIOS BRASILEIROS

Diversos estudos académicos e institucionais apontam que a instalacdo de
unidades prisionais em municipios brasileiros estd associada a efeitos adversos,
incluindo aumento da violéncia, fortalecimento de fac¢Bes criminosas e sobrecarga
da infraestrutura urbana e social. A seguir, destacam-se alguns exemplos
documentados:

* S30 Jos¢ dos Campos (SP): Pesquisas e dados locais indicam que apos a
instalacdo/ampliacdo de unidades prisionais houve crescimento dos homicidios e
alteracOes negativas na dinamica urbana.

* Municipios do interior paulista: Estudos identificaram aumento de crimes em
cidades que receberam presidios, guando comparadas a municipios semelhantes sem
unidades prisionais.

 Catanduvas (PR): A instalacdo da Penitencidria Federal foi associada a efeitos
locais polémicos, incluindo registros de aumento de criminalidade e tensdes na
regido.

Os mecanismos mais citados pela literatura incluem: atracéo e consolidacéo
de facgOes criminosas, formacgéo de ocupag0es irregulares no entorno, sobrecarga de
servigos publicos e vulnerabilidade logistica que facilita rotas de fuga e amplia riscos
de seguranca.

—
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IMPACTOS ESPECIFICOS PARA SEROPEDICA

A instalacdo de um presidio em Seropédica traz uma série de riscos sociais,
urbanos e institucionais, os quais reforcam a inadequacéo do municipio para receber
tal empreendimento. Entre os principais impactos, destacam-se:

CRIME ORGANIZADO (MILICIA E FACCOES)

Seropédica ja sofre com a atuacdo de facgdes criminosas. A construcdo de um
presidio pode intensificar essa presenca, atraindo grupos que buscam controlar
servicos, transporte e comércio local. Ha forte possibilidade de que o municipio seja
utilizado como base logistica, aumentando disputas territoriais e a violéncia. Além
disso, € importante considerar que presidios tendem a se tornar polos de articulacéo
criminosa.

Destaque-se que municipios que recebem presidios frequentemente passam a
atrair um fluxo maior de atividades ligadas ao crime organizado, como lavagem de
dinheiro e trafico de drogas, aumentando a vulnerabilidade local.

A literatura criminologica mostra que a simples presenca de uma unidade
prisional pode modificar o equilibrio de poder entre faccGes na regido, acirrando
disputas e aumentando o numero de confrontos armados.

Seropédica ja sofre com a atuacdo de faccBes criminosas em expansdo. A
construcdo de um presidio tende a atrair ainda mais organiza¢des criminosas,
ampliando disputas territoriais e a violéncia local.

FORMACAO DE AREAS DE OCUPACAO IRREGULAR
(FAVELIZACAO)

Experiéncias em outros Estados mostram que o entorno de presidios costuma
sofrer um processo de degradacdo urbanistica acelerada, ja que ha demanda imediata
por habitacdo de menor custo por familiares de detentos.

Essa dinamica, aléem de causar impacto social, compromete o planejamento
urbano do municipio, que passa a enfrentar problemas seérios de saneamento,
transporte e infraestrutura béasica.
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O processo de favelizacdo associado a instalacdo de presidios € de dificil
reversdo, pois tende a atrair também atividades informais ligadas ao crime, como
venda de drogas e comércio clandestino.

Experiéncias em outras cidades demonstram que a chegada de presidios
favorece a criacdo de ocupacdes irregulares nas areas proximas, devido a fixacdo de
familiares de presos, prestadores de servicos e integrantes de facgdes criminosas.
Esse processo pode levar a formacdo de novas favelas, agravando problemas de
urbanizacgéo e seguranca.

LOCALIZACAO E ROTAS DE FUGA

O caso de Seropédica é especialmente critico, pois a malha viaria proxima ao
local indicado para o presidio é uma das mais estratégicas da Regido Metropolitana
do Rio de Janeiro.

Fugas em presidios ndo sao fendmenos raros no Brasil, e a facilidade de acesso
a grandes rodovias aumenta exponencialmente o risco de que criminosos consigam
escapar e se dispersar rapidamente.

Esse cenario impacta ndo apenas a seguranca local, mas também a seguranca
de toda a regido metropolitana, ja que rotas rapidas podem conectar fugitivos a outras
cidades em questdo de minutos.

O possivel local escolhido para o presidio em Seropédica é altamente
vulnerdvel. O entorno possui indmeras rotas de fuga, incluindo o Arco
Metropolitano, a BR-465, a Via Dutra (BR-116), a Rio-Santos (BR-101), além do
acesso rapido a portos e areas rurais. Essa configuracdo dificulta a contencdo em
caso de fuga, colocando em risco toda a regido metropolitana.

PROXIMIDADE DO ATERRO SANITARIO

Além dos aspectos de insalubridade, a instalacdo de um presidio ao lado de
um aterro sanitario contraria principios de dignidade da pessoa humana previstos na
Constituicdo Federal e em tratados internacionais.

Do ponto de vista ambiental, ha risco de lixiviados contaminarem o solo e
lencdis freaticos, afetando a satde de servidores e da populacdo vizinha.

O mau cheiro constante e a proliferacdo de vetores como moscas e ratos criam
um ambiente absolutamente inadequado para qualquer instituicdo publica,
especialmente um presidio que recebe grande fluxo de pessoas.
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O possivel local, terreno vizinho ao aterro sanitario, é absolutamente
inadequado. A proximidade implica em condi¢Ges desumanas tanto para oS presos
quanto para os servidores da seguranca publica, funcionarios administrativos,
advogados e visitantes. O mau cheiro, riscos de contaminacdo e degradacao
ambiental tornam o ambiente prejudicial a sadde e a dignidade.

IMPACTOS NA UNIVERSIDADE FEDERAL RURAL DO RIO DE
JANEIRO (UFRRJ)

O impacto na UFRRJ transcende a questdo da segurancga. A presenca de um
presidio nas imediacdes pode comprometer projetos de pesquisa e extensdo,
afastando parcerias académicas e investimentos.

Estudantes de outras regides e até de outros paises podem deixar de escolher
a universidade como destino, prejudicando a internacionalizacéo e a competitividade
institucional.

Além disso, a convivéncia entre um centro de producdo cientifica e um
presidio pode criar uma contradicdo simbolica para o municipio, que deixara de ser
visto como polo educacional e passaré a ser associado a criminalidade.

A UFRRJ é um polo estratégico, com milhares de estudantes, professores e
servidores. A instalacdo de um presidio nas proximidades impactaria diretamente a
comunidade académica, aumentando a sensacdo de inseguranca, expondo a riscos
em caso de fugas ou motins e prejudicando a imagem da instituicdo. Além disso,
poderia reduzir a capacidade da universidade de atrair alunos de outras regides,
gerando diretos prejuizos econdmicos e sociais para 0 municipio e a populacao local.

CONCLUSAO

A andlise de experiéncias em outros municipios brasileiros e as peculiaridades
de Seropédica indicam que a instalacdo de um presidio no municipio traria
consequéncias negativas profundas. Em vez de reduzir a criminalidade, ha fortes
evidéncias de que a medida agravaria os indices de violéncia, estimularia o
crescimento de faccOes e milicias, comprometeria a infraestrutura urbana e
Impactaria diretamente instituicdes estrategicas como a UFRRJ. Destaque-se 0
afronto ao principio da dignidade da pessoa humana com a possivel instalacdo do
presidio em area limitrofe ao aterro sanitario. Diante disso, a construcdo de um
presidio em Seropédica deve ser vista como uma medida de alto risco e baixo
beneficio para a populacéo local.
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O grafico referente ao impacto da instalacdo do presidio em S&o José dos
Campos (2010-2020) evidencia que, apds o inicio do funcionamento da unidade em
2014, houve um crescimento significativo tanto da taxa de homicidios quanto do
namero de fugas. Enquanto os homicidios mantinham-se relativamente estaveis ate
2013, a partir de 2014 observou-se uma elevacgédo continua, alcangando mais de 30
homicidios por 100 mil habitantes em 2020. De forma semelhante, os registros de
fugas, que se mantinham em patamar reduzido, passaram a crescer progressivamente
apos a instalacdo da unidade prisional.

Esse cenario sugere que a presenca de presidios ndo necessariamente contribui
para a reducdo da violéncia, podendo, ao contrario, intensifica-la ao atrair faccdes
criminosas e gerar disputas locais.

FABRICIO DE MORAES VASCONCELOS
Guarda Civil Municipal
MAT.15382PMS

9 b Verianes oo e pntitar 6 g
MIGUEL D’ALMEIDA SILVA
Secretario Interino
MAT.290433843PMS
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Estado do Rio de Janeiro

Prefeitura Municipal de Seropédica
Secretaria Municipal de Defesa Civil ‘ '

~— O NOVO TEMPO E AGORA

PARECER TECNICO

MOTIVO: DATA: N°
AVALIACAO DE IMPACTO ESTRUTURAL | 12/09/2025 010/2025
LOCAL DA VISTORIA:

AREA AS MARGENS DA BR493, RODOVIA RAPHAEL DE ALMEIDA MAGALHAES,
ALTURA DO KM 106, SEROPEDICA - RJ

I- INTRODUCAO

A equipe técnica da Defesa Civil Municipal composta por LUIZ CARLOS DE SOUZA REZENDE
Diretor Geral de Defesa Civil e CAROLINE BARRA SALES KHAYAT DA COSTA, Coordenadora de
Vigidesastre, amparados pelo Art. 5° da Constitui¢do Federal, paragrafo XI ¢ XXV e Art. 144 no seu
paragrafo V §5° da mesma constituicdo, combinado com os Art. 11 e 12 da Lei Municipal 147 de 05 de
Novembro de 2001, estiveram no enderego acima citado e, apds vistoria no local, algumas consideragdes
foram feitas e que seguem abaixo discriminadas.

I - CARACTERIZACAO DO OBJETO

De acordo com as informagdes do processo Laudo de Avaliagdo n°131 — L./2025, para possivel
constru¢do de nova unidade prisional de seguranca maxima e unidades de seguran¢a média no Estado do
Rio de Janeiro. Localizada na Rodovia Raphael de Almeida Magalhaes, no municipio de Seropédica-RlJ.
As areas 1 e 2 (Figura 1) estdo localizadas proximo ao Centro de Tratamento de Residuos Soélidos de
Seropédica.

Localizacao
do imovel

Rua da Universidade, 13 — Ecologia — Seropédica CEP: 23891-450 Telefone: (21) 96726-5939 e-mail:
defesacivilseropedicarj@gmail.com
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Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Seropédica
Secretaria Municipal de Defesa Civil

O NOVO TEMPO E AGORA

11T — DA DILIGENCIA

Os agentes da Secretaria Municipal de Defesa Civil em conjunto com o corpo técnico da Secretaria
Municipal de Obras se reuniram a fim de tragar melhor estratégia para avaliar o impacto estrutural nas
construgdes vizinhas ao empreendimento.

IV - DA VISTORIA

Considerando a magnitude de uma possivel obra, ha possibilidade de impactos relacionados a
movimentagdo de solo, escavagdes profundas, vibragdes de maquinas pesadas e alteragao da drenagem
natural do terreno. Porém, analisando o entorno da area destinada a constru¢cdo do possivel presidio,
registra-se que, até o presente momento, nao foi possivel concluir de maneira definitiva a avaliagdo do
risco de impacto estrutural sobre as edificacdes vizinhas. O levantamento realizado apresentou limitacdes
decorrentes de documentac¢do insuficiente, o que inviabilizou a emissao de parecer conclusivo.

V -CONCLUSAO

Ressalta-se, contudo, que foram observados indicios preliminares de vulnerabilidades que poderao
ser potencialmente agravadas em fun¢do das etapas de escavagdo, movimentagdo de solo e vibragdes
decorrentes da obra. Para emissdo de parecer definitivo, faz-se necessaria a complementagao das seguintes
documentacoes e informacoes:

1 - Apresentacdo, por parte da empresa responsavel, estudos geotécnicos detalhados,
contemplando contengdo de solo, drenagem e analise de vibragdes.

2 - Garantir que todas as interveng¢des sejam acompanhadas por profissional habilitado, com
emissdo de ART.

Em razdo das limitagdes constatadas, este laudo ¢ emitido em carater inconclusivo, permanecendo
pendente de complementagao técnica apds coleta de novos dados e anélises mais detalhadas.

LEONARDO ROSA CARLOS
Secretario de Defesa Civil
Matric.: 290434717

Documento assinado digitalmente

b LEONARDO ROSA CARLOS
g L Data: 17/09/2025 14:03:57-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br
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Governo do Estado do Rio de Janeiro

. Prefeitura Municipal de Seropédica SUS e
Secretaria Municipal de Saade
fj‘"_‘:;;l,,.

Os Riscos Sanitarios de implantagdo de um Presidio

A implantagdo de um presidio em uma cidade pode incorrer em varios efeitos sanitarios
prejudiciais, tanto na sua construgdo como na sua implementagao, manutengao e
funcionamento. Tendo em vista que este tipo de estabelecimento, por manter concentrado um
grande nimero de pessoas confinadas e em espago muitas vezes inadequados, sem contar com
a circulacdo intensa de trabalhadores, visitantes e prestadores de servico, se traduz em um
aumento substancial do risco de doengas transmissiveis, uma necessidade de aumentar 0s
sistemas de dgua e esgoto (devido a um aumento da demanda de dgua) e sua infraestrutura de
saneamento, multiplicando assim, as fontes de residuos comuns e de saude.

Com isso, criam-se ambientes favoraveis a proliferagdo de vetores e pragas urbanas,
contrariando o regido pela Politica Nacional do Meio Ambiente (Lei 6.938/1981) e a Resolugdo
CONAMA 237/1997, que exigem para atividades potencialmente poluidoras planos e
programas, licenciamento ambiental obrigatério e tratamento adequado de residuos, a
protecdo de areas de apoioe a mitigacdo de impactos sonoros € de poluicdo.

Pode-se listar os pontos criticos de controle sanitario, tanto na fase de construcdo, assim
como na fase de opera¢do e manutengdo.

Na fase de construcdo, podem ser listados os seguintes itens balizadores:

e Canteiro de obras e alojamentos: o saneamento precario em alojamentos de
trabalhadores terceirizados podem incorrer em surtos de doencas Transmitidas
por Agua e Alimentos (DTHA), como diarreias e hepatite A;

e Abastecimento de dgua: o risco biologico de um abastecimento de agua com o uso de
reservatérios temporarios ou provenientes de carros-pipa, pode levar a um aumento
deste risco, havendo uma falta de controle de cloro residual e turbidez;

e Residuos sélidos do canteiro: as sobras de obra, embalagens de 6leos, solventes e tintas,
mal segregados, aumentam a contaminacdo do solo e de seu lencol freatico (quando
utilizadas ligagbes provisorias, surgem fossas ou lancamentos irregulares) e
consequentemente, O indice de vetores. Muitas vezes s3ao realizadas supressdes
vegetais inadequadas, ocasionando o assoreamento e formando |dminas de dgua,
aumentando o risco de arboviroses;

e Risco quimico e atmosfeérico: o manuseio de tintas, solventes, poeiras de cimento e
silica, fumaca de solda e silica respirdvel sem EP| adequados afetam trabalhadores e
moradores do entarno, principalmente de sindromes respiratorias e alergias;

e Dificuldades de elaboracdo de um Plano de Gerenciamento de Residuos (PGR) e um
maior comprometimento de efeitos condicionantes prejudiciais ao meio ambiente,
proveniente de mas praticas de construcdo, perdurando nas fases seguintes;

=
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J4 na fase de operacdo e manutengdo, os pontos criticos que podem ser ainda mais
conflitantes no aspecto sanitario sdo:

e Demanda hidrica elevada, podendo causar desabastecimento comunitario e queda na
pressdo da rede;

s Reservatdrios superdimensionados e mal higienizados elevam risco de coliformes;
e Cloragdo irregular e auséncia de POP de limpeza piora a insalubridade;

e Efluentes dos servicos de salide com alta carga microbioldgica e quimica, causa o
aumento do risco ambiental, assim como o retorno de esgoto, extravasamentos e maus
odores, contaminando mananciais e aumentando vetores;

e Fossas/filtros sem manuteng3o adequada favorecem a contaminagéo do lencol freatico;

e Segregacido deficiente de residuos comuns (organicos, reciclaveis), gerando aumento de
roedores, moscas e baratas;

s Residuos de Servicos de Saude (RSS): curativos, materiais perfurocortantes,
medicamentos vencidos, odontoldgicos, testes rapidos, sem PGRSS efetivo aumentam
acidentes e risco bioldgico/quimico;

e Descarte incorreto de perfurocortantes, expondo agentes, pessoas privadas de
liberdade (PPL) e equipe de limpeza a acidentes com risco de HIV/hepatites;

Na alimentacdo e nutrigdo:

e Cocgdo e resfriamento desprovidos de seguranca alimentar, devido a grandes volumes
e infraestrutura limitada; risco de DTAH (doengas transmitidas por alimentos) por
Salmonella, S. aureus e Bacillus cereus;

e Areas de preparo e armazenamento, sem barreiras fisicas adequadas, favorecendo
contaminacdo cruzada;

s Controle de pragas fragil em depdsitos, com infestagdo de roedores, baratas e moscas;

e Capacitacdo insuficiente de manipuladores, rotatividade alta e falhas em higiene de
maos/utensilios;

e Farmacia/medicamentos: armazenamento sem controle de temperatura/umidade,
estoque inadequado, medicamentos vencidos, descarte incorreto;

e Vacinacdo e testagem: cobertura insuficiente para hepatites, influenza, COVID-19, ainda
podendo ocorrer falhas de testagem e tratamento de TB e IST, com repercussdo
sanitdria extramuros (trabalhadores e visitantes);

e Lavanderias superlotadas sem fluxo correto e barreiras entre sujo/limpo e sem
temperatura adequada, causando risco de recontaminagéo de enxoval;

e Banheiros e celas com limpeza insuficiente e umidade, causando fungos, micoses,
alergias; favorecem percevejos, piolhos e escabiose;

e Gestdo de pragas, sem plano integrado; uso indiscriminado de praguicidas, risco guimico
e resisténcia;

-
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e Revestimentos inadequados, com superficie porosa, de dificil higienizacdo, facilitando o
biofilme e sujeira cronica.

A constru¢do e, principalmente, a manutencdo de um presidio em cidade pequena
tendem a produzir externalidades sanitarias significativas: pressionam a infraestrutura de
saneamento, ampliam o risco de doengas transmissiveis, complicam a gestdo de residuos e
aumentam a exposi¢do ocupacional. Esses efeitos ndo se limitam aos muros da unidade;
transbordam para a comunidade, exigindo da Vigilancia Sanitdria e da rede de saude capacidade
técnica e operacional que, muitas vezes, ndo existe na escala necessaria.

Em suma, quando a implantagdo prisional acontece sem planejamento sanitario
rigoroso e sem reforgo proporcional da infraestrutura local, o resultado certeiro € um ciclo de
processos inadequados de dificil gerenciamento, gerando ndo conformidades em varios
aspectos, como a agua intermitente e insegura, efluentes e residuos mal manejados, cozinhas
e lavanderias sob estresse, ambientes propicios a vetores, surtos repetidos e forte sobrecarga
da rede municipal. Esse conjunto de fatores compde o ntcleo dos aspectos sanitarios negativos
sob responsabilidade e desafio da Vigilancia Sanitaria.
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Governo do Estado do Rio de Janeiro E G o
Prefeitura Municipal de Seropédica ?SU e

Secretaria Municipal de Saude

O NOYO TEMPD E AGORA

0S RISCOS PARA SAUDE PUBLICA COM A IMPLANTAGAO DO PRESIDIO.

Diante das pautas elencadas no dia 26/08/2025 na reunido de Comissdo para tratar assuntos sobre a
implantacdo de um presidio no municipio de Seropédica, despacho os pareceres técnicos sobre os
vetores que virdo afetar diretamente a satde coletiva e em decorréncia deste, a gestdo municipal da
secretaria de saude.

A implantacdo de um presidio em nosso municipio ira ultrapassar as demandas e capacidades da
gestdo da satde e servigos locais devido ao aumento significativo na demanda nos servigos de saude
plblica, vigildncia sanitdria, tendo em vista também os impactos negativos sociais conexos. Segue a
justificativa em relatério:

Impactos na saude publica

e Aumento da demanda nos servigos de satide: unidades basicas, hospitais e emergéncias
locais podem sofrer sobrecarga em razdo do atendimento de internos, servidores
penitencidrios e familiares — nossas unidades passam a atender ndo s6 a populagao
residente, mas também ao elenco e demandas do presidio.

e Risco de doencas transmissiveis. Ambientes prisionais sdo suscetiveis para surtos,
endemias que podem a nivel municipal acarretar fatores pandémicos e endémicos pela
sobrecarga desses ambientes prisionais como a tuberculose, hepatite virais, HIV, sifilis,
escabiose e COVID-19, podendo refletir inicialmente nas comunidades ao redor, agentes
penitencidrios e visitantes atuantes como possiveis vetores.

e Quanto 3 saude mental, devemos levar em consideracdo a elevagdo de transtornos
psiquidtricos entre os internos e familiares que necessitardo de acompanhamento
especializado sobrecarregando o sistema ja existente em nosso municipio. A clausura e
confinamento no presidio acarretam ansiedade, depressdo, uso de drogas e outras
patologias psiquidtricas que irao exigir cobertura e acompanhamento constante desses
individuos.

e Quanto ao carcere feminino, nos casos de gravidez entre outras doencas ginecologicas e
da sadde da mulher, aumentara a pressdo da rede publica de satide com necessidade de
acompanhamento obstétrico, ginecologico, laboratorial e pediatrico, além da tomada dos
servicos de urgéncia constante.

e No sistema prisional hd muita incidéncia de perigo iminente como violéncia e traumas
fisicos, muitas vezes frequentes, decorrentes de conflitos internos, brigas e rebelides que
demandam respostas rapidas no atendimento, suporte, eventuais cuidados imediatos

gerando sobrecarga nos servicos de urgéncia e emergéncia do municipio, que em muitos
destes casos, o atendimento da unidade que prestar tal atendimento emergencial podera
ser paralisado em fungdo de episodio isolado, afetando diretamente o servigo de saude

=
e

aos municipes de Seropédica.

Este documento foi gerado pelo usuério 082.*** ***.10 em 07/10/2025 20:03:20

Numero do documento: 25100719463992200000220778940
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25100719463992200000220778940
Assinado eletronicamente por: LUIZ FERNANDO ALVES EVANGELISTA - 07/10/2025 19:46:40

Num. 232562085 - P4ag. 4



Impactos na Vigilancia Sanitaria

e Presidios demandam grande consumo de agua e esgoto. Exigem fiscalizacao constante
para evitar contaminagdo ambiental e disseminagdo de doengas, exigindo demanda maior
dos trabalhos j4 realizados de contengdo e fiscalizacao.

e O descarte de residuos sélidos do sistema prisional oferece perigo de doengas infectantes,
o descarte de curativos, medicamentos vencidos, seringas e até mesmo de drogas
oferecem perigo a comunidade circunvizinha.

e A alimentacdo, armazenamento e producdo de alimentos, se neste local, acarreta surtos
de doencas alimentares, exigindo uma demanda rigorosa e constante de fiscalizagdo para
prevencdo, sobrecarregando o atendimento integrado da vigilancia sanitdria integrado a
unidade prisional.

e Com a demanda do sistema prisional, medicamentos e insumos do municipio terdo
esgotamento de estoque dentro de nossas unidades em decorréncia ao atendimento dos
problemas e sobrecarga da satde dos encarcerados, afetando o atendimento e suporte a
populacdo de Seropédica.

A implantacdo de um presidio na cidade de Seropedica n3o é s6 uma questdo de saude publica,
como visto, afetando o sistema publico e de atendimento a populacdo da cidade, ampliando os
riscos de doencas transmissiveis, sobrecarga nos servigos de satide. E também, uma questdo de
seguranca e riscos associados como possibilidade de fugas, rebelides, trafico de drogas,
depreciagdo econdmica, além de afetar diretamente a percepgdo de seguranga da populagdo.

Atenciosamente,

i
/-\_/C\, enéMBHO \ggnée
; o 1o de Sau
René Mello Vign ﬁﬁ?ggo 133466

Secretario Municipal de Saide

Matricula n2: 290433466
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Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Seropedica
Secretaria Municipal de Educagao

Relatério: Impactos Pedagdgicos sobre Criangas em Idade Escolar com a Construgdo de um
Presidio no Municipio

1. Introdugdo

A instalacdo de um presidio em um municipio, além de suas fungdes no sistema prisional,
pode provocar mudancas significativas no direcionamento dos investimentos publicos locais.
Este relatdrio analisa os prejuizos pedagdgicos para criangas em idade escolar, destacando
especialmente como a priorizagdo de recursos para seguranga impacta negativamente a
educacao.

A construcdo de um complexo penitenciario traz novas demandas para a Administragao
Publica. Em muitos casos, esse aumento de responsabilidades resulta em uma redistribuigdao dos
recursos financeiros e humanos, direcionando uma parcela significativa dos investimentos para o
sistema prisional e medidas de seguranca, em detrimento de setores fundamentais como a
Educacao.

2. Prejuizos Pedagodgicos Diretos e Indiretos

A necessidade urgente de garantir a seguranca dentro e ao redor do presidio exige
' investimentos elevados em infraestrutura de seguranca, pessoal e logistica.

Essa prioridade muitas vezes redireciona verbas e atengdo que antes seriam destinadas a
educacdo, comprometendo programas pedagdégicos, aquisicdao de materiais e melhorias na
infraestrutura escolar.

A consequéncia € o empobrecimento do ambiente educacional, com escolas
subfinanciadas e despreparadas para atender a crescente demanda local.

Muito embora seja o estado, o principal responsavel pela oferta da educagdo basica aos
detentos (especialmente o ensino fundamental e médio) em estabelecimentos prisionais sob sua
administracdo. Os municipios geralmente atuam de forma complementar, especialmente
quando o presidio esta em seu territério e hd necessidade de apoio logistico ou educacional.
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E essa ja € a realidade de alguns municipios, onde existem convénios para O ensino
fundamental em muitos municipios, mostrando que esse € um caminho administrativo viavel e
usado para resolver problemas de oferta de ensino.

Exemplo:

Mato Grosso do Sul (MS)

Convénio entre Estado (“Secretaria de Educacdo” / SEJUSP / AGEPEN) com municipios e
instituicoes de ensino - O Plano Estadual de Educacdo para Pessoas Privadas de Liberdade e
Egressas do Sistema Prisional prevé participacdo das secretarias municipais e instituicoes de
ensino publicas e privadas para ampliar matricula de reeducandos em modalidades educativas.

Rio Grande do Sul (RS)

Plano Estadual de Educacdo as Pessoas Presas e Egressas, envolvendo SJSPS / SEDUC / SUSEPE /
conselho penitenciario estadual

3 - Impacto Negativo no Desenvolvimento da Infancia e Fragilizagdo do Ambiente Escolar e
Comunitario

A drea prevista para a construcdo serd vizinha a cerca de 15 escolas publicas, sem contar
as privadas e uma Universidade Federal, o que somam o montante de aproximadamente XXXX
alunos que circulardo em seu entorno, conforme se demonstra na foto em anexo.

Ademais, Municipios com presidios geralmente tém maiores indices de vulnerabilidade
social, o que estd associado a maior taxa de evasao escolar, pois criangas e jovens sao obrigados
a trabalhar ou a enfrentar condicOes precarias para ajudar as familias.

Se a atencdo da gestdo municipal se desloca para questdes de seguranga e controle
decorrentes da instalacdo do presidio, programas voltados a educagdo infantil e basica podem

sofrer descontinuidade ou demora em expansdes necessarias.

A construcdo de um presidio proximo a areas residenciais pode gerar estigmas,
resisténcia da comunidade, medo ou diminuicdo da participagao das familias nas atividades
escolares — afetando o engajamento parental, que € chave para o sucesso escolar.

A pressdo sobre a infraestrutura local devido ao crescimento populacional associado ao
oresidio (funcionarios, familiares, etc.) pode gerar déficit em espacos escolares, transporte e

materiais.
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Além do mais, o aumento populacional indireto associado a instalagao do presidio —
incluindo funcionarios, familiares de detentos e prestadores de servico — tende a pressionar a
infraestrutura local, podendo resultar em déficits na oferta de vagas escolares, transporte
publico e materiais educacionais.

O aumento da populacao ligada ao presidio ndo é acompanhado por investimentos
suficientes em vagas escolares, transporte e recursos pedagogicos, afetando diretamente a
qualidade do ensino. E a falta de investimentos adequados e continuos compromete a qualidade
do ensino, refletida em indices como o IDEB, e pode levar a evasdo escolar. A instalagao do
presidio ndo gera empregos locais suficientes para compensar o aumento de demandas sociais e

econdmicas, 0 que agrava o quadro.

O impacto da realidade prisional nas familias dos estudantes, aliado a falta de suporte
psicossocial nas escolas, prejudica o desenvolvimento emocional e cognitivo dos alunos.

4. Consequéncias a Médio e Longo Prazo

e Deterioracdo dos indicadores educacionais locais (como o IDEB), devido a redugdo dos
investimentos e a evasao escolar.
« Comprometimento da formagdo profissional e das perspectivas de futuro das criangas e

jovens.
e Reforco do ciclo de vulnerabilidade social e marginalizagdo.

5. Conclusao

A construcdo do presidio no municipio altera significativamente o direcionamento dos
investimentos publicos, privilegiando a seguranga em detrimento da educagao.

Fssa realidade compromete vertiginosamente o desenvolvimento pedagogico das
criancas em idade escolar, acentuando desigualdades e dificultando a construgao de um futuro
mais promissor. Assim, revela-se recomenddvel que a implantagdo do estabelecimento prisional
seja preferencialmente direcionada a um municipio que disponha de area cuja localizagao
acarrete 0 menor impacto possivel sobre a rede de ensino local, bem como demonstre maior
capacidade orcamentaria para suportar as medidas de infraestrutura e servigos correlatos.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE SERVICOS PUBLICOS

Seropédica, 11 de setembro de 2025.

Principais servicos da Secretaria:

A Secretaria de Servigos Publicos é responsavel por garantir a manutencdo e o
funcionamento adequado da infraestrutura urbana e de servigos essenciais para o bem-estar da
populagao.

Limpeza urbana

Coleta de lixo domiciliar

Varrigdo de ruas e pragas

Limpeza de bocas de lobo, cérregos e galerias pluviais
Remogdo de entulho e residuos volumosos

Capina e rocagem de areas publicas

lluminagdo publica

e Instalacdo, manutengdo e substituicdo de lampadas e postes
e lluminagdo em dreas publicas
e Atendimento a demandas de iluminagdo em pracas, ruas e avenidas

Manutengdo de vias

e Operagoes de tapa-buracos
e Pavimentacdo e recapeamento de ruas e avenidas
e Manutengao de calgadas publicas

Servigos urbanos

e Manutengdo de pragas, parques e mobilidrio urbano
e Pintura de meios-fios, postes e equipamentos publicos (UBS)
e Pequenos reparos em equipamentos urbanos

Impactos Negativos:
A instalacdo de um presidio em uma drea tdo grande pode ter um impacto significativo

na limpeza urbana de um municipio. Pode aumentar a quantidade de residuos e exigir maior
fiscalizagdo e investimentos na infraestrutura de limpeza.

Limpeza urbana
e Coleta de lixo

Aumento na produgdo de lixo, por conta do grande nimero de pessoas (detentos, funcionarios
e visitantes)
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O presidio pode gerar uma quantidade significativa de residuos, principalmente de alimentos,
embalagens e outros materiais descartados pelos internos e pelos funcionarios.

O tipo de lixo gerado pode exigir uma gestdo diferenciada (por exemplo, residuos de
medicamentos, materiais hospitalares, etc.), o que demanda mais eficiéncia na triagem e no
destino final.

e Varrigdo de ruas

Maior frequéncia na varricdo de ruas do entorno, especialmente se houver aumento de
circulagdo de pessoas (familiares de detentos, advogados, etc.). No entanto, a execucdo dessa
tarefa seria dificultada pela localizagdo isolada.

O trénsito e o movimento intenso em &reas ao redor do presidio podem tornar a varrigio mais
dificil e exigir uma reprogramagdo das equipes responsaveis por essa tarefa.

Em algumas dreas, a proximidade com o presidio pode gerar um aumento no descarte
irregular de residuos, o que exigira mais vigilancia e esforgos para combater esse tipo de
problema.

e Limpeza de bocas de lobo, cérregos e galerias pluviais

Dependendo de como o presidio for estruturado, pode haver um impacto direto nos cursos de
agua ou na drenagem, pois construgdes desse porte podem alterar o escoamento da dgua pluvial
e, consequentemente, gerar maior acimulo de lixo.

e (Capina e rogagem

Nas proximidades da unidade prisional, pode ocorrer um acimulo maior de vegetacdo e lixo,
especialmente se houver dificuldades de acesso ou vigildncia, o que exigiria esfor¢os adicionais
para capina e rogagem

e Remogdo de entulhos e residuos volumosos

Necessidade de vigilancia para evitar o lancamento de lixo ou entulho de forma irregular, além
de medidas preventivas contra atos de vandalismo.

e logistica na prestacdo dos servigos

Considerando a localizagdo, pode haver uma mudanga nas rotas e na logistica de servicos de
limpeza, uma vez que a movimentagdo de pessoas em torno do presidio pode alterar a dindmica
da cidade e impactar a eficiéncia das operacdes de limpeza urbana.

lluminagdo Publica

e Aumento do consumo de energia elétrica

O presidio, com uma grande area e uma populagdo de internos e funciondrios, exigira uma
quantidade significativa de energia elétrica para funcionamento didrio, incluindo iluminacdo
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interna (nas celas, areas comuns, e em outras partes da instalagdo), seguranca (cameras,
sensores, etc.) e dreas externas. Isso pode gerar um aumento na demanda de energia, afetando
o fornecimento de energia do municipio e, em algumas situagdes, levando a cortes ou
Racionamento de energia para outras areas, o que pode afetar a qualidade da iluminagdo
publica em outros pontos da cidade.

e AlteragOes na rede elétrica e infraestrutura

Para fornecer a quantidade necessdria de energia para o presidio, pode ser necessario alterar
ou expandir a rede elétrica local, o que pode exigir a construgdo de novas subestagdes ou reforgo
nas linhas de transmissdo de energia elétrica. Essas modificacdes podem afetar a infraestrutura
de iluminagdo publica existente.

e Seguranga e vigilancia ao redor da unidade prisional

Para aumentar a seguranca ao redor do presidio, pode ser instalado mais iluminacdo, com
lampadas mais fortes e focadas nas areas préximas a prisdo. Porém, essa iluminagdo extra pode
deixar outras dreas menos iluminadas.

e Remanejamento de recursos para manutencado e melhorias

A construcdo e a operagdo de um presidio demandam muitos recursos, o que pode desviar
investimentos que poderiam ser usados para manter ou melhorar a ilumina¢do publica em
outras dreas do municipio. O orgamento municipal pode ser comprometido, o que levaria a
diminuicdo de investimentos em manutengdo e expansdo da iluminagdo publica.

Manutencgdo de vias

e Aumento do trafego e desgaste nas vias

A necessidade de reparos mais frequentes nas vias que ddo acesso ao presidio (e ao redor dele)
pode exigir um orcamento maior para manutengdo, com custos adicionais para o municipio. As
ruas que antes nao eram tdo utilizadas podem se deteriorar rapidamente devido ao trafego
intenso de veiculos pesados.

e Danos a infraestrutura vidria durante a construcdo

Durante a construgdo do presidio, haverd o transporte de grandes quantidades de materiais e
equipamentos pesados, o que pode causar danos imediatos as vias de acesso ao local. O
movimento constante de caminh&es pode danificar o pavimento, causando buracos e desgastes.

e Impacto nos acessos secunddrios e vias periféricas

O aumento da movimentacdo em torno do presidio pode afetar vias secunddrias e bairros
periféricos que ndo estavam projetados para suportar tanto trafego. As vias menores podem ser
mais propensas a danos devido ao aumento de veiculos pesados e congestionamentos nas vias
principais.
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Drenagem Urbana

e Alteragdo do uso do solo e impermeabilizagdo

A construgdo de um presidio exigira a impermeabilizacdo de grandes areas de terreno (como
estacionamento, dreas de circulacdo, e construgdes), o que reduz a capacidade do solo de
absorver a dgua da chuva. Com a impermeabilizagdo de grandes areas, o volume de dgua que
escorre para as galerias pluviais aumenta, sobrecarregando o sistema de drenagem
existente.

(0t Yaluane .
PATRICK FIGUEIRA

SECRETARIO MUNICIPAL DE RVICOS PUBLICOS
MAT: 290433426
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ESTRUTURA DA PREFEITURA MUNICIPAL DE SEROPEDICA

Prefeito:
Darci dos Anjos Lopes

Vice-prefeito:
Alicio Francisco da Silva

Controladoria Geral:
Controlador Geral: Adriana Almeida de Carvalho
Subcontrolador Juridico: Caio Ferreira Pereira

Procuradoria Geral do Municipio:
Procurador Geral: Jonas Oberg Ferraz
Subprocurador: Fabio Luiz Ferreira

1- Secretaria do Governo
Secretario: Jerénimo dos Anjos Lopes

2- Secretaria de Suprimento e Material
Subsecretaria: Mariza de Freitas Pereira

3- Secretaria de Saude
Secretério: Luiz Carlos de Assumpgéao Cavalcante

4- Secretaria de Finangas
Secretério: Nilo Sergio Palmeira

5- Secretaria de Educacéo, Agéo Social, Trabalho e Renda
Secretaria de Educagéo: Simone Chaves Dias
Subsecretaria de Educagéo: Andréia de Carvalho Correira Vieira
Subsecretaria de Agdo Social: Marcia Freitas Lopes

6- Secretaria de Orgamento, Gestéo, Industria e Comércio
Subsecretario de Industria e Comércio: Joelson Santana de Carvalho
Subsecretario de Orgamento e Gest&o: Vitor Augusto dos Santos Pereira

7- Secretaria de Administragdo, Suprimento e Material
Secretaria: Claudia Cristina da Costa Ferreira

8- Secretaria de Agricultura, Pesca e Agronegdcio
Secretério: Fernando Ludke

9- Secretaria dos Transportes e Transito
Subsecretario: Edgar Ramalho

10- Secretaria de Esporte e Lazer
Secretario: Luiz Carlos Ramalho de Freitas

11- Secretaria de Cultura e Turismo
Subsecretaria: Claudia Andréia Muniz Monteiro

12- Secretaria da Receita Municipal
Subsecretario: Armando Augusto Pereira Lopes

13- Secretaria de Obras, Servigos Publicos e Urbanismo
Secretario: Ivan Lopes dos Santos
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ESTRUTURA DA CAMARA MUNICIPAL DE
VEREADORES

1- Mauro de Britto Modesto dos Santos

2- Washington Terra

3- Marco Antonio Caetano de Souza (Marquinho Seropédica)
4- Jesonias Guilherme (Nia)

5- Paulo César (Advogado do Povo)

6- Valter da Silva Valeriote (Valtinho)

7- Oscar José de Souza (Oscar Goulart)

8- Neuza Cezario dos Santos

9- Ezio Cabral

10- Antonio Barbosa de Souza (Antonio Zona Rural)
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PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE SEROPEDICA
MENSAGEM DO GOVERNO DO POVO

Tenho a satisfacdo de sancionar e publicar a lei N ° 328 que institui o
Plano Diretor Participativo de Seropédica.

E o maior passo dado em SEROPEDICA para trazer bem-estar a

populagdo, garantindo o desenvolvimento das fungdes sociais da CIDADE.
A mobilizagdo da Sociedade Seropedicense na elaboragdo da lei merece
destaque. Afirmamos sem medo de errar que a presente lei € uma lei que
representa o anseio da populagdo. Nunca a populagdo teve tanta participacao
na elaboragdo da lei, em todas as reunides e audiéncias realizadas sempre
tivemos o apoio do Conselho da Cidade, a participacdo do ConciS foi decisiva
para que o PDP fosse elaborado. As sugestdes apresentadas como propostas
e ou como emendas foram todas contempladas dentro da lei. Nao destacamos
ninguém individualmente, mas, varias pessoas da sociedade tiveram atuagao
que mereceriam referéncia, para ndo esquecer ninguém agradecemos a todos
indistintamente, principalmente aqueles que tiveram coragem de exigir do
executivo um convencimento que por algumas ocasides fez com que
mudassemos a nossa opinido sobre um assunto quando escutamos as suas
posicdes. Como foi importante este debate de idéias, estamos muito mais
preparados e irmanados com a populag&o agora.

Queremos igualmente registrar o trabalho da Camara Municipal, que por
forca da legislacao teve pouco tempo para avaliar a proposta, mas o fez no
tempo previsto com alteragbes pontuais, que melhoraram o entendimento da
lei. Varias reunides e até sessdes extraordinarias foram realizadas. A Camara
demonstrou o seu total engajamento na proposta apresentada pelo executivo.
Parabéns aos Vereadores.

O processo de elaboragao verdadeiramente inovador e em consonancia
com o melhor entendimento no que diz respeito aos instrumentos de
democracia participativa, também nos aspectos técnico-urbanistico, sociais,
econdmicos, administrativos e ambientais, faz desta lei um verdadeiro manual
de gestdo para esta proxima década. Os programas previstos no artigo 5°
daqui por diante terdo atenc&o especial do executivo, convoco, mais uma vez,
a populacdo em geral através dos CONSELHOS regularmente constituidos,
para que permaneg¢am mobilizados e apresentem desde ja as propostas para
elaboragdo destes programas. Quanto mais participagcdo tivermos, melhores
serdo os programas que iremos elaborar.

O sentimento que agora tenho traduz exatamente aquele que foi apresentado
pelas criangas do ensino fundamental no trabalho escolar sobre o Plano
Diretor: “Meu canto precisa crescer, porque quero dizer pra muita gente, pode
vir conhecer, pode vir ver, ... vocé ndo vai se arrepender”.

Esta ¢ NOSSA SEROPEDICA, e ela precisa ser tdo boa quanto é seu povo,
precisamos fazer de NOSSA CIDADE motivo de orgulho e principalmente
estarmos juntos, juntos para o progresso.

DARCI DOS ANJOS LOPES
PREFEITO
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NUCLEO GESTOR DO PLANO DIRETOR

e Fernando Ludke (Prefeitura)

e Vitor Augusto dos Santos Pereira (Prefeitura)

e Caio Ferreira Pereira (Prefeitura)

e Enésio Delgado Filho (Conselho das Cidades)

e Oscar José de Souza (Poder Legislativo)

e Aldo Lopes (Universidade Federal Rural do Rio de Janeiro)

Mobilizagdo: Rosangela Straliotto (Presidente do Conselho das
Cidades)
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CONSELHEIROS INDICADOS PELO GOVERNO
MUNICIPAL PARA COMPOR O “CONSELHO DAS
CIDADES”

Titulares
Secretaria de Educacgao, Ag¢ao Social, Trabalho e Renda: Simone Chaves Dias

Secretaria de Agricultura, Pesca e Agronegdcios: Fernando Ludke
Secretaria dos Transportes e Transito: Ednete da Silva Duque
Procuradoria Geral do Municipio: Caio Ferreira Pereira

Secretaria do Meio Ambiente: Vitor Augusto dos Santos Pereira

Secretaria de Obras, Servigos Pu8blicos e Urbanismo: Daniella Antunes

Suplentes
Secretaria do Governo: Cintia Pena Freitas

Secretaria de Agricultura, Pesca e Agronegdcios: Daniele Cristina Barbosa de
Oliveira Secretaria da Receita: Jodo Batista Padela

Procuradoria Geral do Municipio: Fabio Luiz Pereira

Secretaria de Meio Ambiente: Patricia Santos Lopes

Secretaria de Educacgéo, Agao Social, Trabalho e Renda: Marcelo José Novaes
de Abreu
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PESSOAS INDICADAS PELO EXECUTIVO PARA
ELABORACAO DO PLANO DIRETOR

Administragao Publica: Armando Augusto Pereira Lopes
Zoneamento Técnico: Daniella Antunes

Saude Publica: Dr. Luiz Carlos Assung¢ao Cavalcante
Mapeamento e Cadastro: Jacqueline Alves dos Santos
Mobilidade Urbana: Danielle Cristina Barbosa de Oliveira
Educagéao: Simone Chaves Dias

Regularizagao Fundiaria: Dr. Fabio Luis Ferreira
Saneamento Ambiental: lvan Lopes dos Santos
Projetos Especiais: Patricia Santos Lopes

Meio Ambiente: Daniella Antunes

Cultura e Turismo: Claudia Andréia Muniz Monteiro
Habitagao: Claudio Eduardo Fernandes

Comércio e Industria: Vladimir Klinko Junior

Seguranga Publica: Cintia Pena Freitas

Bacia do Guandu: Jéssyca Grazyella Lopes de Lima
Juridico: Dr. Fabio Luiz Ferreira

Cidadania: Marcia Freitas Lopes

Trabalho e Renda: Maria Izabel Cordeiro Duarte

Historia da Cidade: José de Ribamar Sousa
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Comissoes Plano Diretor

1. Administragao Publica — Armando Augusto Pereira Lopes (Prefeitura)
Claudio Eduardo Fernandes (Prefeitura)
Elias Gongalves Pires (Sociedade Civil)

2. Agricultura — Jéssyca Grazyela Lopes de Lima (Prefeitura)
José Antonio Ramos Pereira (Sociedade Civil)
José Azevedo dos Santos (Sociedade Civil)
Berenice Oliveira Santos (Sociedade Civil)
Alvaro Gil do Nascimento (Sociedade Civil)
Luana Fortunato da Silva (Sociedade Civil)

3. Bacia do Guandu - Jéssyca Grazyela Lopes de Lima (Prefeitura)
Antonio Felix de Oliveira (Sociedade Civil)

4. Cidadania — Marcia de Freitas Lopes (Prefeitura)
Claudio Eduardo Fernandes (Prefeitura)
Darci da Penha Pereira (Sociedade Civil)

5. Comércio e Industria — Vladimir Klinko Junior (Prefeitura)
Maria Lucia Gomes dos Santos (Sociedade Civil)
Antonio Zona Rural (Legislativo)

6. Cultura e Turismo - Claudia Andréia Muniz Monteiro (Prefeitura)
Alexandre Rafael (Prefeitura)
Darci da Penha Pereira (Sociedade Civil)
Edilene Barbosa (Sociedade Civil)
José Antonio Ramos Pereira (Sociedade Civil)

7. Educagao — Simone Chaves Dias (Prefeitura)
Darci da Penha Pereira (Sociedade Civil)

8. Habitagao — Claudio Eduardo Fernandes (Prefeitura)
Elias Gongalves Pires (Sociedade Civil)

9. Historia da Cidade — José de Ribamar Sousa (Prefeitura)

10. Juridico — Dr. Fabio Luiz Pereira (Prefeitura)
Maria José Sales Ferreira (Sociedade Civil)

11. Mapeamento e Cadastro — Jacqueline Alves dos Santos (Prefeitura)
Rosangela Straliotto (Sociedade Civil)

12. Meio Ambiente — Daniella Antunes (Prefeitura)
Darcio Nascimento (Sociedade Civil)
Eliane Maria Ribeiro (Sociedade Civil)
Irlete Braga da Trindade (Sociedade Civil)
Wilian Chaim (Sociedade Civil)

13. Mobilidade Urbana — Danielle Cristina Barbosa de Oliveira (Prefeitura)
Miguel Jorge Gomes de Oliveira (Sociedade Civil)
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14. Projetos Especiais — Patricia Santos Lopes (Prefeitura)
Oscar José de Souza (Legislativo)
Alvaro Gil do Nascimento (Sociedade Civil)
Nilton Rocha Leal (Sociedade Civil)

15. Regularizagao Fundiaria — Dr. Fabio Luiz Pereira (Prefeitura)
Maria José Sales Ferreira (Sociedade Civil)
Sirlei de Oliveira (Sociedade Civil)
Berenice Oliveira Santos (Sociedade Civil)
Osmarina Rodrigues dos Santos (Sociedade Civil)

16. Saneamento Ambiental — lvan Lopes dos Santos (Prefeitura)
Eliane Maria Ribeiro (Sociedade Civil)

17. Saude Publica — Dr. Luiz Carlos Assunc¢éo Cavalcante (Prefeitura)
Miguel Jorge Gomes de Oliveira (Sociedade Civil)
Alcebiades da Silva Santos Feital (Sociedade Civil)
José Azevedo dos Santos (Sociedade Civil)

18. Segurancga Publica — Cintia Pena Freitas (Prefeitura)
Oscar José de Souza (Legislativo)

19. Trabalho e Renda — Maria Isabel Cordeiro Duarte (Prefeitura)
Maria Lucia Gomes dos Santos (Sociedade Civil)

20. Zoneamento Técnico — Daniella Antunes (Prefeitura)
José Alcebiades do Nascimento (Sociedade Civil)
José de Ribamar Sousa (Prefeitura)
Luiz Calderini (Prefeitura)
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DELEGADOS INDICADOS NA 12 AUDIENCIA
PUBLICA PARA COMPOR O PLANO DIRETOR

1. Alexandre Rafael Ferreira da Silva (Prefeitura)

2. Armando Augusto Pereira Lopes (Prefeitura)

3. Claudio Eduardo Fernandes (Prefeitura)

4. Daniella Antunes (Prefeitura)

5. Darcio Nascimento (Sociedade Civil)

6. Lucia Helena Geoffroy (Sociedade Civil)

7. Miguel Jorge Gomes de Oliveira (Conselho Municipal de Saude)
8. Neuza Cezario dos Santos (Poder Legislativo)

9. Rosangela Straliotto (Presidente do Conselho das Cidades)

10. Sirlei Aparecida de Oliveira (Sociedade Civil)
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LEI N°. 328/06 De 03 de setembro de 2006.

Dispde sobre a Criagao do Plano

Diretor de Seropédica - RJ

O PREFEITO MUNICIPAL DE SEROPEDICA, Estado do Rio de Janeiro;
Fago saber que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono

a seguinte Lei:

DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido, por esta lei, o Plano Diretor Participativo do Municipio de
Seropédica — RJ, como instrumento estratégico na implementacao da politica
municipal com o objetivo de ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes e em atendimento

a alinea “a”, inciso IV, do artigo 11, e do caput e inciso IV do artigo 199, artigos
201 a 207 da Lei 027/97 (Lei Organica do Municipio).

§ 1°. O Plano de que trata este artigo abrange as agdes e medidas para que: a
funcdo social da cidade seja cumprida, tanto na area urbana quanto na rural;
seja realizada a reorganizagao territorial do municipio; o sistema de gestao
participativo como instrumento da politica municipal, previsto no Estatuto das
Cidades, seja implantado; o meio ambiente seja protegido; criar
desenvolvimento econdmico para geracdo de emprego e renda; principalmente,

sejam as areas carentes urbanizadas e regularizadas as situagdes fundiarias.

§ 2°. As diretrizes e prioridades estabelecidas nesta lei deverdo ser observadas
e incorporadas no orgamento anual, na diretriz orcamentaria e no plano

plurianual.
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§ 3° Todo o processo de ordenagdo do territério e de desenvolvimento
considerara as leis nacionais, estaduais, regionais e municipais na sua

implementacgao.

Art. 2°, Este Plano Diretor tem por objetivo a construgéo de uma cidade melhor
para todos, mediante politicas voltadas para a promogao da dignidade da
pessoa humana, erradicacdo da pobreza, investimento em educacéo e saude,
combate a todas as que impedem a participagdo e o desenvolvimento e
obedecerdao aos principios de legalidade, impessoalidade, moralidade,

publicidade eficiéncia e, também, ao seguinte:

l. Reducao das desigualdades sociais e territoriais;

Il. Garantia de acesso a bens, servigos e politicas sociais;
lll. Direito universal a moradia digna;

IV. Direito ao ambiente natural preservado;

V. Direito de acesso ao trabalho, a mobilidade urbana e ao lazer;
VI. Valorizag&o das fungdes de planejamento urbano;

VII. Fortalecimento do setor publico;

VIIl. Garantia de gestéo participativa;

IX. Aproveitamento coletivo da valorizagéo imobiliaria;

X. Desenvolvimento econdmico sustentavel;

Xl. Funcéo social da propriedade;

XIl. Fungéo social da cidade.

Art. 3°. O Plano Diretor tem os seguintes objetivos gerais:

. assegurar o cumprimento da fungdo social da propriedade, prevenindo as
distorcdes e abusos no desfrute da propriedade e desestimular o uso
especulativo da propriedade territorial como reserva de valor conforme
inciso XVIl do art. 11 da Lei 027/97;

Il. aperfeicoar administrativamente o setor publico;

lll. reduzir custos operacionais para os setores publicos e privados para gerar
eficiéncia econdmica da cidade ampliando os beneficios sociais;

IV. que as faixas da populagédo de baixa renda tenham acesso a habitagéo e a
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terra;

V. tornar os investimentos dos setores publicos e privado mais eficientes, com
a promogao dos investimentos sociais, ambientais e urbanisticos;

VL. evitar sobrecarga ou ociosidade de uso da infra-estrutura instalada;

VII. aumentar a eficacia da agdo governamental, promovendo a integracdo e a
cooperagdo com a Unido, Estado e com municipios da baixada
fluminense, da regido hidrografica a que Seropédica esta integrada no
planejamento e gestdo de interesses comuns;

VIII. reduzir as desigualdades entre as diferentes camadas da populacéo e
regides do Municipio, elevando a qualidade de vida, particularmente no
que se refere a saude, a educacgao, a cultura, as condigbes de habitagéo,
a infra-estrutura e aos servigos publicos

IX. promover a sustentabilidade econémica, ambiental e equidade social;

X. proteger o patrimdnio: histérico, cultural, artistico, urbanistico, arqueoldgico
e paisagistico;

XI. assegurar a todos acessos as condi¢des seguras de circulacao e habitagcéo
em areas livres de poluicdo com residuos, visual e sonora, € 0 uso
democratico dos espagos publicos para lazer;

XIll. incentivar e garantir a participagao da iniciativa privada em ag¢des relativas
ao processo de urbanizagdo quando for de interesse publico e compativel
com as fungdes sociais da cidade;

XIll. garantir mecanismo participativo para regulagao urbanistica;

XIV. fortalecer os diferentes conselhos municipais;

XV. descentralizar a administracéo levando os servigos publicos mais perto da
populacgéao;

XVI. estimular o intercambio entre as diferentes instituicbes publicas e
comunidades organizadas visando o fortalecimento destas;

XVIl. atualizar e compatibilizar as leis de ordenamento municipal, visando a
organizacdo do espago, seu uso e sua ocupagao;

XVIII. dar cumprimento a Lei Organica do Municipio de Seropédica;

XIX. caracterizar o Municipio de Seropédica como pélo de tecnologia com
apoio da na Universidade Federal Rural do Rio de Janeiro, Embrapa e

Pesagro-RJ.
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Art 4. Constituem meios e agbes para a consecugdo dos objetivos referidos no

artigo anterior:

. programas e propostas;
Il. instrumentos de politica urbana;

lll. diretrizes e das ag¢des de politicas setoriais;

DOS PROGRAMAS E PROPOSTAS

Art. 5° Fica estabelecida, como meta a ser atingida pelo Municipio, em curto
prazo, a implantacdo dos seguintes programas e ac¢des, com a participacdo dos

Conselhos Municipais:

| - revisdo e atualizagao sistematica das leis componentes do Plano Diretor;
Il - formulagdo dos seguintes programas municipais setoriais, articulados e

integrados:

a) de Mobilidade Urbana;

b) de Desenvolvimento Industrial;

c) de Habitagéo;

d) de Saude;

e) de Educacgao, Cultura e Esportes;
f) de Valorizagao Historica, Paisagistica e Cultural;
g) de Turismo;

h) de Qualificagdo do Espago Urbano;
i) de Valorizagédo da Cidadania;

j) de Ambiente;

k) de Desenvolvimento Institucional,

I) de Saneamento.
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lll -formulac&o dos seguintes programas especiais:

a) de Integragdo Intermunicipal na regido da baixada fluminense, regido
Metropolitana do Rio de Janeiro e regido da Costa Verde;
b) de Desenvolvimento Rural;

Art. 6° Como instrumentos operacionais para a obtencdo de dados e
informacdes imprescindiveis a formulagdo dos programas descritos no artigo
anterior, propde-se, de modo efetivo, a providéncia da criacdo de Sistemas de

Informacgdes, composto, basicamente, pelos seguintes organismos:

a) Sistema de Informagédo Socio-Econdmico (SISE), ligado a Secretaria de
Planejamento do Municipio, cuja fungdo €& coletar dados e fornecer
informagdes de modo adequado e sistematizado;

b) Sistema de Informagdo Cadastral (SIC), ligado a Secretaria de Obras,
destinado a produzir informagbes especificas ao Planejamento Urbano,
Cartografia e Mapas Tematicos;

c) Sistema de Informagdes Municipais (SIM), ligado a Secretaria de Governo,
destinado a produgdo, ao acesso, a distribuicdo, ao uso e ao

compartilhamento de informagdes indispensaveis a gestao participativa.

DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Art. 7° Para assegurar aos municipes o direito de exercer a gestdo
democratica da cidade, corrigir distorcées no consumo de bens comunais,
efetivar os objetivos fixados nesta lei, bem como realizar planos e programas
setoriais, projetos e obras, o Poder Publico utilizar-se-a dos seguintes
instrumentos de implementacéo da Politica Urbana, nos termos da legislagdo

federal, estadual ou municipal:
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I - instrumentos fiscais:

a) Cadigo Tributario Municipal;
b) Incentivos e beneficios fiscais;

c) Contribuicdo de Melhoria decorrente de obras e benfeitorias publicas;
Il - instrumentos financeiros e econémicos:

a) Fundo Municipal de Desenvolvimento;

b) Co-responsabilizagdo dos agentes econémicos;
lll - instrumentos juridicos:

a) parcelamento ou edificagdo compulsorios;

b) fixagdo de requisitos urbanisticos em geral;

c) desapropriagao;

d) desapropriagdo urbanistica, prevista no inciso Ill do § 4° do artigo 182 da
Constituicdo da Republica, que podera ser aplicada a todos os vazios
urbanos contidos na Zona Urbana;

e) discriminacdo de terras publicas destinadas prioritariamente a
assentamentos da populacdo de baixa renda;

f) permuta de imoéveis publicos por iméveis particulares;

g) concessdo do direito real de uso de imoveis integrantes do patriménio
publico;

h) fixagdo de padrdes e condi¢gdes para a instalagdo de fontes poluidoras e
controle das existentes;

i) imposicdo de penalidades por infragdes;

j) implantacao de coeficiente construtivo para aplicagéo do solo criado;

k) intervengdo em loteamentos;

I) tombamento de bens publicos ou privados de carater cultural, histérico ou
paisagistico, de reconhecido valor para a preservacido da identidade e da
paisagem local;

m) operacdes interligadas;

n) assinar convénios, com instituicbes publicas ou privadas, para execugao

das politicas desta lei.
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§ 1° Por meio da utilizag&o isolada ou combinada de instrumentos, o Poder
Publico Municipal promovera a regularizagdo fundidria sempre que a
propriedade imobiliaria urbana seja indispensavel ao assentamento pacifico,
organizado e legalmente desimpedido da populacdo considerada de baixa

renda.

§ 2° Os instrumentos de natureza fiscal serdo utlizados com a finalidade
extrafiscal de induzir o ordenamento urbanistico e a justa distribuicdo social dos

encargos da urbanizagao.

Art. 8°. Na hipotese da insergdo de novos instrumentos na legislacdo federal
ou estadual, estes serdo incluidos na relagdo apontada no artigo 7° desta lei,
promovendo-se, no processo legislativo dessa inclusdo, as demais alteragbes
no texto desta ou das demais leis componentes do Plano Diretor, com vistas a

manutencéo da compatibilidade entre os respectivos textos.

DAS DIRETRIZES E DAS AGOES DE POLITICAS SETORIAIS

Do Planejamento Urbano

Art. 9°. O desenvolvimento urbanistico de Seropédica sera norteado pelas

seguintes diretrizes:

| - equacionamento da relagdo da ocupacgao urbana com o sitio natural para a
garantia da qualidade urbanistica e ambiental;

Il - qualificagao dos espagos urbanos e da paisagem;

lll - fortalecimento dos centros de bairros ou centralidades, segundo critérios
de vitalidade, acessibilidade e configuracdo espacial;

IV - orientag@o da expansé&o urbana para o tragcado de novos loteamentos e a
aplicacao das normas urbanisticas para os loteamentos existentes;

V - revitalizagcédo de areas de interesse historico, cultural e paisagistico;
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VI - protecdo e revitalizagdo urbanistica e paisagistica das margens do Rio
Guandu;

VIl -execugao de programas de co-gestdo da iniciativa publica e privada, para
potencializar investimentos nas areas de interesse;

VIIl - readequacéo viaria de Seropédica para promover a acessibilidade e a
estruturacéo intra-urbana e intermunicipal incluindo o remanejamento do
pedagio na BR 116 para a divisa do Municipio;

IX - definicdo de areas proprias para implantagdo de conjuntos habitacionais;

X - programas de desenvolvimento urbano nas areas de habitagéo,
saneamento basico, regularizagdo, canalizagdo e drenagem de aguas
pluviais, pavimentagdo, constru¢do ampliagdo conservagéo e reforma de
prédios publicos, conforme alinea “d” do inciso Xlll do artigo 11 da Lei
027/97;

Xl - solicitagdo para instalar no Municipio obrigatoriamente agéncias das
prestadoras de servigos publicos;

XIl -solicitagao ao INSS para instalar escritério no Municipio.

Art. 10°. Para integrar o territério de todo o Municipio com a otimizagdo dos
meios para circulacdo e dos equipamentos de suporte, deverdo ser adotadas

as seguintes diretrizes:

| - garantia do adequado estado de conservacao de estradas municipais e
vicinais que estruturam o territério municipal, a fim de reforcar a fluidez do
transito de veiculos, a seguranca dos usuarios e a qualidade ambiental;

Il - integragcéo das areas urbanas da Cidade de Seropédica através do sistema
viario urbano e de transporte coletivo;

lll - interligacéo dos nucleos urbanos e localidades no meio rural através da

rede de estradas municipais e vicinais e por transporte coletivo.

Art. 11. A interligagdo dos nucleos urbanos e localidades no meio rural a

Cidade de Seropédica se dara mediante:
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| - execugcdo de melhorias nas estradas municipais e vicinais que integram
nacleos urbanos e localidades no meio rural a rede viaria da Cidade
garantindo as adequadas condig¢des de trafego;

Il - manutencdo e implementacao da rede de estradas municipais e vicinais e
de transporte coletivo que interligam localidades no meio rural e a Cidade

de Seropédica.

Art. 12. Para integracdo das areas urbanas da Cidade de Seropédica serdo

adotadas as seguintes medidas:

I - manutencdo e implementagdo do sistema viario da Cidade e da rede de
transporte coletivo que integra as areas urbanas da sede municipal,
Il - viabilizacdo de alternativas para o transporte de passageiros a partir da

reestruturagéo da malha viaria existente, bem como da sua ampliagéo.

Art. 13. A integracao do territério municipal sera feita adotando as seguintes

medidas:

| - estabelecimento de pardmetros especificos a ocupagéao das faixas lindeiras
de rodovias, estradas municipais e vicinais e ferrovia, nos trechos que
atravessam as areas urbanas da Cidade de Seropédica e o meio rural;

Il - proibicdo do desaglie das lavouras nas estradas municipais e vicinais,
exigindo o uso de bolsdes em sumidouros e curva de nivel;

lll - preservagéo da largura minima de 10,00m (dez metros) das faixas de
dominio de cada lado das estradas municipais;

IV - definicho de uma rota viaria alternativa para o transito de produtos
perigosos dentro do Municipio, evitando a travessia de APA's e das areas

urbanas, com acesso aos distritos, parques e nucleos industriais.

Art. 14. Os principais componentes do Sistema de Mobilidade do Municipio

sdo:
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| - as rodovias federais BR-465 e BR 116;

Il - arodovia estadual RJ 099;

Il - estradas municipais e vicinais;

IV - o0 anel rodoviario interligando estas rodovias a ser construido brevemente;

V - via férrea;

§ 1°. Qualquer intervengdo, publica ou privada, no Municipio de Seropédica
devera favorecer a integracéo do territério municipal através da integracao ao

Sistema de Mobilidade do Municipio a ser definido em documento proéprio.
Art. 15. S3o diretrizes especificas para o sistema rodoviario:

| - articulagcdo com o 6rgéo responsavel pelas rodovias federais para definir a
urbanizagdo das faixas de dominio, especialmente nos eixos de
desenvolvimento, e a implantacdo de passarelas nos pontos de maior
circulagdo de pessoas;

Il - articulagdo com o érgéo responsavel pelas rodovias estaduais para definir
a urbanizacdo das faixas de dominio, especialmente nos eixos de
desenvolvimento, e acessos aos assentamentos lindeiros;

lll - prioridade na identificagdo das principais estradas para escoamento da
producdo e deslocamento da populagdo rural, para sua manutengdo e
conservagao;

IV - desenvolvimento de projeto de integragao ao anel periférico rodoviario que
interligara as rodovias que cortam o municipio

V - promocéao da sinalizacdo nas rodovias nos trechos onde haja passagem ou
margeamento de rios e corregos, com indicacdo dos meios de
comunicagdo aos O0rgados responsaveis em caso de acidentes ambientais,
evitando-se danos maiores ao meio ambiente;

VI - criagdo do Terminal Rodoviario de Passageiros de Seropédica integrado
ao transporte coletivo municipal;

VIl -implantagdo de subterminais rurais nos pontos de maior favorecimento a
integracdo das populagdes rurais aos servigos urbanos, equipamentos

sociais e as areas urbanas.
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§ 1°. Os subterminais rurais deverao propiciar conforto aos usuarios, contendo
abrigo para espera dos veiculos de passageiros, sendo equipados e mantidos

através de parcerias com a iniciativa privada.

§ 2°. O 6rgao responsavel pelas estradas municipais e vicinais em prazo curto
definira e nominara as estradas municipais e vicinais prioritarias para

conservagao.

Art. 16. Para evitar o conflito com o transito rapido, deverdo ser previstas vias
laterais as rodovias nos trechos onde houver ocupagdo por uso industrial,

comercial ou de servigos.

Art. 17. Para oferta de melhores condi¢des para integracdo intermodal e
multimodal de cargas, devera ser criado o Porto Seco de Seropédica o qual
devera ser estruturado e adequado, incluindo a construgdo de um terminal

intermodal e multimodal para containeres, para escoamento da produgao.

Paragrafo unico. A reestruturagdo e adequacgédo do Porto Seco deverdo ser
efetuadas com a articulagdo dos 6rgdos municipais responsaveis pelo

desenvolvimento econdmico e turistico em parceria com a iniciativa privada.

Art. 18. O Sistema de Mobilidade Urbana sera formado pelos seguintes

componentes:

| - vias arteriais, destinadas a circulacdo de veiculos entre areas distantes, ao
acesso dos veiculos provenientes das rodovias a malha urbana e a
articulagéo geral entre os bairros;

Il - vias coletoras, que possibilitam a circulagdo de veiculos entre as vias
arteriais e 0 acesso as vias locais;

Il - vias locais, destinadas ao acesso direto aos lotes lindeiros e a

movimentagdo do transito local;
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IV - Terminal Rodoviario de Passageiros;
V - subterminais urbanos localizados nas areas afastadas do centro;
VI - rede cicloviaria;

VIl -sistema de circulagéo de pedestres.

Art. 19. Todas as vias arteriais e coletoras terdo prioridade para a
pavimentacao, recapeamento, sinalizag&o vertical e horizontal e melhorias das

condi¢cbes de capacidade e segurancga.

§ 1°. As vias artérias e coletoras deveréo receber um tipo de pavimentacéo que

suporte o maior fluxo e peso dos veiculos que por elas trafegam.

§ 2° As vias locais que integrarem o sistema de transporte coletivo terdo
prioridade para a pavimentacdo, recapeamento, sinalizac&o vertical e horizontal

e melhorias das condi¢des de capacidade e seguranca, e acessibilidade.

Art. 20. Sera prioritaria a implantagéo de subterminais urbanos nos pontos de
maior caréncia de servigos urbanos e equipamentos sociais na Cidade de

Seropédica.

Paragrafo unico. Os subterminais urbanos deverdo propiciar conforto aos

usuarios, contendo abrigo para espera dos veiculos de passageiros e assentos.

Art. 21. Deverdo ser elaborados estudos visando definir e viabilizar a

implantacéo da rede cicloviaria da Cidade de Seropédica.

Art. 22. Para adequar o sistema viario urbano visando melhorar o trafego de
pedestres e de veiculos de carga e de passageiros deverao ser implementadas

as seguintes medidas:

Este documento foi gerado pelo usuario 082.******.10 em 07/10/2025 20:03:22

NUmero do documento: 25100719464176500000220782752
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25100719464176500000220782752
Assinado eletronicamente por: LUIZ FERNANDO ALVES EVANGELISTA - 07/10/2025 19:46:42

Num. 232562097 - P4g. 22



| - reestruturacdo do sistema viario urbano e promocdo de intervencgdes
urbanisticas que equacionem os conflitos gerados pelo uso e ocupacao do
solo e a expansdo da Cidade de Seropédica;

Il - viabilizagdo da implantagdo de anéis periféricos de circulagdo na Cidade
de Seropédica;

lll - promocgao de intervengdes urbanisticas que complementem a malha viaria
e viabilizem a interligagéo continua entre os bairros facilitando, inclusive, os
fluxos de pedestres e ciclistas;

IV - implementagdo de uma rede continua de vias arteriais, através da
integracéo dos trechos ja existentes;

V - implantagdo de alternativas de trafego e circulagdo para as vias que
estejam sobrecarregadas de transito, sempre que a malha viaria o permitir;

VI - implantacdo nas vias arteriais de canteiros centrais, canalizactes,
sinalizagdo horizontal e vertical, com a coordenagdo de seméaforos e
centralizador;

VII -qualificacdo urbanistica dos pontos de transposi¢do das rodovias na rede
ferrovidria que cruzam a éarea urbana consolidada, assegurando a n&o
ocupacgéo e o tratamento das faixas de dominio absorvidas pela expanséo
urbana;

VIIl - implementagdo de um sistema de nomenclatura dos logradouros
publicos;

IX - regulamentacdo das atividades e empreendimentos que gerem impactos
no sistema viario urbano, exigindo o estudo prévio de impacto de
vizinhanga para o licenciamento de atividades e empreendimentos em
funcado dos impactos negativos causados ao trafego urbano;

X - monitoramento do sistema ferroviario de cargas e exigéncia das empresas
responsaveis pelo transporte ferroviario de cargas da implementacdo de
um programa de gerenciamento de risco, com treinamento de pessoal e
adocdo de normas e procedimentos especiais, como medida preventiva de
acidentes.

Art. 23. O aumento da seguranga do trafego de pedestres e de veiculos de

passageiros na Cidade de Seropédica se dara mediante:
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| - implantacdo de sistema de mobilidade seguro aos moradores das areas
urbanas cortadas pelas rodovias BR 465 e 116 e tratamento das
passagens de nivel da ferrovia sobre o sistema viario urbano;

Il - promocéo de forma continuada de campanhas destinadas a educagéo para
o transito;

lll - fortalecimento das agdes que objetivam a reducgdo da violéncia no transito
urbano;

IV - adogdo do monitoramento eletrbnico de vias publicas, nos pontos criticos,

tanto para a circulagéo de veiculos quanto a de pedestres;

Paragrafo unico. A implementagdo do monitoramento eletrénico de vias

publicas mencionadas no inciso IV deste artigo dar-se-a, em curto prazo.

Art. 24. Sao diretrizes relativas a acessibilidade e a mobilidade para toda a

populacdo de Seropédica:

|- garantia da acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida com a incorporacdo das disposi¢cdes contidas na
legislacao aplicavel;

Il - prioridade para o pedestre e para as pessoas com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida;

lll - garantia de transporte coletivo adaptado para pessoas com deficiéncia ou

com mobilidade reduzida.

Art. 25. As diretrizes relativas a acessibiidade e a mobilidade serdo

implementadas mediante:

I - vinculo de toda e qualquer intervencdo nos logradouros publicos, vias
urbanas e passeios aos critérios e solugdbes em acessibilidade para
pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, previstas na
legislacao aplicavel, definindo e corrigindo, atendendo os prazos previstos

na legislagcao, os seguintes itens:
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a) alinhamentos prediais;

b) localizagéo e distribuicdo do mobiliario urbano;

c) pavimentagao e declividade dos passeios.

Il - proibicdo da instalagdo de equipamentos, tais como caixa de Correios,
telefone publico (orelhdo), lixeiras, toldos e abrigos de 6nibus, bancas de
revistas, trailers de lanches, em passeios, fora dos padrdes estabelecidos
pela legislagdo federal relativa a acessibilidade para pessoas com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida,;

lll - obrigagédo do proprietdrio que em descumprimento aos critérios e
parametros relativos a acessibilidade nos passeios, de executar sua
recomposi¢cdo conforme legislagdo pertinente, ou ressarcir aos cofres
publicos do Municipio o valor utilizado na execucdo do servico de
recomposicao do passeio;

IV - instituicdo de um sistema de rotas acessiveis que possibilite as pessoas
com deficiéncia e/ou com mobilidade reduzida o alcance aos equipamentos
publicos, comércio e servigos, priorizando a circulagcao na area central, se
estendendo gradativamente aos demais bairros;

V - adequacgéo da legislagao urbanistica, inclusive da lei de parcelamento do
solo urbano, as exigéncias da legislagao federal que trata da acessibilidade
para pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

VI - definicAdo de areas preferenciais para os pedestres, para execucdo de
tratamento urbanistico adequado, incluindo a sinalizagao;

VIl -viabilizagéo do transporte coletivo adaptado de acordo com as exigéncias
da legislagéo aplicavel;

VIII - exigéncia que as empresas concessionarias do transporte coletivo
capacitem seus funcionarios para atender adequadamente aos usuarios,

especialmente as pessoas idosas e com deficiéncia;

Paragrafo unico. O prazo para implantagcdo de rotas acessiveis previstas no
inciso IV deste artigo, na area central, sera executada em médio prazo

estendendo-se gradativamente para a periferia.
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Art. 26. Toda intervengdo publica a ser implantada no sistema viario urbano,
em area comercialmente consolidada, sera submetida a avaliagdo dos
segmentos da populagdo envolvidos, para estudo de impactos e posterior

aprovacéo.

Art. 27. Além das demais atribui¢cdes relativas ao planejamento e controle do
sistema viario, transito e transportes, caberdo ao 6rgdo municipal responsavel

pelo trafego urbano:

| - propor abertura ou prolongamento de vias, para melhor escoamento do
trafego, especialmente na area central;

Il - estabelecer limites de velocidade, peso e dimensdes, para cada via,
respeitados os limites maximos previstos no regulamento do Cadigo
Nacional de Transito - CNT;

lll - determinar restricdes de uso das vias ou parte delas, mediante fixacdo de
locais, horario e periodos destinados ao estacionamento, embarque ou

desembarque de passageiros e de carga e descarga.

Art. 28. Para melhorar o sistema de transporte no Municipio, viabilizando
deslocamentos da populagdo com seguranga, eficiéncia e conforto, serdo

adotadas as seguintes diretrizes:

| - prioridade ao transporte coletivo, aos pedestres e modos ndo motorizados
de transporte;

Il - adequacdo do numero de linhas e da frequiéncia dos 6nibus nos terminais
e paradas,atendendo a demanda dos passageiros por horarios
diversificados;

lll - regulamentacgdo do transporte de tragdo animal, restringindo sua utilizagao
na area central e em vias arteriais;

IV - promocdo do desenvolvimento institucional e da capacitacdo do érgao
gestor de transito e transporte;

V - integracdo das politicas de transporte com as politicas urbanas para
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estimular o adensamento nas areas préximas aos itinerarios do transporte

coletivo e para incentivar os nucleos de desenvolvimento no meio rural;

Art. 29. As diretrizes para melhoria do sistema de transporte no Municipio

serdo implementadas mediante:

| - elaboracdo e implementacdo de um plano de transporte e transito que
contemple as demandas do Municipio e a segurancga do trafego, incluindo
0s seguintes itens:

a) velocidade operacional ideal para o transporte coletivo nas vias urbanas,
através da exigéncia de adequacgdes na geometria e nos equipamentos de
controle de trafego;

b) monitoramento eletrénico da operagdo do transporte coletivo, em tempo
real;

c) capacitagdo dos motoristas do transporte coletivo visando desenvolver
habilidades para lidar com os usuarios e com a sua tarefa especifica;

d) adequacgdo constante da frota de veiculos das empresas concessionarias
de transportes coletivos em funcdo da demanda da populagao;

Il - implantagdo da integracdo temporal do transporte coletivo através de
bilhetagem eletrénica, criando subterminais rurais e urbanos necessarios;

Il - atendimento das demandas dos passageiros por transporte coletivo nos
Distritos Industriais, parques empresariais € nucleos de desenvolvimento
em areas rurais com freqiiéncia regular de linhas de 6énibus e horarios
ampliados, bem como nos bairros da Cidade Seropédica e localidades no
meio rural;

IV - instalagao de abrigos nos pontos de maior demanda do transporte coletivo,
adequados ao conforto e a seguranca dos seus usuarios;

V - implantagdo de quadro de horarios nos pontos de maior demanda por
transporte coletivo, como escolas, postos de saude, hospitais, orgdos
publicos municipais, estaduais, federais e pontos finais dos bairros;

VI - definicAdo dos equipamentos estruturadores e de suporte do transporte
coletivo, incluindo os terminais e pontos de integracéo, para a adequagao

da sua distribuicao;
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VII -definicdo da fonte de custeio para as tarifas subsidiadas.

Art. 30. Sao diretrizes especificas para o sistema de transporte na Cidade de

Seropédica:

| - otimizagdo do sistema de transporte no Centro da Cidade de Seropédica
com a revisdo das rotas de transporte coletivo;

Il - incentivo a utilizagdo do transporte coletivo em detrimento do uso do
transporte individual para melhorar o fluxo viario na Cidade de Seropédica;

lll - integragdo do terminal rodoviario de passageiros ao transporte coletivo

urbano.

Art. 31. As diretrizes para o sistema de transporte na Cidade de Seropédica

serdo implementadas mediante:

|- implantagcdo de um sistema de transporte que assegure um melhor
atendimento aos bairros e o desafogo da area central;

Il - implantacédo de obras de adequacéo viaria para viabilizar o transporte n&o
motorizado, onde as condigdes forem possiveis;

lll - implantacéo de vias exclusivas ou preferenciais de transporte coletivo nas

areas de maior fluxo de veiculos.

Do Planejamento da Habitagao e Construgao da Cidade

Art. 32. Toda habitacdo devera dispor de condi¢gbes de higiene e seguranca
que permita saude e bem-estar a populacéo, e ser atendida por infra-estrutura

urbana, servigos urbanos e equipamentos sociais basicos.
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Art. 33. Entende-se por habitacdo de interesse social em Seropédica, aquela
destinada a familias com renda de até 6 (seis) salarios minimos mensais, para
atendimento prioritario por programas habitacionais, podendo ou nZo, se tratar

de habitagdes situadas em assentamentos precarios.

Art. 34. Entende-se por assentamento precario em Seropédica, o loteamento
ou assentamento irregular sob o ponto de vista urbanistico e juridico-fundiario,
carente de infra-estrutura urbana e servigos sociais, onde em diversos casos

estéo localizadas moradias rusticas e improvisadas.

§ 1°. Consideram-se assentamentos precarios em Seropédica as areas que

apresentam as seguintes situacdes:

| - moradias situadas em areas de risco passiveis de serem regularizadas ou
ndo, quais sejam:

a) sujeitas a inundagdes;

b) as margens de rios e outros cursos d’agua;

c) de influéncia de rodovias e ferrovias;

d) sob linhas de transmissao de energia elétrica;

e) em areas de preservagdo ambiental ou preservagao permanente, conforme
definidas na legislacao ambiental;

Il - moradias irregulares sob o ponto de vista urbanistico ou fundiario, em uma
ou mais das seguintes condicdes:

a) auséncia ou insuficiéncia de infra-estrutura urbana e de equipamentos
sociais;

b) auséncia de titularidade;

lll - moradias precarias que necessitam de melhorias por apresentarem uma
das seguintes caracteristicas:

a) ndo dispor de unidade sanitaria e de instalagbes hidraulicas e elétricas
adequadas;

b) serem construidas com materiais rusticos e improvisados, de modo a
apresentarem inadequagdo a seguranga, as condigbes térmicas, a

salubridade e aos materiais utilizados;
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c) estarem sujeitas a coabitagao;

d) estarem sujeitas ao adensamento habitacional excessivo.

§ 1° Considera-se adensamento excessivo da moradia aquela que possuir

mais de 3 (trés) pessoas utilizando como dormitério um mesmo cémodo.

§ 2° Considera-se coabitagdo mais de 1 (uma) familia residindo em uma

moradia.

Art. 35. A estratégia de desenvolvimento voltada a habitag&do no Municipio de
Seropédica tem por objetivo ampliar o atendimento habitacional de qualidade e
melhorar as condi¢ées da moradia, visando a inclusdo social da populacao, a

fim de:

I - reduzir o déficit habitacional - qualitativo e quantitativo - através da oferta
de novas moradias e de lotes urbanizados;

Il - melhorar as condi¢bes das moradias precarias;

lll - eliminar as situagdes de risco da moradia;

IV - promover a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos loteamentos
irregulares ou clandestinos;

V - integrar a todas as a¢bes habitacionais os aspectos socioecondmicos que
promovam a melhoria da qualidade de vida das familias e sua inclusado

econdmica e social.

Art. 36. Sdo considerados programas socioeconémicos de apoio aos

programas habitacionais:

| - programas de geracéo de trabalho e renda;

Il - programas de capacitacdo de mao de obra;

lll - programas de conscientizagdo ambiental,

IV - programas de acompanhamento social as comunidades e aos projetos

implantados.
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§ 1°. Os programas socioecondmicos, necessarios ao desenvolvimento das
comunidades, devem permear os programas e agfes desenvolvidas na area

habitacional.

§ 2°. Os Centros Integrados de Desenvolvimento Social poderdo ser utilizados

para aglutinar, apoiar e disseminar os programas mencionados neste artigo.

Art. 37. Na implementacgdo da gestdo da habitagdo no Municipio de Seropédica

seréo adotadas
as seguintes diretrizes:

| - promocédo de politica habitacional participativa, includente e integrada as
demais politicas setoriais € em especial a politica social e urbana;

Il - atendimento prioritario as familias de renda mensal até 6 (seis) salarios
minimos, em situagbes de risco, de precariedade da moradia ou de
irregularidade urbanistica e fundiaria;

lll - incremento na captagdo de recursos financeiros e aumento de areas para
fins habitacionais;

IV - fortalecimento institucional do setor habitacional do Municipio, em especial
voltado para regularizacao fundiaria, assisténcia técnica e desenvolvimento

de novas alternativas habitacionais inovadoras.

Art. 38. As diretrizes relativas a gestdo da habitacdo em Seropédica deveréo

ser implementadas mediante:

| - associagdo entre as iniciativas habitacionais e os programas sociais e de
geracéo de trabalho e renda;

Il - estabelecimento de parcerias com 6rgdos publicos estaduais e federais,
organizagbes ndo governamentais, entidades educacionais, fundacgdes,
instituicbes e associagbes comunitarias para promog¢do de solucdes

inovadoras que otimizem os recursos e respeitem a cultura local;
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lll - implantacdo de programas habitacionais que atendam as necessidades e o
déficit do setor, através da oferta de lotes urbanizados, construgdo de
novas moradias, regularizagdo fundiaria, melhorias habitacionais e
eliminagao do risco na moradia;

IV - implantacdo de programas de construgcdo de moradias acessiveis a
pessoas idosas ou portadoras de necessidades especiais, conforme
previsto na legislacdo pertinente;

V - apoio a atuagéo do Conselho do Bem Estar Social em conformidade com o
Sistema Nacional de Habitagdo de Interesse Social, de forma a ampliar o
processo de participagdo da sociedade no estabelecimento de critérios
para priorizar o atendimento as necessidades habitacionais;

VI - adeséo ao Sistema Nacional de Habitagao de Interesse Social;

VIl -integracdo do Fundo do Bem Estar Social ao Sistema Nacional de
Habitagdo de Interesse Social, para ampliar os recursos para a area
habitacional;

VIIl - destinagdo de recursos obtidos com a aplicagédo de instrumentos da
politica urbana previstos nesta Lei, para o Fundo do Bem Estar Social de
forma a subsidiar os programas de produgdo de novas moradias e
regularizagéo fundiaria e urbanistica nas areas definidas como Zona
Especial de Interesse Social — ZEIS;

IX - implantagcdo de programas de melhorias nas habitagcbes em areas que ja
foram objeto de regularizag&o fundiaria;

X - identificagcdo das moradias em areas de risco passiveis de serem
recuperadas e das que necessitam de remanejamento;

Xl - criagdo da estrutura fisica e organizacional do setor responsavel pela

politica habitacional do Municipio.

Paragrafo unico. A identificagdo das moradias em areas de risco a serem
recuperadas e das que necessitem de remanejamento mencionadas no inciso

X deste artigo, devera se dar no curto prazo.
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Art. 39. Para que Seropédica reduza seu déficit habitacional - qualitativo e
quantitativo — através da oferta de novas moradias no Municipio, serdo

adotadas as seguintes diretrizes:

I - aumento da oferta de novas alternativas habitacionais em areas dotadas
de infra-estrutura e servigos urbanos e equipamentos sociais;

Il - producdo de habitacdo de interesse social com qualidade e garantia de
acessibilidade, seguranca e salubridade;

lll - desenvolvimento social da populagéo beneficiada.

Art. 40. As diretrizes para aumento da oferta de novas habitagdes de interesse

social de qualidade em Seropédica deverdo ser implementadas mediante:

| - aplicacdo dos instrumentos da politica urbana prevista nesta Lei, para
ampliar a oferta de novas moradias;

Il - estabelecimento de critérios para regulamentacdo do parcelamento e
edificagdo compulsorios do solo urbano nao edificado, subutilizado, ou nédo
utilizado, para aumentar a oferta de areas para fins de moradia;

lll - estabelecimento de critérios para regulamentagéo das Operagdes Urbanas
Consorciadas, condicionando contrapartidas a promogéo da habitagéo de
interesse social;

IV - assisténcia técnica ao processo da autoconstrucdo para garantia da
qualidade das moradias populares produzidas desde a concepgdo até a
execucao;

V - promogdo de programas de autoconstru¢do e mutirdo visando minorar o
custo final da obra oferecendo acesso a material de construcdo e
assisténcia técnica;

VI - promogdo de novos loteamentos e habitacbes de interesse social na

cidade de Seropédica.

Art. 41. Para redugdo do déficit habitacional por novas moradias seréo

implantados os seguintes programas:
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| - programa de lotes urbanizados;
Il - programa de aquisicdo de materiais de construgcdo com assisténcia técnica
aos moradores;

lll - programa de construgao de novas moradias.

Paragrafo unico. Os programas habitacionais serdo desenvolvidos ou
fomentados pela Prefeitura em parceria com 6rgdos da esfera federal e
estadual e com a iniciativa privada, e serdo subsidiados ou financiados em

funcéo do perfil socioecondmico da demanda beneficiada.

Art. 42, A promogdo da regularizagdo urbanistica e fundiaria, nos
assentamentos e construgdes precarias no Municipio de Seropédica, sera

apoiada em agdes de qualificagdo ambiental e urbana e de promogéo social.

Art. 43. Para a regularizagdo urbanistica e fundiaria serdo adotadas as

seguintes medidas:

| - aplicacdo dos instrumentos da politica urbana prevista nesta Lei, para a
regularizagéo urbanistica e fundiaria;

Il - delimitagdo de Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, para fins de
regularizagdo urbanistica e fundiaria e para definicdo de parametros e
critérios diferenciados para o parcelamento e a ocupacdo do solo, desde
que garantido o saneamento basico, a instalagdo das redes de servigos
urbanos e os equipamentos sociais necessarios;

lll - promocdo da regularizagdo fundiaria e urbanistica na Cidade de
Seropédica e nos nucleos de desenvolvimento situados no meio rural;

IV - apoio as agdes de regularizagao fundiaria via usucapido, para familias de
baixa renda;

V - associagdo das iniciativas de regularizagdo fundiaria a mecanismos de
geracéo de trabalho e renda para a populagao;

VI - promogéo da consolidagdo das areas ja ocupadas com infra-estrutura e

transporte urbano;
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VIl -implantacdo de programa de regularizagdo fundiaria em parceria com
6rgados das esferas estadual e federal e com organizagdes nao
governamentais;

VIl - implantacdo de programas de esclarecimento a populacdo para evitar o
surgimento de novas moradias em areas de risco e de novos

assentamentos irregulares.

Art. 44. Caracterizam-se em Seropédica as seguintes situagbes de

irregularidade urbanistica ou fundiaria:

| - areas de posse sem regularizagao fundiaria;

Il - areas publicas ou privadas ocupadas irregularmente por moradias;

lll - areas publicas ou privadas ocupadas irregularmente por moradias e sob
acao judicial;

IV - areas sem infra-estrutura urbana;

V - areas com infra-estrutura urbana parcial.

Paragrafo unico. No prazo de 12 (doze) meses, contados a partir da data de
publicacdo desta Lei, deverdo estar concluidos os estudos de identificacdo das
areas publicas e privadas ocupadas irregularmente por moradias e feitos os
levantamentos necessarios para a regularizagdo fundiaria e urbanistica,

quando for o caso.

Art. 45. Caracteriza—se em Seropédica as seguintes situagdes de risco,

sujeitas a regularizacdo ou remanejamento, dependendo do caso:

| - areas sujeitas a inundagdes;

Il - areas situadas as margens de rios e outros cursos d’agua;

lll - areas sob influéncia de rodovias e ferrovias;

IV - areas sob linhas de transmiss&o de energia elétrica;

V - areas de preservagdo ambiental ou preservagdo permanente conforme

definidas na legislacdo ambiental;
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VI - moradias precarias sob o ponto de vista de seguranca.

Paragrafo unico. Para regularizagdo ou remanejamento das moradias em
situagdes de risco devera ser consultado o Conselho do Bem Estar Social e o
Conselho da Cidade de Seropédica - ConciS.

Art. 46. Os programas de regularizagédo urbanistica ou fundiaria deverdo estar
associados a programas de melhoria de infra-estrutura urbana e equipamentos
sociais e a programa de oferta de materiais de construcdo a pregos

subsidiados e assisténcia técnica, quando for o caso.

Paragrafo unico. No prazo de 3 (trés) anos, contados da data de publicagdo
desta Lei, devera estar concluido o levantamento das areas que necessitam de

regularizacdo urbanistica ou fundiaria.

Art. 47. Para melhoria das condigbes das moradias nos assentamentos
precarios de Seropédica serdo implementados os seguintes programas e

incentivos:

| - programa de reforma e ampliagdo das moradias, incluindo:

a) oferta de materiais de construgéo;

b) assisténcia técnica aos moradores, no caso de autoconstrugéo e mutirdo;

c) parcerias com a iniciativa privada, organizagdes ndo governamentais,
orgaos governamentais estaduais e federais;

d) adequagdes de projeto para proporcionar abrangéncia de atendimento as
pessoas idosas ou deficientes;

e) reaproveitamento de material de construgéo.

Il - programa de melhoria da infra-estrutura urbana e de equipamentos sociais;

lll - incentivos fiscais voltados para aplicacdo em melhorias habitacionais.
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Paragrafo unico. No prazo de 3 (trés) anos contados a partir da data de
publicagdo desta Lei, dever&o estar concluidos os estudos de identificagdo dos
locais onde ha moradias precarias, para a aplicagcdo dos programas

mencionados nesta secao e promog¢ao das melhorias habitacionais.

Do Planejamento Ambiental

Art. 48 Sao principios e diretrizes para agdes e politicas a serem estabelecidas

na area ambiental:

| - ampliagéo, recuperacdo e monitorizagdo das areas verdes no Municipio;

Il - criacdo de parques urbanos, com recomposicdo intensiva da vegetacao;

lll - criagdo de amplos espagos publicos abertos;

IV - recuperacéo e preservagédo da vegetacdo das areas das nascentes e das
matas ciliares;

V - melhoria, protecao e programas de despolui¢cao dos recursos hidricos;

VI - prevencao e combate a degradagéo do solo;

VIl -recuperacdo das lagoas dos areais como futuras areas de lazer e outras
atividades econdmicas, para minimizar o passivo ambiental;

VIIl - implantagcdo e desenvolvimento do plano de coleta seletiva e disposigcéo

final de residuos solidos.

Art. 49. Sao objetivos gerais para o Municipio de Seropédica, referentes a

implementagéo da politica ambiental:

| - proteger os recursos ambientais;
Il - proteger os recursos hidricos do Municipio;
lll - proteger, conservar e recuperar o patrimdnio: natural, artificial e cultural;

IV - valorizar e preservar o patrimdnio paleontolégico.
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Art. 50. S3o diretrizes gerais para a gestao da politica ambiental:

| - Proteger e preservar todos os elementos integrantes do patriménio:
natural, paisagistico e arqueol6gico do Municipio, para usufruir no presente
€ a sua transmissao as geragdes futuras, observadas as competéncias do
Estado e da Unido;

Il - Direito a um meio ambiente ecologicamente equilibrado;

lll - Ofertar de espagos publicos e de um ambiente urbano que propiciem o
exercicio da cidadania, através do convivio social, do acesso a informagéao
e do estimulo a participagéo na vida comunitaria;

IV - Distribuir os equipamentos do saneamento basico no municipio de forma a
eliminar os impactos negativos ao meio-ambiente;

V - Implementar pela Administragdo Publica projetos e métodos do Sistema de
Fossa e Filtro (e sumidouro quando necessario), promovendo modelo
basico para a instalagdo do Sistema. Fiscalizar e controlar a construgdo do
Sistema e retirar os residuos excedentes, depositando em lugar
apropriado;

VI - Promover, no municipio, de agbes no sentido de ser instalado um sistema
de coleta seletiva de lixo, com objetivo de atender a demanda de industrias
de reciclagem e para outros fins;

VII -implementar, no Sistema Educacional, de contelidos referentes a
conservagao ambiental, promogé&o e estimulo a educagdo ambiental;

VIIl - Garantir a sustentabilidade das bacias hidrograficas de Seropédica com
a protecdo dos mananciais e a preservagdo dos campos hidromérficos e
das margens dos rios e cérregos que atravessam o Municipio;

IX - Adocao de critérios para protegdo ambiental adequado ao manejo dos
recursos naturais do Municipio e para restauracéo de areas degradadas;

X - Implementar nos bairros coletores de lixo seletivo, tais como: pilhas,
baterias, papel, garrafa plastica, lata, vidro, etc.;

Xl - Arborizar o Municipio obedecendo as normas técnicas existentes e
decretos que proibem espécies exoéticas e inadequadas ao ambiente

publico;
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Xll -Criar Areas de Preservacdo Ambiental (APA’s), com faixa de uso
controlado, que preservarad as nascentes, mananciais de rios, corregos e
os remanescentes de Mata Atlantica, permitindo desta forma a
preservacéo do ecossistema integral e fauna e flora;

XIll - Preservar Permanentemente, através de APP’s, a area que contiver
remanescentes de Mata Atlantica, areas de matas ciliares, matacoes,
cachoeiras, margens de rios e de mananciais diagnosticados, monitorados
e mapeados por 6rgaos competentes e de expressao, nas diversas formas
de cartografia béasica, documentos publicados e tematica disponiveis no
pais;

XIV -Efetivar as APA’s e APP’s das Serras do Catumbi e da Cambraia;

XV - Recuperar e Preservar Permanente as areas descaracterizadas:
reflorestamento e recomposicdo, principalmente as areas dos mananciais,
nascentes de rios e cachoeiras, garantindo a reabilitacdo das areas
degradadas;

XVI -Delimitar e exigir na extragédo de areia, lagoas com profundidade permitida
conforme leis, normas e decretos existentes;

XVII - Regulamentar a provisdo de plano de manejo, recuperagdo ou novo
uso, no caso de areas do municipio utilizadas para ou por industrias de
exploracdo, sejam agricolas ou minerais;

XVIII - Criar Areas de Preservacdo Ambiental, com uso controlado, em zonas
urbanas e de expansdo urbana, que devera ser destinado de preferéncia
ao uso recreativo;

XIX - Ampliar o acesso da comunidade as unidades de conservagdo ambiental,
propiciando condi¢des adequadas para usufrui-las;

XX - Efetivacdo do controle sobre as areas verdes publicas e privadas
existentes e sobre aquelas a serem criadas, de forma a garantir sua
adequada manuteng&o e preservacéo;

XXI - Garantir a protegdo dos recursos naturais;

XXII - Incentivar o estudo e a pesquisa de tecnologias orientadas para o uso
racional da energia e a protegéo dos recursos ambientais;

XXIIl - Estimular o acesso e o desfrute das areas de protegcdo ambiental pela

populacgao local e visitante;
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XXIV -Implantar equipamentos publicos compativeis com a preservacdo e
valorizagao dos recursos naturais;

XXV - Estimular o desenvolvimento da consciéncia da populagdo como guardia
do Patriménio Cultural e Recursos Naturais do Municipio, como
cachoeiras, florestas e etc.;

XXVI -Elaborar e ou coordenar programas e agbes especificas em
consonancia com as diretrizes para a protegédo e qualificagdo ambiental do
Municipio, pelo Poder Publico Municipal, em associagdo com outros 6érgaos
e com a sociedade civil organizada, ou isoladamente.

XXVII - Programa de Areas Verdes Urbanas, envolvendo a criacao e
manutencéo, de horto de produgdo de mudas, de parques e locais publicos
de convivio nas areas urbanas do Municipio;

XXVIII - Programa de Protegdo as Areas Naturais, compreendendo a definicdo
de acgdes para a protecdo e manutengdo das areas ja legalmente
instituidas e o desenvolvimento de estudos para a identificagdo de espagos
de significativo valor natural, com vistas a estabelecer diretrizes para sua
utilizacao, protecéo e ou conservagao;

XXIX -Participagao efetiva do Municipio em instancias e colegiados regionais e
estaduais, prioritariamente nos comités das bacias hidrograficas da area de
influéncia do Municipio.

XXX - Ao longo do Rio Guandu, numa faixa de 300m de largura, a partir da
margem dentro do limite de Seropédica, sera considerado como ZIA —
Zona de interesse Ambiental e criado o APA Guandu, para implementar ao

longo desta faixa projetos de integragdo ambiental, turistico e urbanizacgéo.

Art. 51. As diretrizes para a sustentabilidade das bacias hidrograficas de

Seropédica serdo implementadas mediante:

I - definicdo de corredores de fauna e flora;

Il - identificacdo dos pontos de recargas de aquiferos;
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lll - promocédo e incentivo a recuperagdo e preservacdo da mata ciliar e da
mata e galeria;

IV - restricdo a ocupacao e controle dos usos nas areas dos mananciais do
Municipio;

V - preservacao do entorno das nascentes dentro das areas urbanas;

VI - estabelecimento de canais de articulagéo institucionalizados com o 6rgéo
estadual e os setores dos municipios vizinhos responsaveis pela protecao
ambiental e licenciamento ambiental,

VII -implementacdo de programas e ag¢bes previstas nas disposi¢des relativas

ao saneamento basico nesta Lei.

Do Planejamento de Saneamento Ambiental

Art. 52. A politica de saneamento basico de Seropédica sera implementada de
modo a melhorar as condigdes de vida da populagédo no Municipio e impedir a
degradacao dos seus recursos naturais, com a observancia das medidas

previstas no Sistema Ambiental Municipal.

Paragrafo unico. Incluem-se no saneamento basico os sistemas de
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, de drenagem das aguas

pluviais e gestao de residuos sélidos.

Art. 53. Sao diretrizes gerais para a gestao da politica de saneamento basico:

|- adogcdo de uma visdo ambiental integrada que incorpore os recortes
territoriais das bacias hidrograficas nos seus estudos e avaliagdes;

Il - prioridade na implementacdo de agbes que levem a mitigacdo de
processos de degradacdo ambiental decorrentes de usos e ocupacdes
incompativeis e das deficiéncias do saneamento basico;

lll - inclusdo do componente de educacdo ambiental nas medidas e acdes

voltadas ao saneamento basico.

Este documento foi gerado pelo usuario 082.******.10 em 07/10/2025 20:03:22

NUmero do documento: 25100719464176500000220782752
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25100719464176500000220782752
Assinado eletronicamente por: LUIZ FERNANDO ALVES EVANGELISTA - 07/10/2025 19:46:42

Num. 232562097 - P4g. 41



IV - garantir a toda populagdo o abastecimento de agua com quantidade e
qualidade compativeis com os padrbes estabelecidos nas legislacdes e

normas;

Art. 54. As diretrizes para o controle do sistema de esgotamento sanitario

serdo implementadas mediante:

| - promover a coleta de esgotos sanitarios: doméstico e industrial, bem como
a interceptacgdo, tratamento, e a destino final de subproduto e/ou efluente
oriundo do processo, de acordo com a legislag&o aplicavel.

Il - complementar e criar de solugbes para a rede coletora de esgotos
urbanos, inclusive com a adocdo de solugbes técnicas adequadas que
impecam odores desagradaveis na Cidade;

lll - implantar Estacdo de Tratamento de Esgotos — ETE em Seropédica e
demais estagdes de tratamento que se fizerem necessarias;

IV - equacionar as questdes fundiarias e técnicas para viabilizar a implantagao
dos emissarios de esgoto e das ETEs;

V - criar e viabilizar de solugdes alternativas para as estagbes de esgoto
(valdes) com vistas a melhoria das condi¢gdes de vida no seu entorno, até

que seja possivel a implantacdo de ETEs para a sua total eliminagao;

Art. 55 . Para garantir o abastecimento de agua com qualidade para a
populagdo em todo o territério, de modo a atender as demandas presentes e

futuras, serdo adotadas as seguintes diretrizes:

I - Em novos empreendimentos industriais e loteamentos, o Poder Executivo
Municipal, através do 6rgao responsavel pelo controle urbanistico, devera
exigir que seja feito o tratamento primario e/ou secundario de esgoto
sanitario, na forma que a lei definir.

Il - Incentivar agdes de melhoria da coleta, tratamento e destino de esgoto dos
domicilios, instituicbes e areas do municipio sob a responsabilidade de

6rgaos governamentais federais e estaduais.
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lll - Controlar todo e qualquer tipo de poluigéo;

IV - Assegurar os servigos de limpeza urbana municipal, como coleta de lixo
(domiciliar, hospitalar, clinicas, laboratério, drogaria, farmacia,
odontolodgico, veterinario, logradouro publico) transporte e destino final
tanto para preservar o equilibrio ecolégico como para a prevencido de

acOes danosas a saude:

Art. 56. Sao diretrizes para implementar uma gestdo integrada dos residuos

solidos:

I - Promover a implantacéo de sistema de coleta seletiva de lixo;

Il - promover o tratamento e do reaproveitamento dos residuos organicos;

lll - promover o aproveitamento dos residuos da construgao civil, garantindo-se
a implantac&o de solugdes que adotem a combinagao dos trés R - reciclar,
reduzir e reaproveitar, especialmente para a produgdo de materiais de
construgcao para a habitagao popular;

IV - promover a articulagdo com oérgaos estaduais e federais para garantir a
destinagdo adequada dos residuos industriais;

V - estimular a pesquisa e a promog¢do de novas tecnologias voltadas a
reducao e eliminacéo de riscos ambientais.

VI - promover o reaproveitamento dos residuos urbanos, agricolas e industriais

e garantir a sua implementacgao conforme a sua viabilidade.

Art. 57. As diretrizes relativas a gestdo dos residuos solidos serdo

implementadas mediante:

I - implementagdo de um plano de gestéo integrada dos residuos sélidos no
Municipio

Il - contemplando a insercdo socioambiental;

lll - implementacéo do programa de coleta seletiva de materiais reciclaveis nas
Unidades de Planejamento e Gestdo Urbana da Cidade de Seropédica,

previstas nesta Lei;
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IV - reforco a fiscalizagdo do acondicionamento de entulhos em cagambas nos
logradouros publicos, atendendo o regulamento existente sobre a matéria;

V - implementacdo de tratamento diferenciado dos residuos hospitalares,
quimicos, de pilhas e baterias, bem como o do lodo da estacdo de
tratamento de esgotos;

VI - estabelecimento de critérios para a instalacdo de equipamento de
acondicionamento de residuos solidos dentro dos lotes urbanos;

VIl -implementacédo do treinamento para os catadores de materiais reciclaveis,
bem como o apoio as cooperativas, associacdes e organiza¢des nao
governamentais de catadores de lixo;

VIIl - regulamentacdo da colocagdo e implantagcdo de lixeiras nos espacgos
publicos e privados;

IX - implantagdo de programas de esclarecimento e educagcdo ambiental com
ampla

X - divulgacado sobre o tratamento e destino final dos residuos solidos,
inclusive nas escolas;

Xl - articulagdo entre o 6rgdo responsavel pelo meio ambiente e o setor
responsavel pela gestdo dos residuos solidos, para construir um aterro
sanitario para residuos industriasis, em parceria com as empresas
geradoras de residuos;

Xl -fortalecimento do Férum Lixo Cidadania que, por meio da participagdo
popular, visa atender os anseios da populacgéo.

XIll - padronizagao da coleta do lixo doméstico, lixo hospitalar e outros, de
acordo com as caracteristicas fisicas, quimicas e do poder de
contaminagao, atendendo as normas federais e estaduais existentes.

XIV - promogé&o da recuperacdo ambiental das areas desativadas, resultantes
de deposigéo de lixo, que serdo destinadas a areas verdes.

XV - estimulo a comercializagdo de materiais reciclaveis.

XVI - implantagdo de um Aterro Sanitario, de acordo com a legislagdo vigente.
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XVII - normatizagcdo da implantagdo das solugbes técnicas para o
recolhimento, transporte e disposicdo final dos residuos industriais,
garantindo que os responsaveis pela producdo dos residuos toxicos,
corrosivos ou contaminantes, proporcionem um destino adequado para os
mesmos, de acordo com a legislagdo pertinente, sob supervisdo do poder
publico.

XVIII -promog&do da limpeza de fundos de vales, garantindo esgotamento
sanitario e a resolugcdo das questdes de risco geoldgico e de inundagdes,
atendendo aos critérios técnicos de minima intervencdo ao ambiente
natural.

XIX - promogdo da preservacdo dos mananciais de agua existentes no
municipio, controlando também a ocupacéo e as atividades que possam
poluir as dguas nas bacias de contribuig&o.

XX - acompanhamento, de modo sistematico, da situacdo sanitaria e
epidemiolégica do municipio, promovendo, quando necessario, o controle
de vetores segundo orientagdes técnicas dos 6rgdos de saude publica.

XXI - promog¢ao da adequada drenagem das aguas pluviais.

XXII - integracao entre as politicas e agdes de saneamento, saude, meio
ambiente, uso do solo, habitagao e educagéo .

Paragrafo unico. Fica proibida a instalagdo de industrias que tenham como
objetivo a coleta o armazenamento e o beneficamente de residuos industriais

toxicos.

Do Planejamento Economico

Art. 58. O desenvolvimento econdémico sera estimulado pelos seguintes

instrumentos e estratégias:

| - capacitagao e valorizagdo da mao-de-obra;

Il - apoio a incorporagdo da produgéo informal a economia;
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Il - apoio a microempresa, e aos produtores rurais, com desenvolvimento de
canais de comercializagéo;

IV - apoio a eventos voltados ao desenvolvimento cultural e tecnolégico locais;

V - apoio ao desenvolvimento de pesquisa pelas instituicbes do Municipio;

VI - adequacéo do espaco fisico, como suporte as atividades produtivas;

VIl -incentivo a instalagdo de industrias de médio e grande porte, visando ao
fomento da agregacgéo de valores a economia.

VIIl - criagdo de um Centro de Convengdes para atrair eventos promovidos
pelas instituicbes de ensino e pesquisa localizadas em Seropédica,
promovendo o turismo e as atividades econOmicas de apoio, tais como
hotelaria e outras.

IX - Implantagdo da Casa do Artesdo, com areas de lazer adjacentes e
infraestrutura de apoio ao turismo e comércio de produtos locais, visando a
geracdo de emprego e renda.

X - Criacdo e adaptacédo de espagos para pratica de esportes tipo “formula
truck”, torneios de motocross e Rodeios visando o incentivo ao turismo
esportivo;

Xl - Criagcao de espacgos culturais tais como “Lona Cultural” para promogéo de

eventos de incentivo ao turismo cultural e a promogao de talentos locais;

Art. 59. As diretrizes para o desenvolvimento local e regional de Seropédica

deverao ser implementadas mediante:

| - adocdo de programas e instrumentos de politicas publicas que visem o
desenvolvimento local e regional sustentavel e possibilitem o apoio as
empresas locais e atracao de novos empreendimentos;

Il - criacdo e consolidagdo de programas e politicas de desenvolvimento
econdmico, sintonizadas com os governos estadual e federal que venham

ao encontro dos interesses da regiao;
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lll - implantagcdo de politicas e instrumentos que apdiem os setores
empresariais organizados na forma de Arranjos Produtivos Locais - APLs
ou outros tipos de arranjos de cadeias produtivas;

IV - incentivo a formagdo de consorcios interinstitucionais, locais, regionais e
intermunicipais, para o desenvolvimento de novas atividades econOmicas;

V - viabilizagdo da implantacdo de infra-estrutura urbana, tecnolégica e de
telecomunicagdes adequada para a instalagdo de industrias e empresas
estratégicas;

VI - compatibilizacdo das normas de uso e ocupacgao do solo as estratégias de
desenvolvimento, flexibilizando-as com base na evolugdo de solugdes e
técnicas que tornem as empresas mais limpas e proprias a integracdo com
outros usos;

VIl -identificagdo de areas no Municipio para o fomento de programas e
projetos de desenvolvimento econdmico associados a medidas e agbes de
cunho social;

VIl - criagcdo de formas de participacdo da comunidade nas discussdes dos
caminhos para o fortalecimento da economia da regiéo;

IX - promogéo da criagdo de um banco de dados para a gestao de recursos do
Municipio visando maximizar o aproveitamento dos recursos locais e

incrementar o desenvolvimento econémico.

Art. 60. Deverao ser criados e implementados os seguintes programas:

| - programas especiais de fomento aos Arranjos Produtivos Locais - APLs ou
polos, agroecologia de biotecnologia, farmoquimico, de vestuario, de
confecgédo, de piscicultura, da industria de alimentag&o e de proteina;

Il - programa de incentivo ao desenvolvimento do design como ferramenta
estratégica das empresas instaladas no Municipio;

lll - programa de implantacdo de feiras livres conforme demanda dos bairros e

de acompanhamento da qualidade dos produtos ofertados.
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Art. 61. Para o desenvolvimento local e regional de Seropédica deverdo ser

implementadas as seguintes medidas no territdrio municipal:

| - implantac&o de eixos e nucleos de desenvolvimento, parques tecnoldgicos,
parques empresariais € mini parques empresariais;

Il - fortalecimento do Comércio Local, Polo de Servigos e Educacional;

lll - fortalecimento do Agro-pdlo, abrangendo a producdo agropecudria, o
agronegécio e a agroindustria, voltados para o mercado interno e
internacional;

IV - apoio a ampliacédo e modernizagdo da infra-estrutura logistica de ambito
local e regional, incluindo a criagdo do Terminal de Contéineres, ampliagdo
da Estagdo Aduaneira — Porto Seco e integragdo com os armadores e
concessionarios de transporte;

V - apoio a criagao de infra-estrutura logistica de armazenagem e transporte

do frio, de &mbito regional.

Art. 62. A instalacdo de empresas no Municipio devera ser precedida de
analise de impacto socioecondmico de modo a resguardar os interesses locais

e garantir o desenvolvimento sustentavel.

Paragrafo unico. Devem ser considerados na andlise de impacto

socioecondmico prevista no caput deste artigo, os seguintes itens:

| - capacidade de geracdo de empregos e trabalhos diretos e indiretos no
Municipio;

Il - aproveitamento de mao-de-obra local;

lll - qualificagao profissional da mao-de-obra local;

IV - engajamento da empresa em programas de qualidade e produtividade;

V - contrapartidas ambientais;

VI - balango social;

VIl -parceria institucional voltada para o fomento do desenvolvimento

socioecondmico do Municipio.
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Art. 63. Sao diretrizes para tornar Seropédica um Municipio empreendedor,
rico em oportunidades para a geragao de trabalho, emprego e renda nas areas

urbana e rural:

I - estimulo e apoio a criagdo de novas empresas e de novos negdcios nas
areas urbanas e rurais;

Il - desenvolvimento do potencial e da vocagdo de Seropédica e da regido
para criacdo de novos produtos e servicos;

lll - promocao de meios que evitem a saida dos jovens e profissionais da
Cidade de Seropédica, por falta de oportunidades de trabalho;

IV - promocéo da cultura do empreendedorismo e da inovagcao em geracéo de
emprego, renda, competitividade e desenvolvimento sustentavel,

V - incentivo e apoio a educagdo profissional e superior para a geragao de
mao-de-obra qualificada para empresas existentes e novas;

VI - descentralizagcdo dos pontos de desenvolvimento econémico para

aproveitamento de mao-de-obra local.

Art. 64. As diretrizes voltadas para a criagdo de novas oportunidades em

Seropédica relativas a qualificagao profissional serdo implementadas mediante:

| - capacitagdo de pessoal para atuar em novos segmentos do mercado;

Il - apoio a implantacédo e a ampliacdo de cursos de extensdo universitaria e a
universidade aberta que possibilitem novas oportunidades de trabalho;

lll - estimulo aos setores empresariais para criagdo de programas de
qualificacéo e de treinamento profissional;

IV - parcerias com as esferas federal e estadual e com a iniciativa privada para

ampliar e incentivar a oferta de educagéo profissional.

Art. 65. As diretrizes voltadas para criacdo de novas oportunidades em
Seropédica relativas ao incentivo das pequenas empresas serdo

implementadas mediante:

Este documento foi gerado pelo usuario 082.******.10 em 07/10/2025 20:03:22

NUmero do documento: 25100719464176500000220782752
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25100719464176500000220782752
Assinado eletronicamente por: LUIZ FERNANDO ALVES EVANGELISTA - 07/10/2025 19:46:42

Num. 232562097 - P4g. 49



| - estimulo as atividades artesanais, apoiando a criagdo de associagbes e
cooperativas para fortalecimento e otimizac&o das atividades, inclusive sua
comercializagdo, envolvendo a populagéo das areas urbanas e rurais;

Il - incentivo e orientagdo para formalizacdo e regularizagdo das atividades
informais;

lll - articulagdo com os orgédos federais e estaduais competentes para a
simplificagcdo de procedimentos e trdmites para geragdo de novas micro e
pequenas empresas no Municipio;

IV - incentivo a criacdo de projetos de incubacdo de empresas e negocios e
regulamentagdo da pré-empresa,;

V - flexibilizag&o nas exigéncias para localizagéo das atividades ndo geradoras
de impacto na vizinhanca e regulamentacdo das atividades de
empreendedores autbnomos na lei de uso e ocupacéo do solo;

VI - apoio ao desenvolvimento dos bancos populares de crédito, favorecendo o
acesso das empresas ao micro-crédito;

VII -incentivo a formagao de micro e pequenas empresas, através de parcerias
com entidades privadas e empresas instaladas nos setores industriais;

VIIl - apoio a criagdo de associagdes e cooperativas de consumo através de
parcerias junto as associagdes de bairro visando, especialmente, atender
as familias em situagao de vulnerabilidade social;

IX - criacdo de mecanismos que favoregcam o surgimento de idéias criativas
que possam gerar novos negoécios e promover o desenvolvimento da
regiao;

X - estimulo a formagéo de parceria com entidades de classe para orientagcéo
sobre localizagdo e viabilidade econdmica de pequenos negdcios, visando
a sustentabilidade dos empreendimentos ja instalados e a oportunidade

dos novos.

Art. 66. Deverao ser implementados os seguintes programas:

| - programa de formacéao profissional através da integracdo das secretarias
municipais e de parcerias com entidades voltadas ao estimulo e a criagdo

de micro e pequenas empresas;
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Il - programas de capacitacdo de mao-de-obra visando atrair as pessoas nao
integradas no mercado formal;

lll - programas de qualificagdo e capacitagcdo da méao-de-obra ativa, visando
atender a demanda do mercado por profissionais preparados aos novos
desafios tecnologicos;

IV - programas de qualificagdo e promog¢do do empreendedorismo, nas

instituicdes e nas empresas.

Do Planejamento da Agropecuaria, Agronegocio e Agroindustria

Art. 67. Sao diretrizes para o fortalecimento da agropecuaria no Municipio de

Seropédica:

I - promocgao do sistema de integragao da produgé&o agricola e pecuaria;

Il - apoio a producgéo agropecuaria e seu aperfeicoamento tecnolégico;

lll - estimulo a producéo e comercializagdo de hortifrutigranjeiros que permitam
o abastecimento a Cidade de Seropédica e entorno;

IV - fomento a diversificagdo e profissionalizagdo das atividades rurais, tais
como:

a) fruticultura;

b) olericultura

c) produgéo orgéanica de alimentos de origem vegetal e animal;

d) piscicultura;

e) apicultura;

f) agricultura urbana e peri-urbana com base agroecologica

g) pecuaria de corte;

h) pecuaria leiteira

V - apoio as atividades pastoris para que adotem tecnologias de baixo custo
aumentando sua eficiéncia produtiva;

VI - estimulo a introdugcdo de novas culturas potencialmente aptas para o

plantio no Municipio.
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VIl -estimulo aos programas de controle sanitario visando melhoria da
qualidade dos rebanhos através de agdes integradas entre as entidades de
pesquisa, universidades e 6rgaos representativos da comunidade.

VIl - estimulo a certificacdo organica e boas praticas de produgdo agricola
com énfase na agroindustria de alimentos

IX - apoio ao reflorestamento das propriedades e das matas ciliares, com a
recuperagao das areas degradadas;

X - Efetivacdo de parceria com as instituicdes oficiais de ensino, pesquisa e
extensdo presentes no municipio, tais como a PESAGRO, Embrapa,
Universidade Rural e EMATER para a implantacdo de programas de
capacitagdo do produtor rural;

XI - Incentivo aos programas de elevagao da escolaridade no meio rural;

XIl -Elaboracdo de um plano de negécios para a implantacdo de agro-
ecoturismo;

XIll - Incentivo a organizacdo de Arranjos Produtivos Locais com base na

agroindustria e artesanato rural.

Art. 68. Para fortalecer as atividades agropecuarias e gerar mais emprego e

renda no meio rural, o Municipio devera:

I - fomentar a organizacdo e a implementacao de associagbes e cooperativas
nas comunidades rurais com vistas ao fortalecimento das atividades
agricolas, especialmente de agricultura familiar;

Il - apoiar os produtores rurais para obtencdo de linhas de crédito,
estruturando um fundo de aval e difundindo informagbes aos pequenos
produtores sobre as linhas de créditos disponiveis no Programa Nacional
de Fortalecimento da Agricultura Familiar - PRONAF;

lll - prestar assisténcia ao preparo do solo e plantio com a utilizagéo de tratores

disponiveis nas comunidades rurais e incentivar o uso da tragdo animal;

Este documento foi gerado pelo usuario 082.******.10 em 07/10/2025 20:03:22

NUmero do documento: 25100719464176500000220782752
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25100719464176500000220782752
Assinado eletronicamente por: LUIZ FERNANDO ALVES EVANGELISTA - 07/10/2025 19:46:42

Num. 232562097 - P4g. 52



IV -criar e manter uma patrulha agricola mecanizada para apoiar a
manutencdo dos equipamentos publicos (vias de acesso e valbes de
drenagem) e dos maquinarios dos agricultores;

V - prestar assisténcia técnica aos produtores para a compra em conjunto de
insumos, elaboracdo de projetos para o Programa Nacional de
Fortalecimento da Agricultura Familiar - PRONAF e comercializagdo de
produtos excedentes, com acompanhamento do o&rgao municipal
competente;

VI - viabilizar a instalacao de energia elétrica a todos os pequenos produtores
rurais do Municipio, inclusive com a elaboragdo de projetos de
eletrificagdo, para a extensdo de energia elétrica aos pequenos produtores
rurais ainda n&o beneficiados;

VIl -estimular a ampliacdo da irrigacdo dentro do Municipio, aderindo aos
programas de irrigagdo do Estado do Rio de Janeiro com base nos estudos
de prospeccdo de areas aptas a produgdo agricola respeitando o
licenciamento ambiental;

VIIl - apoiar a implantagdo do Mercado do Produtor na area do INCRA e

mercado popular no Km 49 e Km 40.

Art. 69. Devera ser apoiada a implantac&do de projeto integrado e de parceria
entre a iniciativa privada e os centros de pesquisa, difusdo e transferéncia de

tecnologia nas areas de agroecologia e agroindustria organica.

Art. 70. S3o medidas para a diversificagdo das atividades agropecuarias no
Municipio, com o apoio das tecnologias produzidas na Fazendinha
Agroecologica do Km 47, da Embrapa, da PESAGRO, da EMATER e da
UFRRJ:

I - estruturagdo da piscicultura de forma a torna-la competitiva e profissional,

possibilitando a sua integragéo a industria do pescado;
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Il - fomento a silvicultura e a producdo de mudas de leguminosas florestais,
especialmente nas areas com altas ou médias restricbes a ocupacgao
previstas nesta Lei;

lll - incentivo a producdo de mudas ornamentais, especificas para urbanizagao
e o paisagismo planejado do meio urbano e rural, além da producéo de
plantas ornamentais organicas para o mercado exterior;

IV - organizagdo do setor olericola, com a capacitagdo dos produtores rurais
em olericultura orgéanica;

V - incentivo a agricultura organica.

VI - incentivo a agricultura urbana e periurbana organica com aproveitamento

de insumos produzidos localmente

§ 1°. A criagdo de bovinos de leite devera ser incentivada e tecnologicamente
aprimorada para atender a demanda do mercado consumidor local de seus
subprodutos tais como queijo minas frescal e doce de leite produzido através

de boas praticas de producgao.

§ 2°. Devera ser promovida a producdo de ovos caipira para aumentar a renda

da familia rural, com incentivo a produg¢ao organica de ovos.

Art. 71. Constituem-se medidas especificas para o fortalecimento da

horticultura:

| - promocédo de agrovilas como modelo sustentavel de desenvolvimento para
as comunidades rurais;

Il - fortalecimento de associagdes de produtos horticolas;

lll - adogdo do sistema de produgdo programada, garantindo quantidade,
qualidade e regularidade dos produtos horticolas;

IV - prioridade no atendimento aos pequenos horticultores pelas patrulhas

mecanizadas;
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V - parceria com a Empresa de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural —
EMATER/RJ e Servico Nacional de Aprendizagem Rural -SENAR,
Embrapa, UFRRJ e PESAGRO para desenvolvimento de cursos sobre
producdo agroecologica de alimentos, controle de pragas e doencas,
rotac@o e corte de hortalicas, melhor época de plantio para cada hortalica,
uso correto de defensivos agricolas, classificagdo, embalagens, transporte
e comercializagdo de produtos horticolas;

VI - revitalizagdo do Mercado do Produtor e construgcdo dos mercados
populares do KM 49 e KM 40;.

Art. 72. Constituem-se medidas especificas para o fortalecimento da

bovinocultura de leite:

I - incentivo a producédo de leite a pasto, com a divulgacdo da técnica do
manejo da pastagem e o planejamento para suplementagéo alimentar do
gado na época da seca;

Il - incentivo a implantacdo de ordenhas mecanicas nas propriedades rurais
através dos recursos financeiros disponiveis, dentre eles do Programa
Nacional de Fortalecimento da Agricultura Familiar - PRONAF;

lll - desenvolvimento de cursos nas comunidades rurais sobre manejo e
alimentacédo do rebanho leiteiro em parceria com entidades de ciéncia e
tecnologia agricola do municipio;

IV - implementacdo de um programa de melhoria na qualidade do leite

produzido.

Art. 73. A bovinocultura de corte sera fortalecida com o incentivo a engorda de
bovinos a pasto no periodo de entressafra, com plantio de safrinha nos meses

de fevereiro e margo:

I - realizag&o do controle sanitario do rebanho, com calendario de vacinagdes,
vermifugag¢des, controle de ectoparasitos e endoparasitos, em parceria

com o 6rgao estadual competente;
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Il - divulgacdo do programa de suplementacdo e manejo do rebanho para

periodos das aguas e da seca.

Art. 74. Devera ser implementado o programa de gestéo de custos e analise do
resultado econdmico da atividade, para fortalecimento da horticultura orgénica,

bovinocultura de leite e bovinocultura de corte.

Art. 75. Constituem-se medidas especificas para o fortalecimento da

piscicultura:

| - implementacéo do programa de producao de pescado em tanques redes
Il - organizagcdo dos pescadores profissionais de Seropédica em torno de uma

coldnia de pescadores.

Art. 76. Para apoio aos pequenos produtores rurais serdo implementados os

seguintes programas:

| - programa para producdo de mudas das espécies nativas, leguminosas
arbdéreas ou outras espécies indicadas pela pesquisa, visando o
fornecimento de madeira para gerar energia, constituicdo de quebra vento
na lavoura e recomposi¢cao das matas ciliares, mediante a articulagdo com
os agentes envolvidos e através da viabilizacdo de parcerias com a
Embrapa e demais 6rgaos de pesquisa e extensao;

Il - programa de incentivo a substituicdo de areas de pastagens degradadas
por culturas agricolas tecnificadas e baseadas na agricultura familiar que
utilizem o sistema de integragédo da agropecuaria;

lll - programa de difusdo de praticas tecnificadas de manejo alimentar na
pecuaria, no sentido de que a atividade ocupe menor espago e consiga
melhores resultados produtivos;

IV - programa de produgdo agropecuaria organica, incentivando a sua

implantacdo nas areas com alta ou média restricdo a ocupagéo;
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V - programa de assisténcia técnica, palestras e cursos para orientacéo sobre
comercializacdo de produtos apicolas, facilitando o acesso dos apicultores
ao mercado consumidor;

VI - programa de acompanhamento, controle e avaliagdo das feiras livres,
garantindo o abastecimento de produtos hortifrutigranjeiros de qualidade,
com énfase na produgdo orgéanica, implantando novas feiras conforme

demanda nos bairros.

Art. 77. Devera ser promovida a capacitacdo dos produtores rurais, em
especial dos pequenos agropecuaristas, para utlizagcdo de técnicas
ambientalmente adequadas, conscientizag&do e educagao ambiental para o uso

alternativo do solo.

I - realizag&o do controle sanitario do rebanho, com calendario de vacinagées,
vermifugacdes, controle de ectoparasitos e endoparasitos, em parceria
com o 6rgao estadual competente;

Il - divulgagcdo do programa de suplementacdo e manejo do rebanho para

periodos das aguas e da seca.

Art. 78. O desenvolvimento do agronegdcio sera feito com planejamento socio-
ambiental, buscando um modelo econdbmico, sustentavel e duravel,
fundamentado nos principios da protecdo dos recursos hidricos e de

conservagéo da energia.

§ 1°. Para aumentar o controle sanitario sobre as atividades do setor de
agronegdécio e agroindustria, deverao ser efetuadas parcerias com os 6rgaos

competentes das esferas federal e estadual.

§ 2° Para permitir o controle da expansdo de areas de extragdo de areia em
direcao as areas agricultaveis serdo criados dispositivos legais com base na

legislagédo ambiental vigente e apoio dos 6rgdos ambientais.

Este documento foi gerado pelo usuario 082.******.10 em 07/10/2025 20:03:22

NUmero do documento: 25100719464176500000220782752
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25100719464176500000220782752
Assinado eletronicamente por: LUIZ FERNANDO ALVES EVANGELISTA - 07/10/2025 19:46:42

Num. 232562097 - P4g. 57



Art. 79. Para agilizar a instalagdo de novas empresas do agronegdcio, da
agroindustria e de outorga de aguas no Municipio, devera ser feita integragao
com os 6rgdos de licenciamento ambiental e demais organismos de gestao

ambiental, estaduais e federais.

Do Planejamento da Industria, Comércio, Servigos e Terceiro Setor

Art. 80. S3o diretrizes para fortalecer a industria, o0 comércio, os servigos e o

terceiro setor, tornando Seropédica uma plataforma competitiva de negocios:

|- apoio a instalagdo e criagdo de industrias que utilizem inovagdes
tecnolégicas em seus produtos, processos ou servigos;

Il - apoio a instalagdo de industrias que utilizem matéria prima oriunda do
Municipio;

lll - incentivo ao comércio exterior na area de fruticultura organica e plantas
ornamentais organicas;

IV - incentivo ao desenvolvimento e implantagdo de empresas de reciclagem e
de aproveitamento de residuos;

V - fomento ao desenvolvimento de &areas exclusivamente industriais,
comerciais e/ ou de servigos no Municipio e na Cidade de Seropédica.

VI - apoio ao setor de comércio e de servigos complementares as atividades
desenvolvidas nas areas industriais e empresariais;

VII -apoio ao eco-turismo e ao turismo historico;

VIl - incentivo a instalag&do de industrias e servigos ligados a logistica;

IX - apoio ao terceiro setor em projetos voltados para o desenvolvimento,

empreendedorismo e geragdo de emprego e renda.

Art. 81. Para implementar as diretrizes relativas ao fortalecimento da industria,
do comércio, dos servigcos e do terceiro setor deverdo ser adotas as seguintes

medidas:
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| - criagdo de novos poélos comerciais e de servicos;

Il - criacdo de areas comerciais e de servicos especiais, que atendam as
necessidades das industrias a serem instaladas em Seropédica, visando a
polarizacdo de compradores de varejo e atacado;

lll - criacdo de novas areas industriais e empresariais, de gestdo local,
respeitando as condigdes ambientais;

IV - implementagdo de programas e instrumentos de politicas publicas que
visem o desenvolvimento da industria, do comércio, dos servicos e do
terceiro setor, especialmente de incentivo e atracdo de empresas com
potencial aproveitamento dos produtos agricolas produzidos localmente
tais como frutas e legumes organicos;

V - incentivo a qualificacdo profissional direcionada as atividades produtivas
que tenham grande potencial empregador ou demandem mao-de-obra
especializada;

VI - incentivos especiais para atrair e viabilizar novos empreendimentos,
inclusive relativos a flexibilizacdo dos parametros urbanisticos, desde que
sejam investimentos geradores de desenvolvimento social e que atendam
aos condicionantes ambientais;

VII -manutencdo de banco de dados sobre as atividades produtivas instaladas
no Municipio, bem como dados estratégicos que subsidiem as decisdes
para novas instalacées, disponibilizando estes dados com facilidade para a
populagao;

VIl - desenvolvimento de competéncias por meio de programas, em parceria

com instituicdes financeiras publicas e privadas.

Paragrafo unico. A flexibilizagcdo dos parametros urbanisticos para atrair e
viabilizar novos empreendimentos mencionados no inciso VI deste artigo,
devera ser baseada em Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga, nos termos

previstos nesta Lei.
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Do Planejamento do Turismo

Art. 82. S3o diretrizes para incrementar o turismo como fonte de emprego e

renda do Municipio e da regido e aumentar a demanda por visitantes e turistas:

I - incentivo ao turismo: rural, historico, religioso, ecoldgico, cultural, cientifico,
de eventos, de negocios e de aventura, tendo como referéncia o
planejamento turistico regional;

Il - fomento a cadeia do turismo como atividade econémica;

lll - promocéo do turismo e atividades correlatas com base nas vocagoes locais
e na modernizagéo tecnologica da infra-estrutura necessaria;

IV - promocéo do aproveitamento turistico dos recursos naturais do Municipio
com a sua utilizagao sustentavel;

V - promogédo da recuperagdo do patrimdnio histérico-cultural do municipio
com a revitalizagdo das rotas da “Trilha do Ouro” e da “Rota dos Escravos”,
além dos edificios e fazendas que marcaram os diferentes periodos do
desenvolvimento econdémico do municipio.

Art. 83. As diretrizes para o desenvolvimento do turismo deverdo ser

implementadas mediante:

| - qualificacdo e desenvolvimento do potencial: turistico, ecoldgico, cultural,
educacional e de pesquisa;

Il - incentivo aos programas de capacitagdo e de qualificagcdo dos profissionais
da rede de servigos de recepcédo ao turista no Municipio;

lll - intensificagdo da integragdo do Municipio ao Circuito Turistico da Regido
Metropolitana do Rio de Janeiro;

IV - identificagdo das tradigdes histéricas e culturais locais, exploragéo das
atividades correlatas e divulgacao no calendario anual de eventos;

V - criagdo e implantacdo de novos atrativos turisticos em parcerias com os
setores publico e privado;

VI - melhoria da infra-estrutura turistica;
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VIl -divulgacao do potencial turistico de Seropédica;
VIl - criagdo de mecanismos que estimulem e viabilizem o turismo rural,

IX - captacao de recursos para o desenvolvimento do turismo.

Art. 84. Para incremento do turismo deverdo ser adotadas as seguintes

medidas:

I - manutencéo e divulgagéo do calendario de eventos de Seropédica e regido
de abrangéncia;

Il - instalagdo de postos de informagdes turisticas em locais estratégicos do
Municipio;

lll - implantacdo de sinalizagdo turistica indicativa interna e externa ao

Municipio.
§ 1°. Deverao ser criados os seguintes programas e projetos:

| - programas de valorizacdo do patrimdnio: histérico, cultural e ambiental,
associados ao turismo;

Il - programas de qualificagédo de profissionais para atuar na cadeia do turismo
de Seropédica;

lll - programa de incentivo a adequacido dos prédios e infra-estrutura de
turismo as normas e principios de acessibilidade, eliminando as barreiras
arquitetonicas;

IV - Projeto de Desenvolvimento Integrado de Seropédica, com a participagao
da populacgao local e a estruturacdo e qualificacdo das condigbes fisicas

para atrair e estimular o turismo.

§2°. O desenvolvimento econdbmico no Municipio devera estar associado ao

desenvolvimento humano, social e urbano, de forma sustentavel e estruturada.

Art. 85. Para favorecer a instalacdo e o desenvolvimento de setores
econdmicos identificados com as suas potencialidades e fortalecer Seropédica

como polo local e regional, serdo adotadas as seguintes diretrizes:
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I - integragdo das politicas econbmicas para Seropédica as estratégias de
desenvolvimento dos municipios situados na area de abrangéncia da sua
atuacao;

Il - incentivo ao desenvolvimento de atividades econémicas integradas as
cadeias e Arranjos Produtivos Locais — APLs;

lll - incentivo a educagéo profissional e superior nas areas que promovam o
desenvolvimento local e regional;

IV - estimulo a geracao de emprego, trabalho, renda, inclus&o social e digital;

V - promogdo de parcerias publicos-privados com vista ao desenvolvimento
econdmico local e regional,

VI - apoio ao desenvolvimento enddgeno que beneficie a geragdo de
empreendimentos locais sustentaveis, priorizando a integragdo em cadeias
e arranjos produtivos;

VIl -atracdo de novos empreendimentos e investimentos que atendam as
exigéncias e principios do desenvolvimento sustentavel almejado pelo
Municipio;

VIl - diversificacdo da economia local e regional, com o apoio aos setores ja
instalados e fortalecimento aos novos setores que tenham potencial para
desenvolvimento no Municipio e na regido;

IX - apoio as empresas locais consolidadas da economia popular de

Seropédica.

De Planejamento Social

Art. 86. A promocdo do desenvolvimento social serda assegurada pelas

seguintes diretrizes:

I - possibilitar o acesso da populagdo aos servigos de ensino, saude, cultura e
lazer;

Il - possibilitar moradia digna, por meio de programas de lotes urbanizados, da
autoconstrugao e da habitagcéo popular;

lll - estimular a criagdo de programas contra o analfabetismo;
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IV - organizar a comunidade para definicdo de programas de desenvolvimento
local;

V - fortalecer a estrutura de seguranca e defesa civil;

VI - fortalecer programas de integracdo do menor, da mulher, do idoso e do
deficiente;

VIl -adogédo de politicas publicas voltadas para o atendimento as pessoas com
deficiéncia, criangas, adultos ou idosos e a sua participagdo na vida
comunitaria em igualdade de condi¢cbes aos demais cidadaos;

VIl - estimular a profissionalizacdo da mao-de-obra sem qualificagéo;

IX - descentralizar os servigos de saude;

X - possibilitar, mediante ag&o integral, a promog¢é&o do cidadao.

Xl - Criagao de Delegacias do Trabalho

Art. 87. Para ampliar a inclusdo social e a cidadania da populagdo de

Seropédica serdo adotadas as seguintes medidas:

|- promocdo de parcerias com as instituicbes de ensino superior para
desenvolvimento de estudos e programas que contribuam com a inclusao
social e a promocéao da cidadania;

Il - apoio as iniciativas do setor privado destinadas a promocé&o da cidadania e
inclusao social;

lll - identificagdo das demandas setoriais da populacdo para melhores
resultados das politicas sociais;

IV - implantagdo de um Banco de Dados Sociais utilizando os dados do
cadastramento Unico de beneficios federais para levantamento do perfil e
da demanda, visando sua aplicagao nas politicas publicas sociais;

V - ampliagdo dos mecanismos institucionais de carater preventivo, para
integracéo das politicas publicas setoriais;

VI - realizagdo de campanhas de carater preventivo nas areas de saude,
educacao, seguranca publica, desarmamento e violéncia doméstica;

VIl -promocgédo de acgbes educativas sobre a preservacdo do meio- ambiente

nas instituicbes de ensino e nas comunidades urbanas e rurais;
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VIIl - promocdo de parceria com outros municipios para atendimento ao
migrante itinerante;

IX - utilizagdo de mecanismos para o combate a fome e a miséria;

X - integracéo e reintegracdo das pessoas em situacado de vulnerabilidade ao
mercado de trabalho;

Xl - integracao e reintegragdo da mulher em situagc&o de violéncia ao mercado
de trabalho, incluindo a implementagdo dos servicos de reabilitacao

psicossocial da mulher.

Art. 88. Para inclusao social de pessoas com deficiéncia, idosos, criangas e

adolescentes, serdo adotadas as seguintes medidas:

I - apoio e incentivo aos projetos destinados a ampliar o acesso a educagao,
saude, cultura, lazer, esportes, trabalho e transporte coletivo, por parte das
pessoas com deficiéncia, idosos, crianga e adolescentes;

Il - apoio e fortalecimento aos programas de inclusdo social de criangas e
adolescentes em conflito com a lei;

lll - criagdo de programas e projetos que aproveitem pessoas com deficiéncias
ou idosos no mercado de trabalho;

IV - adequacao dos prédios e das instalagdes da rede de saude, educacional,
de cultura, lazer e esportes e outros prédios coletivos aos principios de
acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

V - adogao de mecanismos de acesso aos canais de comunicagdo as pessoas
com deficiéncia;

VI - implementacéo da rede municipal de protecdo e defesa da pessoa idosa;

VIl -apoio a formagdo de grupos de convivéncia de pessoas idosas ou com
deficiéncia;

VIIl - criagdo de um servico de orientagao juridica para idosos;

IX - oferta de cursos a populagéo idosa e a populagdo com deficiéncia;

X - implantagdo da universidade aberta a terceira idade;

XI - implantag&o do centro de atendimento a pessoas com deficiéncia;
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Xll -criagdo de cartdo de identificacdo para as pessoas com deficiéncia e

idosas para atendimento especial nos estabelecimentos de saude.

Art. 89. Para ampliar o atendimento social da populagdo de Seropédica e
facilitar o desenvolvimento e o acompanhamento das ag¢bes sociais, deveréo
ser implantados Centros Integrados de Desenvolvimento Social, com atuagao

intersetorial e descentralizada, em sintonia com as demandas locais.

Art. 90. Os Centros Integrados de Desenvolvimento Social sdo as unidades
intersetoriais descentralizadas, urbanas e rurais, voltados ao atendimento de
servicos publicos e de utilidade publica as populagdes locais, com

representacdes das diversas areas sociais:

| - educacéo;

Il - saude;

Il - esporte e lazer;

IV - cultura;

V - seguranga publica;

VI - meio ambiente;

VII -habitacéo;

VIIl - desenvolvimento social;
IX - desenvolvimento econémico;
X - agricultura;

Xl - infra-estrutura;

Xll -transporte.

Art. 91. S3o atribuigBes inerentes aos Centros Integrados de Desenvolvimento

Social:

By

| - auxiliar na divulgacdo da atuacdo dos diversos conselhos afetos a area

social e urbana;
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Il - identificar e apoiar iniciativas da populagdo e do setor privado, de
promocao a cidadania e inclus&o social,

lll - garantir mecanismos de difusdo de informagdo social e canais de
comunicagéo direta entre a sociedade e o Governo Municipal;

IV - identificar demandas setoriais da populagdo para orientar as politicas
sociais, urbanas e rurais, garantindo maior resolugcdo das agoes;

V - promover, para a populagdo, a¢cdes educativas integradas, que envolvam
as diversas areas sociais;

VI - realizar agdes de carater preventivo nas areas de saude, educagéo, meio-
ambiente, seguranca publica, desarmamento, violéncia doméstica e outras

areas, de acordo com as demandas locais.

Art. 92. A gestdo dos Centros Integrados de Desenvolvimento Social sera
compartilhada, com supervisdo das Secretarias envolvidas e a utilizagédo de
uma equipe multidisciplinar e intersetorial, as Equipes Integradas de

Desenvolvimento Social.

§ 1°. As Equipes Integradas de Desenvolvimento Social serdo compostas por
um grupo minimo de profissionais que ja atuam na area de abrangéncia dos
Centros Integrados de Desenvolvimento Social e serdo responsaveis pela

articulagéo dos recursos para atendimento as demandas locais.

§ 2°. As Equipes Integradas de Desenvolvimento Social serdo responsaveis
pela articulagbes com as diversas Secretarias e 6rgdos municipais, podendo
aciona-los ou ser por eles acionadas, para viabilizarem treinamento dos
profissionais que atuam na area de abrangéncia dos Centros Integrados de
Desenvolvimento Social, bem como as agdes de intervengdo para as

demandas identificadas.

§ 3° As Equipes Integradas de Desenvolvimento Social deverdo atuar
identificando, intervindo e acompanhando as situagbes de risco e

vulnerabilidade social.
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Art. 93. Os dados coletados pelos Centros Integrados de Desenvolvimento
Social deverdo ser disponibilizados para as Secretarias e 6rgdos municipais,
bem como para os Conselhos envolvidos, para subsidiar o planejamento de

acdes compativeis com a realidade local.

Paragrafo unico. Cabera as Equipes Integradas de Desenvolvimento Social
repassar as informagfes para as Secretarias especificas, quando for o caso,
ndo sendo necessaria a representagdo de cada uma das Secretarias

envolvidas nos CIDS.

Art. 94. A ampliacdo e melhoria do atendimento social em Seropédica, de
forma a garantir o pleno exercicio da cidadania de sua populagdo, tém por

estratégias:

| - criar e desenvolver a rede de servigos e equipamentos sociais;

Il - atendimento das demandas locais na rede de servigos e equipamentos
sociais;

lll - capacidade de articulagcédo entre setores de atendimento social através da
rede de equipamentos e servigos sociais;

IV - - sintonia entre as diversas politicas publicas setoriais voltadas a

implementacao da rede de servicos e equipamentos sociais.

Art. 95. Para ampliar e melhorar a rede de equipamentos de educagéo, saude,
assisténcia social, cultura, esporte e lazer, nos nucleos de desenvolvimento na

area rural, deverdo ser adotadas as seguintes diretrizes:

I - distribuicdo igualitaria da oferta de servicos e equipamentos sociais,
especialmente para as areas mais carentes;

Il - adaptagdo das instalagbes sociais e implementacdo de projetos para
atender as necessidades de pessoas com deficiéncia ou idosas;

lll - promocgao da incluséo digital através da rede servigos publicos.
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Paragrafo unico. A ampliagdo e manutengcdo de equipamentos sociais

poderdo ser buscadas através de parcerias com empresas publicas e privadas.

Art. 96. Devera ser garantido o acesso de toda a populagcdo do Municipio de

Seropédica ao Sistema Unico de Saude - SUS, em todos os niveis de atengao.

Art. 97. S&o diretrizes para a Politica Municipal de Saude:

I - ampliagéo e qualificagao da oferta de servigos de saude, por meio de:

a) readequagdo do quadro de recursos humanos;

b) redimensionamento da rede municipal de saude, conforme necessidade
estabelecida por critérios técnicos e parémetros da legislacdo federal
relativa a produgao e cobertura de servicos;

c) reorganizagdo da rede de servigos e reorientagdo do modelo de atengdo a
saude, garantindo atendimento a populacdo conforme a necessidade
identificada.

Il - articulagéo intersetorial para promogdo do desenvolvimento sustentavel
das acdes na rede incidéncia de doencgas na populagdo, mediante:

a) alimentagao saudavel;

b) pratica de atividades fisicas;

c) prevencéo e controle do tabagismo e do alcoolismo;

d) reducdo da morbimortalidade em decorréncia do uso abusivo de drogas e
acidentes de transito;

e) prevencgéo contra a violéncia;

lll - fortalecimento e articulagdo das ag¢des de regulagdo, controle, avaliagéo e
auditoria do setor de saude;

IV - adequagéo da infra-estrutura instalada da Maternidade de Seropédica para
implantar um atendimento de qualidade a populagdo de forma democratica
e em tempo oportuno, conforme as diretrizes da legislacédo federal
aplicavel;

V - garantia do cumprimento das propostas das Conferéncias de Saude e
Plano Municipal de Saude;
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VI - articulagdo e fortalecimento das acdes de Vigilancia em Saudde e
adequacao de sua infra-estrutura, incluindo os servigos de:

a) Vigilancia Sanitaria;

b) Vigilancia Epidemiolégica;

c) Vigilancia Ambiental;

d) Vigilancia Alimentar e Nutricional;

e) Controle de Zoonoses e Endemias.

Art. 98. As diretrizes na area da saude deverdo ser implantadas ou

implementadas com a adog¢é&o das seguintes medidas:

| - assisténcia farmacéutica, através da retomada de fornecimento de
medicamentos;

Il - implantacao da Politica de Saude do Trabalhador;

lll - implementagéo da Politica de Gestédo do Trabalho e Educagdo em Saude;

IV - implantacdo da Politica de Informagédo e Comunicagdo em Saude;

V - desenvolvimento da Politica de Seguranga Alimentar;

VI - adequagédo da capacidade instalada da rede de servigcos de atencdo a
saude no Municipio, a partir da identificagdo de necessidades,
considerando critérios epidemioldgicos, normas e parametros assisténcias
do SUS;

VII -implantacao e ampliagcéo de servigos centrados na melhoria da qualidade
de vida dos portadores de transtorno mental, promovendo sua reabilitagcao
e insergdo social, nos diversos niveis de ateng¢do, conforme diretrizes da
Politica Nacional de Saude;

VIIl - criagdo do Centro de Referéncia Regional da Saude do Trabalhador e
articula-lo, em rede, aos demais servicos de assisténcia a saude no
Municipio;

IX - fiscalizagdo, conforme normatizagdo do Ministério da Saude, dos
estabelecimentos que produzem e comercializam produtos e servigos que
direta ou indiretamente possam interferir no estado de saude da

populagao;
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X - controle e erradicacado de doencas e agravos, monitoramento de situacdes
de risco e eventos inusitados;

Xl - definicdo de Politica de Educagdo Permanente em articulagdo com as
instituicbes formadoras, controle social e trabalhadores em Saude;

XIl -desenvolvimento de a¢des e projetos de assisténcia e promoc¢do da saude
do trabalhador;

Xl - implantag&o do Plano de Cargos Carreira e Salarios da Saude, conforme
as diretrizes Nacionais para instituicdo de PCCS no ambito do SUS -
PCCS-SUS;

XIV - criagdo e promogéo da gestdo participativa do SUS municipal, através
da realizagdo de conferéncias, planejamento ascendente, implantagcéo e
fortalecimento dos Conselhos Locais, Distritais e Municipal de Saude;

XV - implementacdo das propostas das Conferéncias Municipais de Saude e
do Plano Municipal de Saude;

XVI - criagdo de um Hospital que atenda as necessidades da populagao.

Do Planejamento da Educacao

Art. 99. Para consolidagdo de Seropédica como cidade educadora que
proporcione o acesso universal da populagdo ao ensino de qualidade e capaz
de elevar o seu indice de desenvolvimento social e cultural sera adotada uma

politica educacional voltada para:

| - fortalecimento do ensino qualificado, capaz de formar cidaddos que
interfiram criticamente na realidade, para transforma-la;

Il - apoio ao desenvolvimento de habilidades e atitudes necessarias para a
participacao critica e comprometida para a formacgéao cidad3;

lll - ampliagéo do acesso a informagao;

IV - erradicagéo do analfabetismo.
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Art. 100. O desenvolvimento educacional do Municipio sera implementado

através das seguintes diretrizes:

I - construgdo de uma cultura de formag&o continuada de profissionais da
educacgéo;

Il - valorizagdo do profissional da educagdo, visando a qualidade de
ensino/aprendizagem;

lll - implantagcdo de projetos que trabalhem idéias e praticas pedagdgicas e
sociais fundadas em principios inovadores, como a sustentabilidade, a
solidariedade e a criatividade;

IV - participag&o da sociedade no processo educativo;

V - garantia de acesso da criangca e do adolescente com necessidades
especiais a rede regular de ensino;

VI - garantia de acesso a educagao de jovens e adultos com defasagem de
idade/escolaridade a rede regular de ensino;

VIl -qualificagcdo e adequacido dos espacos escolares para o atendimento
universal;

VIIl - promocgao da inclusdo digital nas instituicbes de ensino;

IX - ampliacdo dos mecanismos de acesso a informacg&o educacional e cultural

nos bairros.

Art. 101. Para implementar as diretrizes previstas serdo adotadas as seguintes

medidas gerais:

| - promocdo das revisbes curriculares para a evolugdo do conhecimento
técnico e cientifico dos educandos;

Il - desenvolvimento de acdes pedagdgicas especificas para o ensino na Area
Rural;

lll - desenvolvimento de projetos que promovam a cidadania, incluindo:

a) implantagdo de programa pedagogico de conscientizagdo da populagdo
sobre
b) preservagdo do patrimbnio publico e cultural;

c) implantagdo de projetos de preservagéo do meio ambiente;
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d) implantagdo de projetos de prevencgéo e contencdo da violéncia;

IV - Ipromogdo da formagado continuada do Conselho Municipal de Educagéo,
do educador e dos demais segmentos das Escolas Municipais, visando a
inclusao social em todas as etapas do ensino;

V - acompanhamento e controle do Plano Municipal de Educagéo, através de
instrumentos de avaliagcdo das metas;

VI - promogé&o de parcerias entre o sistema educacional federal, estadual e
municipal e iniciativa privada, para ampliar a oferta de educagao
profissional;

VIl -realizagdo de avaliagao dos alunos e profissionais da educagdo com base
no respeito ao processo de crescimento e formacéo continua do ensino-
aprendizagem;

VIl - fornecimento de transporte de qualidade aos alunos e professores da
area rural;

IX -incentivo e apoio a criagcdo de grémios estudantis ou o6rgdos

representativos dos estudantes.

Art. 102 As diretrizes para o desenvolvimento educacional deverdo ser
implementadas mediante adogcdo das seguintes medidas voltadas para o

profissional de educagao:

I - revisdo do Plano de Carreira Municipal dos servidores do quadro do
magistério, a cada 5 (cinco) anos;

Il - implantagdo da Carreira Unica do professor e garantia do recebimento da
remuneracao por habilitacao;

lll - definicdo do piso salarial para categoria do magistério respeitando os
recursos do Fundo de Manutengéo e Desenvolvimento do Ensino Bésico e
de Valorizagdo do Magistério — FUNDEF/FUNDEB para a educacéao
basica;

IV - qualificagdo do profissional de ensino para a educagdo de alunos com
necessidades especiais, criangas, jovens e adultos com defasagem de

idade/escolaridade;
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V - qualificagdo do profissional da area de educacéo para atuar em diferentes
situagdes e circunstancias;

VI - ampliagdo da autonomia dos dirigentes das instituicdes de ensino no que
tange a gestao dos aspectos pedagogicos;

VIl -promocgéo de parcerias entre universidades e instituicdes de ensino, de
forma a propiciar a troca de conhecimento e experiéncias para o
aprimoramento profissional e a melhoria da qualidade do ensino;

VIIl - apoio as acbes das entidades representativas dos profissionais da

educacao no que se refere a valorizagéo da categoria.

Art. 103. Para o desenvolvimento educacional sdo medidas a serem
implantadas relativas a melhoria e ampliacdo do atendimento a populagao

através da rede de servigos e equipamentos educacionais:

| - avaliagdo permanente da rede fisica do ensino municipal de maneira a
atender a demanda educacional,

Il - instalagdo e manutencdo nas instituicbes de ensino dos equipamentos
necessarios ao desenvolvimento de todas as atividades escolares;

lll - construgdo de Centros Avangcados de Ensino nos bairros em que se
fizerem necessarios para implantagao da escola de periodo integral;

IV - reestruturagéo da rede fisica dos Centros Municipais de Educagéo Infantil,
de modo a permitir o desenvolvimento fisico, socio- afetivo e cognitivo das
criangas;

V - construgcdo e colocacdo em funcionamento de Unidades Municipais
Avangadas de Ensino, visando criar a rede digital do Municipio, permitindo
aos alunos o acesso a inclusao digital;

VI - criagdo de bibliotecas escolares e atualizagdo e ampliagdo do acervo
bibliografico nas escolas, como meio de incentivar a leitura e a pesquisa;

VIl -garantia da realizagcdo dos treinamentos desportivos nas escolas e
instituicbes de ensino por profissionais habilitados, em espacos
adequados;

VIIl - implantagdo de salas ambientes nos Colégios do Municipio, com

laboratorios de informatica, refeitorios e vestiarios com chuveiros.
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IX - implantac&o de bibliotecas publicas municipais nos bairros;
X - atualizacéo, preservacdo e restauracdo do acervo da Biblioteca Publica

Municipal.

Art. 104. Para tornar Seropédica uma cidade informacional, serdo adotadas as

seguintes diretrizes:

|- estimulo a inovagédo e a promogao do desenvolvimento cientifico e
tecnoloégico e da inclusdo digital no Municipio;

Il - promocgao da inovagdo no meio empresarial € nas instituicbes de fomento
ao desenvolvimento tecnoldgico como ferramenta estratégica;

lll - incentivo a transferéncia de tecnologia e conhecimento das instituicées de

pesquisa e desenvolvimento para as empresas.

Art. 105. As diretrizes para inovagdo, ciéncia e tecnologia seréo

implementadas mediante:

| - estruturagdo de um Parque Tecnoldgico em Seropédica, buscando uma
gestdo auto-sustentavel, em parceria com a rede de ciéncia, tecnologia e
inovagado do campi universitario da Universidade Federal Rural do Rio de
Janeiro;

Il - demarcacdo de areas especiais para instalagcdo de empresas e instituicdes
de pesquisa e desenvolvimento, sintonizadas com as vocagdes urbanas
especializadas;

Il - apoio aos investimentos crescentes em pesquisa e desenvolvimento, por
parte das empresas e instituicdes publicas e privadas;

IV - promocgao da implantagdo de uma sociedade da informacgéo, baseando-se
na instalagdo de redes de telecomunicacfes de alta velocidade para que
Seropédica seja caracterizada como cidade digital;

V - implantagdo de Centros Vocacionais Tecnolégicos — CVTs e outros
instrumentos de inclus&do social, digital, de formag&o profissional técnica e
tecnoldgica.
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VI - implantacdo de unidades de tecnologia e negdcios para transferir as
pesquisas e conhecimentos desenvolvidos por institutos e centros de
pesquisa para as empresas;

VIl -planejamento e previsdo da implantacdo de redes de transmissdo de
dados, voz e imagem que possam incrementar as atividades econOmicas

urbanas existentes e atrair novas atividades.

Art. 106. Deverao ser implementados programas de comunicagédo interativa, no
qual os cidadaos possam ter acesso as fontes de informac&o e operar em rede
para compra, venda e pagamento, facilitando a inter-relagdo com empresas e

instituicoes.

Art. 107. Para o desenvolvimento cultural da populagdo de Seropédica e
valorizagdo de seu patrimbnio historico, cultural e artistico devera ser

estabelecida uma politica cultural com as seguintes diretrizes:

I - universalizagao e ampliagdo do acesso a cultura;

Il - preservagéo e protegdo do patrimbnio histérico, cultural e artistico de
SEropédica e de suas areas de influéncia;

lll - valorizagado da cultura local;

IV - ampliagdo dos canais de participagdo da sociedade na politica de
preservacao do patriménio historico, artistico e cultural;

V - incentivo as parcerias com a iniciativa privada;

VI - conscientizagdo da populagdo sobre a importadncia em relagdo ao
patriménio historico, artistico e cultural;

VIl -apoio as iniciativas comunitarias que reunam as atividades culturais e de
lazer;

VIIl - incentivo aos espetaculos culturais, musicais, teatrais, de danga e outras
expressoes artisticas;

IX - garantia de acesso a cultura as pessoas com necessidades especiais e as
pessoas idosas;

X - promogdo de atividades que despertem o interesse das criangcas e dos
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jovens para a cultura;
Xl - ampliagdo e captacdo de novos recursos para aplicagdo no

desenvolvimento cultural.

Art. 108. A protecéo, preservacéo e valorizagdo do patrimdnio historico, cultural
e artistico do Municipio de Seropédica e de suas areas de influéncia serdo

obtidas mediante a adog¢&o das seguintes medidas:

|- Criagdo do Conselho do Patriménio Historico, Cultural e Artistico de
Seropédica - CONPHAS e da Fundagé&o Cultural de Seropédica;

Il - delimitag&o, com base em estudos prévios, dos limites das areas historicas
a fim de caracteriza-las e protegé-las por lei;

lll - elaboragdo, implantagdo e implementagdo de um plano especifico para
inclusdo do patrimdnio histérico, artistico e cultural do Municipio na rota
turistica nacional;

IV - utilizacdo dos instrumentos da politica urbana prevista nesta Lei, visando
preservar o patrimonio: histoérico, artistico e cultural;

V - promogé&o de programas histérico, sécio-culturais e educacionais visando a
conscientizagdo da populagdo em relagédo ao patrimdnio histoérico, artistico
e cultural;

VI - promogédo e divulgacdo dos bens, moveis e imoveis, tangiveis e
intangiveis, ja tombados, nos veiculos de comunicagao do Municipio;

VIl -implantagdo de um banco de dados sobre o acervo histérico, cultural e

artistico do municipio e sua disponibilizacdo a consulta da populagéo.

Art. 109. O estimulo as atividades culturais no Municipio sera obtido com a

adocédo das seguintes medidas:

| - apoio e incentivo aos projetos de cinema, teatro, artes plasticas e outras
expressoes artisticas de ambito estadual e nacional;
Il - apoio as iniciativas e projetos que valorizem e difundam a cultura local;

lll - Criagdo do Museu Histérico da Cidade;
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IV - promocéo de parcerias com o setor privado para ampliagdo de projetos
culturais;

V - apoio a projetos voltados as pessoas com necessidades especiais,
pessoas idosas, jovens e criangas;

VI - ampliagdo do acervo da Biblioteca Municipal, com publicacbes de
escritores seropedicences, bem como de monografias e teses de mestrado
e doutorado sobre o Municipio;

VII -apoio e promog¢ao do langamento de livros de escritores locais;

VIl - apoio as manifestagdes folcloricas regionais;

IX - realizagéo de oficinas para o desenvolvimento de artes plasticas, cénicas,
circense e outras expressdes artisticas;

X - promocéao e apoio as exposi¢cdes coletivas e individuais de artistas locais e
convidados;

Xl - participacdo e promogao de atividades comemorativas vinculadas ao
Municipio;

Xl -promocgédo de acbes de recuperagcdo histérica de temas diversos, bem
como sua divulgacéo;

Xl - promog&o de exposi¢des fotograficas de interesse historico, artistico e
cultural;

XIV - apoio a implantacdo de programas estaduais e federais de incentivo a
cultura;

XV - incentivo a pesquisa historica sobre o Municipio.

Art. 110. A melhoria e ampliagdo do atendimento a populagdo da rede de

servicos e equipamentos voltados para a cultura se dardo mediante:

| - criagdo de Bibliotecas Comunitarias com instalagdo de equipamentos e
acervo compativel;

Il - construgdo do Arquivo Publico Municipal e instalagdo de meios para
preservacéo e ampliagao do seu acervo;

lll - criacdo de espacos culturais para apresentacdo de manifestacdes da

cultura popular e para a realizagdo de oficinas.
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Do Planejamento Do Esporte e Lazer

Art. 111. O incentivo as praticas de atividades esportivas e acesso ao lazer
como forma de inclusdo social da populagédo de Seropédica serdo obtidas a

partir das seguintes diretrizes:

I - elaboragéo e implementagédo de politica municipal especifica para o lazer e
o desporto;

Il - manutencédo e ampliagdo de programas de lazer e para as diversas
modalidades esportivas,individuais e coletivas, voltados para criancas,
jovens e adultos, inclusive em situagédo de vulnerabilidade social, pessoas
idosas e com deficiéncia;

lll - ampliacdo das parcerias com 6rgdos publicos, organizagbes néo
governamentais, empresas e instituicbes de ensino superior, para a

implantacao de projetos.

Art. 112, As diretrizes para incentivar e incrementar as praticas esportivas e de

lazer para a populagdo serdo implementadas através das seguintes medidas:

| - apoio aos projetos municipais, estaduais e federais ja existentes de esporte
e lazer em todas as suas modalidades;

Il - implantag&o dos seguintes projetos:

a) Caminhada na FLONA e caminhada na CICLOVIA;

b) Lazer para o Menor Infrator;

c) Lazer nas instituicdes religiosas;

d) Lazer nas Unidades de Saude do Municipio;

e) Lazer na Pascoa;

f) Projeto Crianga Sorrindo;

g) Lazer nos Hospitais;

h) Lazer nos Asilos;
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i) Projeto Atleta Nota 10;

j) outros projetos;

Il - apoio aos jogos interbairros e campeonatos intercomunidades rurais e
intermunicipais;

IV - incentivo e apoio a participacdo de desportistas de Seropédica nas
competi¢cbes locais e em todo o pais;

V - ampliagdo da rede de participantes nos jogos escolares;

VI - promocéo e incentivo a realizac&o de jogos e torneios paraolimpicos.

Art. 113. A melhoria e ampliagdo do atendimento a populagdo da rede de
servicos e equipamentos voltados para os esportes e o lazer se daréo

mediante:

I - melhoria das pragas e espagos de lazer urbano, de acordo com a demanda
dos moradores,com instalacdo de equipamentos para a pratica de esporte
e lazer;

Il - implantacdo de um centro de exceléncia para a formag&o de atletas, nas
modalidades individuais e coletivas, para representarem o Municipio em
competicdes regionais e nacionais;

lll - Criagédo do Centro Olimpico de Seropédica;

IV - instalagdo de equipamentos para a pratica de esporte e lazer nos centros
sociais e nas escolas localizadas em bairros carentes;

V - ampliagdo dos equipamentos destinados as modalidades aquaticas.

Planejamento Metropolitano

Art. 114. O Municipio de Seropédica devera desenvolver planejamento
integrado com os municipios da Regido Metropolitana da Cidade do Rio de
Janeiro, da Baixada Fluminense e da Costa Verde, mediante as seguintes

diretrizes:
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|- articulagdo técnica e administrativa das acgdes fisicoterritoriaiste
socioecondmicas;

Il - preservagédo e recuperagdo ambiental, em conjunto com o0s municipios
vizinhos;

Il - melhoria da infra-estrutura instalada e do potencial econémico-social;

IV - gestdo integrada dos sistemas de saude, educagéo, transporte, seguranga
e cultura;

V - resolucdo da definicdo da demarcacdo das divisas entre os municipios de

Seropédica e ltaguai.

Desenvolvimento Institucional

Art. 115. O desenvolvimento institucional da administragdo municipal de

Seropédica sera formulado mediante:

| - aracionalizagdo das despesas e incrementacgao das receitas;

Il - a adequagdo da estrutura técnico-administrativa e dos recursos a dindmica
das demandas;

lll - o fortalecimento da acdo municipal urbanistica, ambiental e tributéria;

IV - capacitagédo continuada dos servidores publicos municipais;

V - descentralizagdo administrativa.

DAS QUESTOES ESPECIFICAS

DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL
URBANA (IPTU) PROGRESSIVO NO TEMPO.
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Art. 116 - Em caso de descumprimento das obrigacdes decorrentes da
incidéncia de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoria, ou de
qualquer de suas condigdes ou prazos, o Municipio procedera a aplicagao do
imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no
tempo, mediante a majoracdo da aliquota pelo prazo de cinco anos

consecutivos.

§ 1° - O imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) podera
ainda ser progressivo no tempo de forma a assegurar a fungdo social da
propriedade, nos termos do art. 156, § 1°, da Constituicdo Federal de 1988 e §
1° do artigo 109 e inciso Il, do artigo 201 da Lei 027/97, nos vazios urbanos e
em Areas de Especial Interesse Social criadas para fins de implantacdo de

programas ou projetos habitacionais de baixa renda.

§ 2° - O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na mesma lei
especifica que determinar a incidéncia do parcelamento, edificagdo ou
utilizagdo compulsoéria, e nao excedera a duas vezes o valor referente ao ano

anterior, respeitada a aliquota maxima de quinze por cento.

§ 3° - Caso a obrigagéo de parcelar, edificar ou utilizar nao esteja atendida em
cinco anos, o Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se
cumpra a referida obrigagdo, garantida a prerrogativa do Municipio proceder a
desapropriagdo do imovel, com pagamento em titulos da divida publica, na

forma da lei.

§ 4° - E vedada a concessdo de reducgdes, isengdes ou de anistia relativas a

tributacdo progressiva de que trata este artigo.

§ 5° - O IPTU progressivo no tempo de que trata este artigo ndo incidira sobre
terrenos até duzentos e cinqiienta metros quadrados, cujos proprietarios ndo

tenham mais outro imével urbano no Municipio de Seropédica.

ZONEAMENTO
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Art 117 - Sera mantido o uso das atuais edificacdes, desde que licenciadas
pelo Municipio até a data de vigéncia desta Lei, vedando-se ampliagdes que
contrariem as disposi¢cdes estabelecidas nesta Lei e nos respectivos
regulamentos, leis, normas e decretos municipais, estaduais e federais
existentes considerando a alinea “i” do inciso IV do art. 11 da Lei 027/97 e do

anexo | desta Lei;

Art 118 - Caso as Leis, decretos, normas e regulamentos municipais existentes
que venham de encontro com as diretrizes desta Lei que os mesmos se

adequem, apds a vigéncia da mesma;

Art.119 - Além das disposi¢cbes desta Lei, o uso, a ocupagédo e parcelamento
do solo municipal obedecerao a outras leis municipais, as federais e estaduais
pertinentes que completem-na, principalmente as relativas: a protecao florestal;
de faixas de dominio de estradas, rodovias; de parcelamento e
desmembramento; a protecdo de mananciais e de nascentes de rios e de
cursos d’agua; Leis Federais 6799/79, 9785/99, 7803/89;

USO E OCUPAGAO

Art 120 - O Municipio de Seropédica ficara dividido nas seguintes areas:

- Area Urbana;
Il - Area de Expansdo Urbana;

Il - Area Rural;

Art. 121 - Em relacdo ao Meio-Ambiente, o Municipio, ficara dividido nas

seguintes areas de Preservacao:
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I - Area de Preservagédo Ambiental (APA);

Il - Area de Preservacdo Permanente (APP).

Art. 122 - As areas: urbana, de expansao urbana e rural tem seu perimetro
determinando por mapa preliminar e provisoério que faz parte integrante desta

Lei;

Art. 123 - A area urbana e de expansdo urbana fica dividida nas seguintes

zonas, conforme mapa preliminar de zoneamento, anexo a esta Lei:

| - Zonas Residenciais;

Il - Zona de Servigo e Comércio;

Il - Zona Industrial;

IV - Zona Mista;

V - Zona de Recreacéo;

VI - Zona Especial de Interesse Social;

VIl -ZZona Especial de Interesse Patriménio Histdrico Cultura.

Art 124- Consideram-se como zonas aquelas definidas a partir de
condicionantes geo-ambientais, da preservagdo do Patrimbnio Historico
Cultural e Natural, da capacidade de adensamento, da localizagdo de

atividades e da capacidade da infra-estrutura existente;

Art 125 - As areas urbanas e de expansao urbanas que contiverem areas de

Preservacao Ambiental, devera ser destinada de preferéncia ao uso recreativo;

Art 126 - O atual Codigo de Obras e de Posturas do Municipio devera, caso

necessario, que ser modificado, atualizado e ou adequado a esta Lei;
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Art. 127 - As areas de expansdo urbana, serdo aquelas adequadas para a
ocupacgao, observadas a projecdo de crescimento populacional dos nucleos
urbanos e as areas ainda néo loteadas, cujo parcelamento do solo esta sujeito

as normas especificas e a implantagédo de infra-estrutura urbana;

Paragrafo Unico: As areas a que se refere este artigo deverdo preservar 30%
do total em areas verdes, protegidas e recuperadas através de reflorestamento
tecnicamente econémico e ecolégico, conforme paragrafo Unico do art. 202 da

Lei 027/97, implementando programa urgente para a sua consolidagao.

Art. 128- As diretrizes para a expansdao urbana e as normas para o
parcelamento, o uso e a ocupagdo do solo sdo expressas, respectivamente,
nas Leis de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, no Coédigo de

Obras do Municipio de Seropédica e ainda nesta lei.

Art 129 - Consideram-se como areas urbanas aquelas definidas pelos sitios
urbanos existentes e com a existéncia de melhoramentos construidos ou

mantidos pelo Poder Publico:

a) Meio-fio ou calgamento, com canalizagao de aguas pluviais;

b) Abastecimento de agua;

c) Sistema de esgotamento sanitario;

d) Rede de iluminagéo publica, com ou sem posteamento para distribuicdo
domiciliar;

e) Escola primaria e ou posto de saude;

Art 130 — A criagdo de animais em areas urbanas sera objeto de
regulamentacdo especifica, visando garantir a saude, o bem estar e a

seguranga publica;
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Art 131 - Para mudanga de nome de rua tera que ser realizada prévia consulta

e ou referendo popular;

Art. 132 - Consideram-se como areas rurais aquelas definidas pelos sitios

rurais e areas de cultivo existentes;

Art. 133 - Serdo permitidos, se estiverem atendendo as necessidades da
populagdo local, na Area Rural, os seguintes usos: Industrial; Comercial,

Prestag&o de Servigos e Agricola;

Art 134 - N&o serdo permitidos na Area Rural o uso residencial com finalidade
de loteamento, chacaras de recreio e condominios, salva quando se fizer
necessario devido a projecdo do crescimento populacional, com prévia
autorizagdo do Poder Publico Municipal e do Instituto Nacional de Colonizagéo
e Reforma Agraria— INCRA e o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

Art. 135 - As Zonas de Uso e Ocupagéo serdo do tipo e denominagdes a

seguir:

a) Zona Residencial: que predomine o uso residencial unifamiliar ou
multifamiliar, com servicos e comércio de apoio complementar ao uso

residencial, e com ele compativel,

b) Zona de Servigo e Comércio: que predomina atividades comerciais e de
prestagdo de servigo, classificadas de acordo com sua intensidade, admitida a
incidéncia de uso residencial e de atividades ligadas ao setor terciario e de

industrias leves;
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Y

c) Zona Industrial: onde predomina o uso industrial de médio a grande
porte,juntamente com atividades correlatas do setor secundario e com aquelas

destinadas ao seu apoio e compativeis entre si;

d) Zona Mista: onde se podera ter o uso rural, residencial, comercial,
prestagdo de servigos, microempresa e industria de pequeno porte, com
controle em relagdo a atividade e a especificidade de cada uso, enquadrando
isolada ou cumulativamente, e se as atividades sdo compativeis e se nao

causam incomodos urbanisticos e ambientais;

e) Zona de Recreagao: que predomine espacgos destinados ao lazer, e a
realizacdo de planos, projetos, programas destinados ao interesse publico,

preferencialmente locais destinados a chacaras, sitios de recreio, parques, efc;

f) Zona de Interesse Mineral - considera-se como zona de interesse mineral
(ZIM), onde predomina a atividade mineral, como geradora de emprego e
renda, que se caracteriza pela rigidez locacional, além de estar condicionada

aos ditames da natureza;

Art. 136 - Ao longo das Rodovias BR-465, BR-116 e as estradas RJ-125, RJ-
127, RJ-099, serdo zona mista, a partir da faixa de dominio com limite de

1000m de largura;

Art. 137 - Na Zona de Servigo e Comércio podera ser admitida a incidéncia de
uso residencial e comercial no mesmo lote, contando que tenham entradas

independentes;

Art 138 - Considera-se como Zona de Especial Interesse Social (ZEIS)

aquela em que ha interesse publico em:
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I - Ordenar a ocupagdo, por meio de urbanizacdo e regularizagdo fundiaria
ou;

Il - Implantar empreendimentos habitacionais de interesse social.

Art. 139. Zonas Especiais de Interesse Social sdo as areas publicas ou
privadas destinadas prioritariamente ao atendimento qualificado da habitagdo

de interesse social para a populagao.

Paragrafo unico. As prioridades para o desenvolvimento de programas e
acOes nas Zonas Especiais de Interesse Social serdo definidas no processo de
planejamento dos programas habitacionais a serem implementados, ouvido o
Conselho do Bem Estar Social e o Conselho da Cidade de Seropédica -
CONCIS.

Art. 140. Zonas Especiais de Interesse Social 1 — ZEIS 1 — correspondem a
terrenos publicos e particulares ja ocupados irregularmente pela populacao nos
quais deverdo ser promovidas agdes de urbanizagdo e de regularizagéo

fundiaria.

Art. 141. Zonas Especiais de Interesse Social 2 — ZEIS 2 — s&o as areas
vazias, subtilizadas ou ndo edificadas, destinadas a promog¢éo da habitagdo de
interesse social e ao atendimento de familias com renda mensal de até 6 (seis)

salarios minimos.

Art. 142. Toda e qualquer intervengdo urbanistica para implantagédo de Zona
Especial de Interesse Social devera ser submetida a analise e aprovagédo do
Municipio, ao Conselho do Bem Estar Social, ao Conselho da Cidade de
Seropédica — CONCIS - e ser implementada em parceria com o 6rgao

municipal responsavel pela habitagao.
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Paragrafo unico. A instituicdo de novas ZEIS sera feita a partir da aprovagéo
por ato do Executivo Municipal, ouvido o Conselho do Bem Estar Social e o
Conselho da Cidade de Seropédica - CONCIS.

Art. 143. Sao critérios para identificagdo das ZEIS 1 os assentamentos que

apresentem as seguintes condicdes:

|- situados em areas de risco, com moradias passiveis de serem
recuperadas, urbanizadas e regularizadas;

Il - situados em areas publicas ou de preservagao ambiental j& comprometidas
pela ocupacao e de facil integracdo a malha urbana, em situacdo que nao
cologue em risco a seguranca de vida dos moradores e de terceiros;

lll - loteamentos irregulares ou clandestinos destinados a populagdo de baixa
renda, carentes de infra-estrutura e equipamentos urbanos, melhorias

habitacionais ou titularidade.

Art. 144, Na instituicdo das ZEIS 1 serdo demarcados os seus limites a partir

de estudos especificos, com a participacao da populagéo envolvida.

Art. 145. Serdo definidos parametros especificos de urbanizagéo,
parcelamento, uso e ocupagdo do solo urbano para cada ZEIS 1, de acordo
com o estabelecido na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo e Codigo

de Obras e Edificagées de Seropédica.

Art. 146. A implantacdo de uma ZEIS 1 devera ser precedida de cadastro
social da populagdo residente e diagndstico com analise socioeconémica,

urbanistica e fundiaria.
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§ 1°. Devera ser criado e utilizado um cadastro do Banco de Dados Social para
identificar as familias que necessitem de moradia e de regularizagdo
urbanistica e fundiaria, ndo podendo a mesma familia ser beneficiada mais de

uma vez.

§ 2° Somente o 6rgdo responsavel pela habitagdo no Municipio podera
promover projetos habitacionais nas ZEIS 1, podendo realizar parcerias com

orgaos das esferas estadual e federal e com a iniciativa privada.

Art. 147. As Zonas Especiais de Interesse Social 2 — ZEIS 2 subdividem-se em

2 (duas) categorias:

I- ZEIS 2 — A, areas préprias para ocupagado de baixa densidade, com uso
residencial unifamiliar, de acordo com parametros estabelecidos no cédigo
de posturas de Seropédica.

Il - ZEIS 2 — B, areas proprias para ocupagdo de alta densidade, com uso
residencial multifamiliar, de acordo com parametros estabelecidos no

cédigo de posturas de Seropédica

Art. 148. A lei municipal de parcelamento do solo urbano devera definir
parametros especificos para dimensionamento dos lotes, bem como as
exigéncias minimas de infra-estrutura urbana e de equipamentos sociais nos

empreendimentos localizados nas ZEIS 2.

§ 1°. Na provisdo de moradias nas Zonas Especiais de Interesse Social 2,
devera ser utilizado o cadastro do Banco de Dados Social para identificar as

familias que necessitam de moradia.

§ 2°. Cada familia s6 sera beneficiada por programa habitacional uma unica

VeZz.
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§ 3° Somente o 6rgdo responsavel pela habitacdo no Municipio podera
promover projetos habitacionais nas ZEIS 2, podendo fazer parcerias com

orgaos das esferas estadual e federal e com a iniciativa privada.

Art. 149 - Considera-se como Zona Especial de Interesse Patrimonio
Histoérico Cultural (ZEIPHC) aquela composta por areas que contenham
valores essenciais a serem preservados nos conjuntos urbanos e ou rurais,
resultantes da presenca de tragcados urbanisticos originais e de tipologias

urbanisticas, arquitetdnicas e paisagisticas que configuram a imagem do lugar.

Art 150 - Considera-se como Zona de Interesse Ambiental (ZIA) corredores
naturais, e com faixa de uso controlado, que preservara as nascentes,
mananciais de rios, corregos e os remanescentes de Mata Atlantica,
preservando o ecossistema integral, fauna e flora, e os recursos hidricos, e ou
pela necessidade de preservacdo do patriménio arqueoldgico ou paisagistico.

Sé&o consideradas areas de protecgdo:

| - Faixas “non aedificandi” das margens e nascentes dos rios, das margens
dos igarapés, dos lagos, das lagoas e de cursos d’agua correntes e
dormentes, definidas pelas leis, normas e decretos existentes;

Il - Remanescentes de Mata Atlantica;

lll - Matas Ciliares;

IV - Faixas de dominio de rodovias, gasodutos e troncos de distribuicdo de

agua, coleta de esgoto e rede de distribuigao elétrica.
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Art.151 - A utilizacdo parcial das areas de preservacdo ambiental s6 sera
permitida com prévia autorizagdo do Poder Publico Municipal e dos 6rgéos
competentes, quando for necessario a execugédo de planos, obras, atividades
ou projetos de utilidade publica ou interesse social, desde que sejam
preservados 30% (trinta por cento) da vegetagdo existente, e que sejam

obedecidas as leis existentes.

Paragrafo unico Caso seja encontrado no municipio qualquer sitio
arqueolégico dentro de outras zonas, esta area passara automaticamente a

Area de Preservagéo Permanente para proteger o patriménio arqueoldgico.

Art. 152 - O uso e ocupacgéo do solo serdo limitados nas areas em que tiver:

I - Areas de preservacdo permanente.

Il - Inviabilidade técnica e econdmica a implantagcdo de infra-estrutura urbana,
equipamentos publicos, tais como: auséncia ou deficiéncia de drenagem,
de abastecimento de agua ou de esgotamento sanitario;

lll - Precariedade ou saturagéo da articulagdo viaria externa ou interna;

IV - Condigdes topograficas, hidrograficas e geologicas desfavoraveis;

V - Interferéncia sobre o patriménio cultural ou natural.

Paragrafo unico - As APA’s, apds recuperagdo ambiental, serdo passiveis de
ocupacao total ou parcial respeitando, para tal, leis, normas, decretos

existentes e zoneamento ou parametros urbanisticos adequados.

Art. 153 - Usos adequados e inadequados para cada Zona — Conforme quadro

Anexo [;

Art.154 - Os usos, as ocupagbes e as atividades deverdo atender aos
requisitos de instalagdo em fung&o de sua potencialidade como geradores de:

incémodo e impacto de vizinhanga e impacto ambiental.
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Paragrafo unico — As feiras livres e a ocupagdo de calgadas para a instalagéo

de barracas deverdo obedecer a legislacdo vigente.

Art. 155 - Fica expressamente proibida a instalacdo ou ampliacédo as seguintes

atividades:

I - Industrias cujos efluentes finais contenham substancias de alto grau de
toxidade e que ndo sejam degradaveis;
Il - Industrias que lancem substancias cancerigenas em seus efluentes finais;

lll - Industrias que operem com reator nuclear.

PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 156 - O parcelamento do solo para fins urbanisticos em areas rurais
somente com prévia autorizacdo do Poder Publico Municipal e do Instituto
Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria — INCRA, e que estejam de acordo
com a Lei 6766/79 e 9875/99, (Parcelamento do Solo Urbano).

Art.157 - O Parcelamento do solo para fins urbanos efetua-se sob a forma de

loteamento e desmembramento;

Art.158 - Considera-se loteamento a subdivisdo da gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aberturas de novas vias de circulagdo, logradouros publicos ou

prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.
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Art. 159 - Considera-se desmembramento a subdivisdo da gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde
que ndo implique na aberturas de novas vias de acesso e logradouros publicos,

nem prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das ja existentes.

Art. 160 - A implantagdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos
somente com prévio licenciamento urbanistico e ambiental concedido pelo

Poder Publico Municipal, conforme estabelecido em lei.

Art. 161 - O Ilote desmembrado ndo podera ser inferior a 150m? (cento e
cinglienta metros quadrados), caso seja menor, o desmembramento podera ser

feito por fracéo ideal ou regime de condominio.

Art. 162 - A Prefeitura s6 aprovara parcelamento do solo urbano que

obedegam as normas e as Leis existentes, tais como: 6766/79 e 9875/99.

Art. 163 - N&o serdo aprovadas ou concedidas licengcas de construgbes ou
parcelamento, pelo Poder Publico Municipal, em Areas de Preservacado
Permanente (APP).

Art. 164 - A Lei Municipal 009/97 Cédigo de Obras, devera se adequar as
diretrizes e as propostas definidas nesta Lei, em curto prazo a partir da data de

sua vigéncia.

Art. 165 - O Codigo de Obras estabelecera paradmetros para o loteamento e o

desmembramento nos seguintes aspectos:
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| - Dimensdes do lote;

Il - Dimensdes dos logradouros publicos, sua abertura, sua tipologia e sua
arborizacéo;

Il - Area destinada aos equipamentos urbanos e comunitarios;

IV - Os tipos e as areas nao edificaveis;

V - Normas de implantagcéo de redes de servigos publicos no solo, no subsolo
€ No espaco aéreo;

VI - A existéncia de vegetacdo arborea significativa na gleba a ser parcelada;

VII -A porcentagem destinada ao Poder Publico Municipal,

Art. 166 - Serdo observados aspectos para o parcelamento do solo, no que

tange areas verdes:

| - Estabelecer porcentagem minima para a implantagcdo e manutengdo de
areas verdes;

Il - As areas verdes devem ser continuas as dos parcelamentos existentes;

lll - A conservagédo e a manutencgéo de tais areas é de total responsabilidade
dos proprietarios;

IV - Caso nado haja vegetagao nativa na gleba a ser parcelada ou se encontra-
la aguém do percentual minimo estabelecido os proprietarios terdo que
recuperar a area com reflorestamento e plantio de mudas;

V - Estd sendo considerada area util para efeitos de aplicagdo as areas
destinadas aos lotes, excluindo as areas de preservacdo permanente e

ambiental;

Art. 167 - A Lei de Zoneamento devera definir para a construgdo no lote, em

cada zona, parametros nos seguintes aspectos:

| - Lote minimo;

Il - Afastamentos frontal, fundos e laterais;
lll - Taxa de Ocupagéo e de Permeabilidade;
IV - Gabarito;

Este documento foi gerado pelo usuario 082.******.10 em 07/10/2025 20:03:23
NUmero do documento: 25100719464242400000220782753
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25100719464242400000220782753

Assinado eletronicamente por: LUIZ FERNANDO ALVES EVANGELISTA - 07/10/2025 19:46:42 Num. 232562098 - Pég. 37



V - Coeficiente de Aproveitamento;
VI - Obrigatoriedade de Certidao de Zoneamento e Uso e Ocupacgéo;
VIl -Copia da Planta de Alinhamento, com localizagao do lote;

VIII - Declaragao de rios, canais e encostas.

Art. 168 - Para que as diretrizes apresentadas nesta Lei sejam realizadas s&o
necessarias Plantas Cadastrais, Mapas e Cartas, que deverdao estar

disponiveis em seis meses.

DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (SOLO CRIADO)

Art. 169 - O direito de construir sera oneroso em toda a zona urbana do
municipio de Seropédica, sempre que o coeficiente de aproveitamento do
terreno for superior ao coeficiente basico de aproveitamento do terreno,
respeitados os limites maximos dos parametros urbanisticos estabelecidos

para o local no Plano de Qualificagdo do Espago Urbano.

§ 1° — O Plano de Qualificagdo do Espaco Urbano podera indicar fragdes

urbanas isentas da outorga onerosa do direito de construir (solo criado).

§ 2° - Estédo isentas da outorga onerosa do direito de construir (solo criado) as
edificagdes residenciais individuais, hospitais, escolas, hotéis e pousadas, e
empreendimentos habitacionais de interesse social destinados a populagéo de

baixa renda classificada de acordo com legislagéo especifica.

§ 3° - Os recursos auferidos com a adogado da outorga onerosa do direito de
construir — solo criado — serdo aplicados somente com as seguintes finalidades,
garantida uma alocacéo minima de 30% para as agdes referidas nos itens |, Il e
[l

| - regularizagéo fundiaria;
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Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,

lll - constituigao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacado de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagcdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagdo de unidade de conservagdo ou protegcdo de outras areas de
interesse ambiental;

VIl - protecdo de areas de interesse arqueoldgico, historico, cultural,

ambiental ou paisagistico.

§ 4° - A cobranga da outorga onerosa do direito de construir sera definida pela

féormula:

SC =[(Ca — Cb)?*/ FC] x VV, sendo: SC = valor do solo criado, Ca = coeficiente
de aproveitamento do terreno, Cb = coeficiente de aproveitamento basico, FC =
fator de corregcdo, VV = valor venal do terreno, utilizado para o calculo do

Imposto sobre a Propriedade Territorial € Urbana (IPTU).

§ 5° - O coeficiente de aproveitamento do terreno (Ca) é obtido pela divisdo da

area edificavel computavel pela area do terreno.

§ 6° - Entende-se por area edificavel computavel a soma da area construida
das unidades privativas situadas no embasamento e na cobertura e do
somatorio da area de todos os pavimentos da lamina, descontadas as areas de

varandas e jardineiras.

§ 7° - O Plano de Qualificagdo do Espago Urbano e a regulamentagdo das
areas de especial interesse definirdo o coeficiente de aproveitamento basico e

o fator de corregao de cada fragéo urbana.

§ 8° - O valor a ser pago como contrapartida do beneficiario sera fixado pelo
indice utilizado pelo Municipio no momento da expedicdo da licenga de
construir, podendo o seu pagamento ser efetuado em parcelas mensais e
sucessivas, no prazo da licengca de obras expedida e, no maximo, em trinta e
seis parcelas, ficando o respectivo aceite condicionado a quitagdo de todas as

parcelas.
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§ 9° - O atraso no pagamento do valor a ser pago como contrapartida do
beneficiario implicara na incidéncia sobre seu valor de multa de dez por cento,

além de juros de mora de 0,3% ao dia

DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 170 - O proprietario de imével urbano, privado ou publico, podera exercer
em outro local o direito de construir, ou aliena-lo, mediante escritura publica,

quando o respectivo imoével for considerado necessario para fins de:

| - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservacdo, quando o imovel for considerado de interesse ambiental,
arqueologico, cultural, histérico, paisagistico ou social;

lll - servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas
ocupadas por populacado de baixa renda e implantagcdo de habitacdo de

interesse social.

§ 1° - A mesma faculdade prevista neste artigo podera ser concedida ao
proprietario que doar ao Poder Publico seu imovel, ou parte dele, para os fins

previstos nos incisos | a lll do caput deste artigo.

§ 2° - A aplicagdo do instrumento previsto no caput deste artigo fica
condicionada ao abastecimento d’agua e esgotamento sanitario no imovel de
recepcdo do direito de construir, e a apresentacdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV nos casos em que o acréscimo de potencial transferido
somado a area permitida enquadrar a edificagdo na exigéncia da sua

elaboragdo.

§ 3° - A transferéncia do direito de construir sera estabelecida por lei municipal

especifica, caso a caso, especificando-se:
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| - definicdo do imovel doador do direito de construir, do respectivo potencial
de construgdo a ser transferido e da finalidade a ser dada ao mesmo
imovel,

Il - definicdo do imédvel receptor, do potencial adicional de constru¢cdo que o
mesmo podera receber e de todos os indices urbanisticos;

lll - as recomendacgdes do Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV.

§ 4° — E vedada a aplicagéo da transferéncia do direito de construir de areas de
risco e de preservacédo permanente consideradas non aedificandi nos termos

da legislacéo pertinente.

§ 5° - Nao sera permitida a transferéncia de area construida acima da
capacidade da infra-estrutura local ou que gere impactos no sistema viario,

degradacao ambiental e da qualidade de vida da populagéo local.

DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 171 - Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de
intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a
participacéo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcangcar em uma area transformacgdes urbanisticas

estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

§ 1° - Poderao ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras

medidas:

|- a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo e subsolo, bem como alteragdes dos indices
urbanisticos, considerado o impacto ambiental delas decorrentes;

Il - a regularizagédo de construg¢des, reformas ou ampliagdes executadas em

desacordo com a legislagdo vigente.
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§ 2° - As operagdes urbanas consorciadas, apds a elaboragdo Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV e aprovagéo do respectivo Relatorio de Impacto
de Vizinhangca - RIV, serdo aprovadas, caso a caso, por lei municipal
especifica, que delimitard a area para aplicagdo e estabelecera o plano da

operacéo, contendo, no minimo:

| - definicdo da area a ser atingida;

Il - programa basico de ocupagdo da area, com as medidas previstas nos
incisos | e Il do § 1° deste artigo que serdo incluidas, definindo-se o
potencial adicional de construgdo que a area podera receber e os gabaritos

maximos que deverao ser respeitados;

lll - programa de atendimento econémico e social para a populagdo
diretamente afetada pela operacéo;

IV - finalidades da operacéo;

V - estudo prévio de impacto de vizinhanga e respectivo relatério com parecer
conclusivo;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcéo da utilizacdo das medidas previstas nos
incisos | ou Il do § 1° deste artigo;

VIl -forma de controle da operagéo, obrigatoriamente compartilhado com

representacdo da sociedade civil.

§ 3° - Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do inciso VI
deste artigo serdo aplicados exclusivamente na prépria operagdo urbana

consorciada.

§ 4° - A partir da aprovacgao da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as
licencas e autorizagdes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em

desacordo com o plano de operagao urbana consorciada.
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Art. 172 - A lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada podera
prever a emissao pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de
potencial adicional de construg&o, que serdo alienados em leildao ou utilizados

diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operagéao.

§ 1° - Os certificados de potencial adicional de construgcéo seréo livremente
negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area

objeto da operacéo.

§ 2° - Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial
adicional sera utilizado no pagamento da area de construgcdo que supere os
padrées estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupagao do solo, até o limite

fixado pela lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada.

DA DESAPROPRIAGAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS

Art. 173 - Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagcdo ou
utilizagdo, o Municipio podera proceder a desapropriagdo do imével, com
pagamento em titulos da divida publica com a previsdo do artigo 201 em seu
inciso lll, da Lei 027/97.

§ 1° - Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagéo pelo Senado Federal
e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizac&o e os juros legais de seis

por cento ao ano.

§ 2° - O valor real da indenizagéo refletira o valor da base de célculo do IPTU,
descontado o montante incorporado em fungéo de obras realizadas pelo Poder
Publico na area onde o mesmo se localiza ap6s a notificagdo de que trata o §
2° do art. 62 desta Lei, ndo podendo computar expectativas de ganhos, lucros

cessantes e juros compensatorios.
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§ 3° - Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para

pagamento de tributos.

§ 4° - O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imoével no prazo
maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patrimdnio

publico.

§ 5° - O aproveitamento do imoével podera ser efetivado diretamente pelo Poder

Publico ou por meio de alienagdo ou concesséo a terceiros, na forma da Lei.

DO DIREITO DE PREEMPGAO

Art. 174- O direito de preempgdo confere ao Poder Publico Municipal
preferéncia para aquisicdo de imovel urbano objeto de alienacao onerosa entre
particulares, que podera ser exercido sempre que o Poder Publico necessitar

de areas para:

I - regularizagéo fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,

lll - constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansé&o urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;VIl - criacdo de
espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VI - criagdo de unidades de conservagdo ou protegcdo de outras areas de
interesse ambiental,

VIl -protegdo de dareas de interesse historico, cultural, paisagistico ou

arqueologico.

§ 1° - O direito de preempcéo sera definido por lei municipal, que devera
enquadrar cada imével em que incidira o direito de preempgao em uma ou mais
das finalidades enumeradas no caput deste artigo, e devera fixar o seu prazo
de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano apés o

decurso do prazo inicial de vigéncia.
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§ 2° - O direito de preempgédo fica assegurado durante o prazo de vigéncia
fixado na forma do § 1° deste artigo, independentemente do numero de

alienagdes referentes ao mesmo imoével.

§ 3° - O proprietario devera notificar sua intengcéo de alienar o imovel, para que
o Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse

em compra-lo.

§ 4° - A notificagdo mencionada § 3° sera anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual constara

preco, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade.

§ 5° - O Municipio fara publicar, em 6rgao oficial e em pelo menos um jornal
local ou regional de grande circulagéo, edital de aviso da notificagdo recebida
nos termos § 3° e da intengdo de aquisicdo do imovel nas condi¢des da

proposta apresentada.

§ 6° - Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagao, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienagéo para terceiros, nas condi¢des da

proposta apresentada.

§ 7° - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar
ao Municipio, no prazo de trinta dias, cépia do instrumento publico de alienagao
do imovel.
§ 8° - A alienagé&o processada em condi¢bes diversas da proposta apresentada

€ nula de pleno direito.

§ 9° - Ocorrida a hipotese prevista no § 8° deste artigo, o Municipio podera
adquirir o imovel pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado
na proposta apresentada, se este for superior ao valor venal atribuido pelo

municipio.

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
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Art. 175 - Lei municipal definira os empreendimentos e atividades privados ou
publicos em area urbana que dependerdo de elaboragdo de estudo prévio de
impacto de vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou autorizagbes de

construgao, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal.

§ 1° - O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populagcdo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no

minimo, das seguintes questdes:

| - densamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

lll - uso e ocupacéo do solo;

IV - valorizag&o imobiliaria;

V - geracgao de trafego e demanda por transporte publico;
VI - ventilagc&o e iluminagao;

VIl -paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

VIl - nivel de ruidos;

IX - qualidade do ar;

X - vegetacgao e arborizagao urbana;

Xl - capacidade da infra-estrutura de saneamento.

§ 2° - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta, no érgdo competente do Poder Publico municipal,

por qualquer interessado.

§ 3° - A elaboracgéo do EIV nao substitui a elaboragéo e a aprovagao de estudo
prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagdo

ambiental.

DA USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO
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Art. 176 Aquele que possuir como sua area ou edificacdo urbana de até
duzentos e cinqiienta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e
sem oposigdo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o
dominio, desde que nao seja proprietario de outro imével urbano ou rural e em
atendimento ao artigo 185 da Lei 027/97.

§ 12 O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos,

independentemente do estado civil.

§ 2° O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo

possuidor mais de uma vez.

§ 3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito,
a posse de seu antecessor, desde que ja resida no imével por ocasido da

abertura da sucessio.

Art. 177. As areas urbanas com mais de duzentos e cinqlienta metros
quadrados, ocupados por populacdo de baixa renda para sua moradia, por
cinco anos, ininterruptamente e sem oposigéo, onde nao for possivel identificar
os terrenos ocupados por cada possuidor, sdo susceptiveis de serem
usucapidas coletivamente, desde que os possuidores ndo sejam proprietarios

de outro imoével urbano ou rural.

§ 12 O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam

continuas.

§ 2° A usucapido especial coletiva de imovel urbano sera declarada pelo juiz,
mediante sentenca, a qual servira de titulo para registro no cartério de registro

de imoveis.

§ 32 Na sentenga, o juiz atribuira igual fragéo ideal de terreno a cada possuidor,
independentemente da dimensdo do terreno que cada um ocupe, salvo
hipétese de acordo escrito entre os condéminos, estabelecendo fragdes ideais

diferenciadas.
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§ 4° O condominio especial constituido é indivisivel, ndo sendo passivel de
extingdo, salvo deliberacao favoravel tomada por, no minimo, dois tergos dos
conddbminos, no caso de execugdo de urbanizagdo posterior a constituicao do

condominio.

§ 5° As deliberagdes relativas a administragdo do condominio especial serdo
tomadas por maioria de votos dos condébminos presentes, obrigando também

os demais, discordantes ou ausentes.

Art. 178 -. Na pendéncia da acdo de usucapidao especial urbana, ficardo
sobrestadas quaisquer outras agdes, petitdrias ou possessorias, que venham a

ser propostas relativamente ao imovel usucapiendo.

Art.179 - Sdo partes legitimas para a propositura da agdo de usucapido

especial urbana:

| - o possuidor, isoladamente ou em litisconsorcio originario ou superveniente;

Il - os possuidores, em estado de composse;

lll - como substituto processual, a associagdo de moradores da comunidade,
regularmente constituida, com personalidade juridica, desde que

explicitamente autorizada pelos representados.

§ 1° Na agdo de usucapido especial urbana é obrigatdria a intervengdo do

Ministério Publico.

§ 2° O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia judiciaria gratuita,

inclusive perante o cartério de registro de imodveis.

Art. 180 - A usucapido especial de imével urbano podera ser invocada como
matéria de defesa, valendo a sentenga que a reconhecer como titulo para

registro no cartério de registro de iméveis.
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Art. 181 -. Na acgé&o judicial de usucapido especial de imével urbano, o rito

processual a ser observado € o sumario.

DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art.182-. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de
superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante

escritura publica registrada no cartério de registro de iméveis.

§ 12 O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o
espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo,

atendida a legislacao urbanistica.
§ 22 A concesséo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 3° O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente
a sua parcela de ocupacao efetiva, com os encargos e tributos sobre a area
objeto da concesséao do direito de superficie, salvo disposi¢do em contrario do

contrato respectivo.

§ 4° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os

termos do contrato respectivo.

§ 5% Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus

herdeiros.

Art. 183-. Em caso de alienagdo do terreno, ou do direito de superficie, o
superficiario e o proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em

igualdade de condigbes a oferta de terceiros.
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Art. 184 -. Extingue-se o direito de superficie:

| - pelo advento do termo;
Il - pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo

superficiario.

Art. 185 -. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno
dominio do terreno, bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no
imovel, independentemente de indenizagdo, se as partes ndo houverem

estipulado o contrario no respectivo contrato.

§ 1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o
superficiario der ao terreno destinagdo diversa daquela para a qual for

concedida.

§ 2° A extingdo do direito de superficie sera averbada no cartério de registro de

imoéveis.

DO SISTEMA DE INFORMAGOES MUNICIPAIS

Art.186 - - O Sistema de Informagdes Municipais (SIM), objetiva assegurar a
producéo, o acesso, a distribuicdo, o uso e o compartilhamento de informagées
indispensaveis as transformagdes das fungbes da vida coletiva, a promogao
humana, politica urbana e de meio ambiente, desenvolvimento municipal, o
sistema de planejamento e gestdo, e a melhoria da qualidade de vida da
comunidade local.

Art. 187 - Sao principios fundamentais do SIM:
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I - o direito a informagdo como um bem publico fundamental,
Il - o uso e compartiihamento de informagdes como condigdo essencial para a
eficacia da gestao municipal;

lll - a valorizagao das formas descentralizadas e participativas de gestao.

Art.188- O Sistema Municipal de Informagdes, responsabilidade do poder
publico, tem como missdo o fortalecimento da capacidade de governo do
municipio na prestacdo dos servigos publicos e na articulagdo e gestdo de

iniciativas e projetos de desenvolvimento local.

Art.189 - Compete a Secretaria de Governo coordenar o planejamento, a

implantacdo e a gestédo do Sistema de Informagdes Municipais.

Art. 190 - Na estruturagédo e na gestdo do Sistema de Informagdes Municipais

deverédo ser observados os seguintes atributos associados a informacéo:

| - relevancia;

Il - atualidade;

lll - confiabilidade;

IV - abrangéncia;

V - disponibilidade, em freqiiéncia e formato adequados ao uso;
VI - comparabilidade temporal e espacial;

VIl -facilidade de acesso e uso;

VIII - viabilidade economica.

Art. 191 - Sao instrumentos relevantes para a operacionalizagdo do Sistema de

Informacgdes Municipais:

| - a Biblioteca Publica Municipal;
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Il - os sistemas automatizados de gestao e de informacdes geo-referenciadas;
lll - a rede municipal de informagdes para comunicacéo e acesso a bancos de
dados por meios eletrdnicos;

IV - relatério anual Municipal de Informagdes em publicagédo especial.

Art. 192 - S3o diretrizes para o desenvolvimento do Sistema Municipal de

Informacdes:

| - organizar, aprimorar, incrementar e disponibilizar publicamente
informagdes e conhecimentos sobre o Municipio;

Il - garantir adequado suprimento, circulagdo e uso de informagdes
indispensaveis a articulagdo, coordenacdo e desempenho da
administragdo municipal;

lll - facilitar as condicdes de acesso dos agentes locais as informagdes
indispensaveis a promocao do desenvolvimento municipal;

IV - fomentar a extensdo e o desenvolvimento de redes de interagao
eletrénicas para comunicacao, acesso, disponibilizacéo e
compartilhamento de informagé&o, especialmente para articular e envolver a
populagao organizada na gestdo do Municipio;

V - melhorar a qualidade do atendimento publico a populagéo, eliminando
simplificando ou agilizando rotinas burocraticas;

VI - priorizar as demandas de informagdes relacionadas as atividades fins,
sobretudo as de maior impacto sobre a qualidade das politicas publicas;

VIl -fomentar a cooperacdo entre agentes publicos, privados e comunitarios
nas atividades relevantes a geracédo e a difusdo de informagdes de
interesse comum;

VIl - incentivar comportamentos pré-ativos em termos de produgéo,
compartilhamento e uso da informagdo no ambiente de trabalho;

IX - garantir transparéncia as agdes da administragédo municipal;

X - assegurar o efetivo envolvimento dos usuarios e de outros interessados em
todas as fases de desenvolvimento do SIM;

XI - estruturar e implantar em dois anos o SIM de forma gradativa e modulada;
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XIl -assegurar a compatibilidade entre prioridades informacionais, requisitos
técnicos e recursos disponiveis;

XIll - promover parcerias com agentes publicos ou privados para a
manutencdo e continuo aperfeicoamento do sistema de informacgdes

municipais.

Paragrafo unico: Todos os Atos do Poder Executivo serdo publicados em
Orgao Oficial proprio ou particular contratado por licitagdo nos termos da lei, e

disponibilizados ao publico em geral mediante os seguintes meios:

a) Arquivo em ordem cronolégica e por numero de ordem de todos os
exemplares do Orgdo Oficial que da publicidade aos Atos dos Poderes
municipais;

b) Disponibilizagdo do Orgdo objeto da publicidade dos Atos dos Poderes
municipais na Biblioteca Central, na ouvidoria ou Espaco do Cidadéo no

prazo de quinze dias a partir da publicacao.

DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 193 - Os investimentos na area de saude deverdo ser ampliados para que
o servico de atendimento as inUmeras demandas por socorro de urgéncia e
emergéncia possibilite o salvamento de vidas, bem como se invista em
tecnologia de diagndstico precoce, mediante aquisicdo de equipamentos
compativeis com o avango cientifico possibilitando o tratamento eficiente das

doencas.
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Art.194 - Os locais de atendimento ambulatorial, de socorro e internagdo deve
estar dentro de padrdes de higiene compativeis co propiciando bem-estar m os
padrdes sanitarios recomendados pelos 6rgidos competentes, favorecendo a

cura e proporcionando bem-estar aos pacientes.

Art.195 — Fica expressamente proibida, sob quaisquer hipdteses, a construgcédo

de presidios no ambito do Municipio de Seropédica.

Art. 196 — Os Sistemas de Informagdo de que tratam as alineas a e b, do art.

6° deveréo ser implantados em espacgo de tempo curto.

Art. 197 - O Poder Executivo juntamente com os CONSELHOS organizados no
Municipio garantird a implantacdo, revisdo e acompanhamento deste Plano

Diretor.

Art. 198 - A primeira revisao deste Plano Diretor devera ser realizada dentro de
espacgo curto espago de tempo juntamente com formulagéo dos itens |, Il e Il
do art. 5° desta Lei, especificamente, com a participacdo das Comissdes

Permanentes do CONCIS e Poderes Legislativo e Executivo.

Paragrafo unico — Fica o CONCIS encarregado de transformar as comissdes
temporarias que auxiliaram na elaboragcao deste Plano Diretor em permanentes

para atender a previsdo do artigo 5° desta lei.

Art. 199 - O municipio de Seropédica constituira infra-estrutura proépria para
viabilizar a captacdo de recursos externos visando o desenvolvimento

sustentavel do municipio, e incremento no seu IDH.

Este documento foi gerado pelo usuario 082.******.10 em 07/10/2025 20:03:23

NUmero do documento: 25100719464242400000220782753
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25100719464242400000220782753
Assinado eletronicamente por: LUIZ FERNANDO ALVES EVANGELISTA - 07/10/2025 19:46:42

Num. 232562098 - P4g. 54



Art. 200 — Os programas previstos dever&o considerar as agbes sugeridas nas

leituras comunitarias e técnicas da cidade, constantes do anexo VI, integrante

desta Lei.

Art.201 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as

disposicdes em contrario.

Anexo | — alguns usos

usos

Zonas
adequados tolerados inadequados

Residencial Unifamiliar, multifamiliar, | Hotel, pensao, hospedaria, templo, |Clube de show, boate,
escola. ambulatério, posto de saude, industria, supermercado,

hipermercado,  cinema,
teatro, clinica, misto
(residéncia/comércio/servi
¢0), comércio varejista,
loja, farmacia, agougue,
padaria, mercado,
restaurantes, bares e
lanchonete.

Industrial Industria de médio a Residencial unifamiliar e
grande porte, empresas multifamiliar, condominio
de negocios, extracéo horizontal, escola.
mineral.

Comércio e|Casa de show, boate,|Supermercado, hipermercado, | Industria de médio a

servigos misto industria  de pequeno porte |grande porte
(residéncia/comércio/ser | (manufatura, tipo leve), cinema,
vigo), comércio | teatro, clinica.
varejista, loja, farmacia,
agougue, padaria,
mercado, restaurantes,
bares e lanchonete.

Mista Industrias de pequeno | Residencial e multifamiliar, | Industria de grande porte
porte  (industria  tipo|condominio  horizontal,  misto

Este documento foi gerado pelo usuario 082.******.10 em 07/10/2025 20:03:23

Numero do documento: 25100719464242400000220782753

https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25100719464242400000220782753
Assinado eletronicamente por: LUIZ FERNANDO ALVES EVANGELISTA - 07/10/2025 19:46:42

Num. 232562098 - P4g. 55



manufatura e tipo leve) | (residéncia/comércio,

a médio porte, hotel, |residéncia/servigo,

motel, pensao, | residéncial/industria,
hospedaria, comércio/industria), comércio
restaurantes, atacadista, shopping centers,

lanchonetes e bares, | extragdo mineral.

terminal rodoviario.

Recreagao Chacaras, sitios de|Residéncia unifamiliar, shoppings |Industrias
recreio, parques, clube |centers.
social e  esportivo,
camping, teatro,
cinema, boate, boliche,

hotel, motel.

Anexo 2 - sugestdo para divisdo em bairros

O municipio sera dividido nos seguintes bairros, constantes de sub-bairros,
conforme mapa politico administrativo do municipio de seropédica, constante

no anexo |V desta lei:

o Fazenda Caxias — sub-bairros: Centro (parte da sede), Peixoto,
Sa Freire, Vila Hehy, Cidade Alta, El Dourado;

° Boa Esperanca — sub-bairros: Centro (parte da sede), Vila Sénia,
Zé do Norte, Araujo, Vale do Sol, Areal, Mutirdo, Coqueiral, Rosas
| e ll, Vale do Ipé, Flona;

° Campo Lindo — sub-bairro: Dom Bosco, Vasquinho, Osa:

o Jardins _ sub-bairros: Jardim Central, Jardim das Acacias;

o Parque Jacimar _ sub-bairro: Vera Cruz;

) Piranema — sub-bairros: Reta de Piranema, Boa Fé, Area dos
Areais;

o Ecologia — sub-bairros: Campus da Rural, Cantdo da Ecologia,

Geladeira;
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e Incra —-Canto do Rio;

° Séao Miguel — sub-bairros: Aguas Lindas, Sementeira, Belvedere;

) Nazareth;

e  Carretéo;

° Santa Alice _ sub-bairro: Coletivo;

° Cabral — sub-bairros: Quartel do Exército, Area do 60;

e Jardim Maracana — sub-bairros: Sol da Manh3a, Filhos do Sol, S&o
Pedro, Peri-Peri;

° Santa Sofia — sub-bairros: Area do Dnit, Estr. do Gado, Invas3o,
Vila do Dnit, Fazenda do Marum, Vivendas de Flérida, Pq das
Flores, Igreja Séo Cristévao;

° Parque Serrinha — sub-bairros: Fonte Limpa, Km52, Louga.
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ANEXO 3 - MAPA AREAS
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ANEXO 4 - ZONEAMENTO
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ANEXO 5 - ABAIRRAMENTO
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ANEXO 6 - MAPA HIDROGRAFICO E
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ANEXO ViI
AGOES SUGERIDAS NAS LEITURAS COMUNITARIAS E

TECNICA DA CIDADE

| - Da Administragao Publica

a) Impessoalidade no atendimento;

b) Uso da tecnologia na informacao;

c¢) Funcionamento efetivo dos Conselhos Municipais;

d) Avaliagdo global e setorial da gestdo municipal, e divulgagdo dos
resultados;

e) Modernizagdo dos processos administrativos;

f)  Criacdo de canal de comunicagéo com a populagéo;

g) Simplificagdo do orgamento.

Il - Cidadania

h) Criagcdo de espaco cultural para desenvolvimento de agdes ligadas a
criangas, adolescentes, jovens e idosos;

i) Formacdo de nucleo de atendimento a crianga e adolescente junto a
Secretaria de Educacgao;

i)  Capacitagao profissional de adolescentes;

k) Criagcdo de espago unico para atividades dos Conselhos Municipais;

I) Criagdo de delegacia especializada de atendimento para as mulheres;

m) Transferéncia da cadeia publica para fora do perimetro urbano;

n) Reestruturagdo dos postos de saude;

o) Construgao da Casa do Idoso;

p) Construgdo da Casa do Arteséo;

q) Melhoria na mobilidade urbana para os deficientes, conforme normas e
leis vigentes, com o cumprimento da Lei 027/97 e da NBR 9050;

r) Legalizagdo de Entidades Religiosas e uso dos espagos para atividades
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sociais;
s) Construgdo de Hospital Geral;
t) Instalagdo de Nucleo da Terceira idade nos principais bairros;
u) Construgdo de casas populares para populacdes em areas frageis;
v) Casa abrigo para pessoa vitima da violéncia;
w) Atendimento a saude de presos;
x) Formagao de cadastro municipal de portadores de cuidado especial;
y) Fazer parcerias para primeiro emprego;
z) Criacdo do nucleo do CRIAM (?7?7??) em Seropédica;
aa) Solicitagdo para implantar Batalhdo da Policia Militar no Municipio,

bb) Criagcdo da Escola de Pais.

Il - Da Cultura

a) Contemplar os aspectos que envolvam e justifiquem a histéria do
Municipio, indicando a necessidade de vivenciar a nossa cultura;

b) Registrar heranga cultural;

c) Valorizar a identidade historica cultural;

d) Divulgar a tradicao cultural do Municipio;

e) Incentivar associagdes voltadas a atividades culturais;

f)  Cadastro de atividades e artistas;

g) Formar parcerias para promogéo cultural;

h) Criar espagos culturais;

i)  Manter nos centros comunitarios espago para desenvolvimento cultural;

j)  Garantir a realizagdo das festas tradicionais;

k) Implantar conselho municipal da cultura;

I)  Promocgé&o de aprendizado artistico;

m) Reestruturar espaco fisico para Fanfarra Municipal,

n) Regularizar os estabelecimentos religiosos diversos;

o) implantar lona cultural;

p) Criar um coral municipal;

dq) Incentivar a colocagao e conservar esculturas em logradouros publicos;

r) Resgatar projetos culturais que se identifiquem com a boa idade;

Este documento foi gerado pelo usuario 082.******.10 em 07/10/2025 20:03:23

NUmero do documento: 25100719464295300000220782756
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25100719464295300000220782756
Assinado eletronicamente por: LUIZ FERNANDO ALVES EVANGELISTA - 07/10/2025 19:46:43

Num. 232565851 - P4g. 1



s) Implantar o conselho municipal do idoso;
t) Integragdo com outros municipios na gestao cultural;
u) Envidar esforgos para mudar o nome da Universidade Federal Rural do

Rio de Janeiro para Universidade Federal Rural de Seropédica.

IV - Do Turismo

a) Reativar a trilha dos escravos;

b) Recuperagdo e conservagéo das areas florestais, para o turismo;

c) Situar o municipio como pélo de eventos;

d) Incentivar turismo: cultural, ambiental, religioso, rural e de negécios;

e) Elaborar plano municipal de desenvolvimento do turismo;

f)  Recuperar os pontos turisticos do municipio;

g) Disponibilizar informagao turistica do municipio;

h) Criar eventos especificos para a populagédo flutuante notadamente da
UFRRJ.

V - Da Industria e Comércio

a) Definir distrito e zona industriais;
b) Incentivar industria e comercio através de incentivos fiscais;
c) Criar escolas de capacitagéo profissional;

d) Oportunizar nas licitagbes empresas do municipio.

VI — Trabalho e Renda

a) Divulgacgéo das atividades em locais publicos com grande movimentagao
de publico;

b) Capacitagdo técnica;

c) Capacitagao profissional dos portadores de cuidados especiais;

d) Parecerias com prefeitura, comércio e industrias programa 1° emprego;
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e) Fomento a organizagdo cooperativa;

f)  Criar um centro de lazer na e com a Flona Mario Xavier;

g) Transformar a area da expo em area de eventos;

h) Criar parque ecoturistico;

i)  Criar casa dos conselhos;

j)  Criar centro do artesdo na Dutra;

k) Reativar com auxilio do municipio o museu rodoviario do KM 54;
I) Instalar fabrica de extragdo de sucos no incra;

m) Desenvolver projetos com artesanato;

n) Organizar eventos em turismo rural e ecoturismo com arvorismo;
o) Criar casa de animais abandonados;

p) Criar espacgo para cine-teatro popular;

q) Instalar placas de identificagdo para melhor informar;

r) Instituir o transporte municipal.

VIl - Do Meio Ambiente

a) Proteger e preservar todos os elementos integrantes do patriménio:
natural, paisagistico e arqueolégico do Municipio, para usufruir no
presente e a sua transmissdo as geragbes futuras, observadas as
competéncias do Estado e da Uniao;

b) Direito a um meio ambiente ecologicamente equilibrado;

c) Ofertar de espagos publicos e de um ambiente urbano que propiciem o
exercicio da cidadania, através do convivio social, do acesso a informagao
e do estimulo a participagédo na vida comunitaria;

d) Distribuir os equipamentos do saneamento basico no municipio de forma
a eliminar os impactos negativos ao meio-ambiente;

e) Implementar pela Administragdo Publica projetos e métodos do Sistema
de Fossa e Filtro (e sumidouro quando necessario), promovendo modelo
basico para a instalagdo do Sistema. Fiscalizar e controlar a construgéo
do Sistema e retirar os residuos excedentes, depositando em lugar
apropriado;

f)  Promover, no municipio, de agdes no sentido de ser instalado um sistema
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de coleta seletiva de lixo, com objetivo de atender a demanda de
industrias de reciclagem e para outros fins;

dg) Implementar, no Sistema Educacional, de conteudos referentes a
conservacao ambiental, promocéao e estimulo a educagdo ambiental,

h) Implementar nos bairros coletores de lixo seletivo, tais como: pilhas,
baterias, papel, garrafa pet, lata, vidro, etc.;

i)  Arborizar no Municipio obedecendo as normas técnicas existentes e
decretos que proibem espécies exoéticas e inadequadas ao ambiente
publico;

j) Criar Areas de Preservacdo Ambiental (APA’s), com faixa de uso
controlado, que preservara as nascentes, mananciais de rios, coérregos e
os remanescentes de Mata Atlantica, permitindo desta forma a
preservacao do ecossistema integral e fauna e flora;

k) Preservar Permanentemente, através de APP’s, a area que contiver
remanescentes de Mata Atlantica, areas de matas ciliares, matacoes,
cachoeiras, margens de rios e de mananciais diagnosticados, monitorados
e mapeados por 6rgdos competentes e de expressao, nas diversas
formas de cartografia basica, documentos publicados e tematica
disponiveis no pais .

1) Efetivar as APA’s e APP’s das Serras do Catumbi e da Cambraia;

m) Recuperar e Preservar Permanente as areas descaracterizadas:

n) Reflorestamento e recomposi¢cdo, principalmente as areas dos
mananciais, nascentes de rios e cachoeiras, garantindo a reabilitagdo das
areas degradadas;

o) Delimitar e exigir na extragédo de areia, lagoas com profundidade permitida
conforme leis, normas e decretos existentes;

p) Regulamentar a provisdo de plano de manejo, recuperagao ou novo uso,
no caso de areas do municipio utilizadas para ou por industrias de
exploracao, sejam agricolas ou minerais;

q) Criar Areas de Preservacdo Ambiental, com uso controlado, em zonas
urbanas e de expansao urbana, que devera ser destinado de preferéncia
ao uso recreativo;

r)  Ampliar o acesso da comunidade as unidades de conservagdao ambiental,

propiciando condi¢des adequadas para usufrui-las;
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s) Efetivagcdo do controle sobre as areas verdes publicas e privadas
existentes e sobre aquelas a serem criadas, de forma a garantir sua
adequada manutencéo e preservagéo;

t) Garantir a protegédo dos recursos naturais;

u) Incentivar o estudo e a pesquisa de tecnologias orientadas para o uso
racional da energia e a protegdo dos recursos ambientais;

v) Estimular o acesso e o desfrute das areas de protegcdo ambiental pela
populacgdo local e visitante;

w) Implantar equipamentos publicos compativeis com a preservagdo e
valorizagao dos recursos naturais;

x) Estimular o desenvolvimento da consciéncia da populagdo como guardia
do Patrimbénio Cultural e Recursos Naturais do Municipio, como
cachoeiras, florestas e etc;

y) Elaborar e ou coordenar programas e agbes especificas em consonancia
com as diretrizes para a protegdo e qualificagdo ambiental do Municipio,
pelo Poder Publico Municipal, em associagdo com outros 6rgéos e com a

sociedade civil organizada, ou isoladamente, tais como:

I - Programa de Areas Verdes Urbanas, envolvendo a criagdo e manutencao,
de horto de producdo de mudas, de parques e locais publicos de convivio
nas areas urbanas do Municipio;

Il - Programa de Protecdo as Areas Naturais, compreendendo a definigdo de
acdes para a protecdo e manutencdo das areas ja legalmente instituidas e
o desenvolvimento de estudos para a identificacdo de espacos de
significativo valor natural, com vistas a estabelecer diretrizes para sua
utilizagao, protecdo e ou conservagao;

lll - Participacéo efetiva do Municipio em instancias e colegiados regionais e
estaduais, prioritariamente nos comités das bacias hidrograficas da area de

influéncia do Municipio.

z) Os relatdrios previstos no inciso IV, do art. 188 da Lei 027/97 deveréo ser
acompanhados do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV).
aa) Protegcdo do aquifero Piranema, especialmente nas areas onde este se

apresenta vulneravel.
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VIII - estruturagao territorial:

a) Incentivo a descentralizagao populacional e a distribuicao equilibrada das
atividades econdémicas no territorio;

b) Garantia da preservagdo e da sustentabilidade econémica do municipio
de Seropédica,;

c) Reforco aos nucleos urbanos nos aspectos culturais, econdmico e
administrativo, identificando e reforcando suas vocagbes, de forma
equilibrada em relacdo a infra-estrutura disponivel;

d) d)promocgédo da descentralizagdo da administragdo publica municipal..

e) Agilizar o sistema de cadastramento e mapeamento do municipio para
que todas as diretrizes tragadas possam estar fundamentadas no mesmo
resultado (senso e mapas);

f) Para que as diretrizes referentes ao cadastramento possam ser
finalizadas, pois sem o mesmo, ndo é possivel tragar diretrizes concretas.

g) Ordenagéo e organizagdo do espago urbano e rural:

h) sgestdes de bairros com sub-bairros para ndo perder a identidade local. O
nome do bairro sé sera efetivado apds consulta popular. (0 anexo 2 tras
sugestao para bairramento)

i) Adequar as leis que versem sobre zoneamento e parcelamento do solo
com base na lei n® 6766.

j)  Ordenacédo e controle do uso e ocupagdo do solo: utilizacdo adequada
dos imoveis urbanos; a proximidade de usos compativeis ou
convenientes; o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso adequado
em relacéo a infra-estrutura urbana; - a instalagcédo de empreendimentos
ou atividades que possam funcionar como pélos geradores de trafego,
com a previsdo da infra-estrutura correspondente; a retengéo especulativa
de imoveis urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou n&o utilizag&o;

definicdo de novos espacos publicos destinados a lazer e afins
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IX Regularizagao Fundiaria

a) integrar os assentamentos informais ao conjunto da cidade;

b) elaborar e ou coordenar programas e agles especificas pelo poder
publico municipal, em associagdo com outros 6rgdos e com a sociedade
civil organizada ou isoladamente, tais como:

|- programas para ocupagdo das éareas ambientalmente mais frageis,
protegidas por leis e inadequadas a ocupacao urbana;

Il - programa habitacional para populagdo menos favorecida;

lll - formagao de quadros técnicos e de agentes para regularizar e interromper
a producao das irregularidades.

c) fazer gestdo junto aos orgdos publicos proprietarios de areas no
municipio, sem aproveitamento, para transferéncia de dominio a

Prefeitura.

X — Agricultura

a) Incentivo a expansdo das areas de agricultura em geral em especial a
olericultura e de produgao de animais de pequeno porte;

b) Incentivo a implantagdo da produgéo organica de alimentos, vegetal e
animal, fazendo cumprir suas normas nas areas adjacentes a esta
producéo e aproveitando a competéncia das instituicées oficiais de ensino
€ pesquisa;

c) Apoio ao reflorestamento das propriedades e das matas ciliares, com a
recuperacgao das areas degradadas;

d) Organizacao de um sistema de gestao para o agronegécio, promovendo a
infra-estrutura adequada para a comercializagao da produgé&o agricola;

e) Diversificagcdo da produgdo para aumento e estabilizacdo da renda
familiar;

f) Efetivar parcerias com as instituicdes oficiais de ensino, pesquisa e
extensao para implantagcao de programas permanentes de capacitagao do
produtor rural;

g) Incentivar a elevacgao da escolaridade no meio rural;
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h) Elaboragdo de um plano de negécios para a implantagdo do agro-
ecoturismo e do artesanato rural;

i) Incentivo ao uso da tragdo animal na mecanizag&o agricola;

j) Criagdo e manutencdo de uma patrulha agricola mecanizada, para apoiar
a manutencdo dos equipamentos publicos (vias de acesso e valdes de
drenagem) e dos agricultores;

k) Incentivo a criacdo de areas de preservagdo nas propriedades rurais e
outras com elevado potencial para este uso;

I) lluminagéo e telefonia das areas rurais, via programas governamentais;

m) Criagdo de um grupo de estudos para o aproveitamento do manancial
hidrico;

n) Criagdo de um programa de educagao agro-ambiental;

o) Criagdo de dispositivos legais que impecam a expansdo das areas de
extracdo de areia para as dareas agricultaveis, como também para a
instalagdo de industrias;

p) Criagdo de comité ou diretoria de projetos, para elaboracdo e
apresentacdo de projetos aos 6rgaos de financiamento oficias e privados;

q) Implantagdo de um programa de agricultura urbana e peri-urbana, de

acordo com o questionario diagnéstico, principalmente para os jovens.

XI - Saneamento Ambiental

a) Garantir a toda populagdo o abastecimento de agua com quantidade e
qualidade compativeis com os padrbes estabelecidos nas legislagdes e
normas;

b) Promover a coleta de esgotos sanitarios domésticos e industriais, bem como
a interceptagéo, tratamento, e a destino final de subproduto efou efluente
oriundo do processo, de acordo com a legislagéo aplicavel;

c¢) Em novos empreendimentos industriais e loteamentos, o Poder Executivo
Municipal, através do 6rgdo responsavel pelo controle urbanistico, devera
exigir que seja feito o tratamento primario efou secundario de esgoto

sanitario, na forma que a lei definir;
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d) Incentivar agdes de melhoria da coleta, tratamento e destino de esgoto dos
domicilios, instituicdbes e areas do municipio sob a responsabilidade de
orgaos governamentais federais e estaduais;

e) Controlar todo e qualquer tipo de poluigéo;

f) Assegurar os servigos de limpeza urbana municipal, como coleta de lixo
(domiciliar,  hospitalar, clinicas, laboratério, drogaria, farmacia,
odontoldgico, veterinario, logradouro publico) transporte e destino final tanto
para preservar o equilibrio ecolégico como para a prevengdo de agdes
danosas a saude;

g) A coleta de lixo devera ser seletiva;

h) Os residuos reciclaveis deverdo ser acondicionados e dispostos de maneira
a facilitar a reintroducé&o no ciclo de aproveitamento;

i) Os residuos ndo reciclaveis deverdo ser acondicionados de modo que os
impactos ambientais no solo, na agua e no ar sejam minimizados;

i) A coleta do lixo doméstico, lixo hospitalar e outros, devera ser padronizada
de acordo com as caracteristicas fisicas, quimicas e do poder de
contaminagéo, atendendo as normas federais e estaduais existentes;

k) O lixo hospitalar e correlato (odontolégico, farmacia, drogaria, clinica,
laboratorio), deverdo, na coleta, estar acondicionados em embalagens
especiais lacradas, sendo o transporte feito em caminhdo ou caminhonete
que possua bau hermeticamente fechado;

I) O lixo hospitalar contaminado efou com risco de contaminagéo, tera como
destino final o incinerador publico;

m) As areas desativadas, resultantes de deposicao de lixo, serdo destinadas a
areas verdes;

n) O Poder Publico Municipal, estimulara a comercializagdo de materiais
reciclaveis;

o) Implantar o Aterro Sanitario, de acordo com a legislagéo vigente;
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p) Normatizar a implantagdo das solugbes técnicas para o recolhimento,
transporte e disposicao final dos residuos industriais, garantindo que os
responsaveis pela produgdo dos residuos toxicos, corrosivos ou
contaminantes, proporcionem um destino adequado para os mesmos, de
acordo com a legislacao pertinente, sob supervisdo do poder publico;

q) Promover a limpeza de fundos de vales, garantindo esgotamento sanitario e
a resolugcdo das questdes de risco geoldgico e de inundagdes, atendendo
aos critérios técnicos de minima intervengé&o ao ambiente natural;

r) Assegurar que 0os mananciais de agua existentes do municipio sejam
preservados, controlando também a ocupacgéo e as atividades que possam
poluir as aguas nas bacias de contribuig&o;

s) Acompanhar, de modo sistematico, a situagdo sanitaria e epidemiologica do
municipio, promovendo, quando necessario, o controle de vetores segundo
orientagdes técnicas dos 6rgédos de saude publico;

t) Promover a adequada drenagem das aguas pluviais;

u) Favorecer a integragédo entre as politicas e acées de saneamento, saude,
meio ambiente, uso do solo, habitacdo e educacao;

v) O Municipio devera criar e promover um Plano Especial de Saneamento,

observando as proposituras nesta lei e na Secéo Il, art. 199 da Lei 027/97.

XIl — Habitagao

a) Assegurar o direito a moradia digna como direito social, conforme definido
no art. 6° da CF;

b) Garantir o melhor aproveitamento da infra-estrutura instalada;

c) A melhoria das habitagbes existentes devera ser promovida;

d) Consolidar a ocupagéo prioritaria de areas providas com infra-estrutura;

e) Coibir novas ocupagdes em areas inadequadas;

f) Contribuir e incentivar as organizagées de movimentos populares que visem
a funcdo social da propriedade;

g) Promover a regularizacao fundiaria;

h) Requalificar areas degradadas e de risco;

i) Priorizar a populagdo mais necessitada;
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j) Promover a educagdo ambiental de forma a cooperar com a qualidade de
moradia;

k) Impedir novos programas de habitagdo que ndo cumpram a legislagéo;

I) Elaborar programa municipal de habitagé&o;

m) Investir na fiscalizagéo para impedir novas situagdes irregulares;

n) Criar unidades habitacionais para atendimento aos idosos, aos portadores
de necessidades especiais e a populagao de rua;

o) Implantar escola técnica para capacitagdo dos profissionais da area de
habitagao;

p) Respeitar o ambiente natural;

q) Identificar o loteador irregular e exigir o cumprimento de suas obrigacgdes;

XIll — Projetos Especiais

a) Transformagdo do Municipio em Cidade Portuaria;
b) Criagdo da Hidrovia dos Jesuitas;

c) Criagao do porto seco;

d) Criagdo da central de cargas — Porto Seco;

e) Criagao do Distrito Industrial;

f) Construgéo do Distrito Industrial;

g) Criagdo de zona especial de negdcios — ZEN,;

h) Construcao de terminal rodoviério;

i) Criagcéo do anel rodoviario;

j) Criagdo do centro de convengdes e hotel;

k) Construcao de hospital geral;

I) Criar a pedreira sonora,;

m) Construir central de rodeios;

n) Instalar autédromo da férmula truck;

o) Criar programa cidade irma;

p) Constituir programa Seropédica digital;

q) Organizar a agenda 21 Municipal;

r) FUNDESERO - Fundo de Desenvolvimento de Seropédica;

s) Fundagéo o Bicho da Seda;
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t) Instalagdo do Corpo de Bombeiros;
u) Totens gigantes nos principais acessos;

v) Construir heliporto e aeroporto.

XIV — Mobilidade Urbana

a) Realizar concorréncia publica para explorar o transporte coletivo;

b) Que a concessdo de linha de Onibus rentavel seja condicionada ao
atendimento de linhas deficitarias;

c) Melhoria na qualidade dos transportes;

d) Criar itinerario e horarios exclusivos para estudantes;

e) Criar novos itinerarios a Cidade do RIO;

f) Linhas municipais de integragéo entre todas as comunidades;

g) Dobrar as vagas de gratuidade no transporte alternativo;

h) Melhorar estrada das Aguas Lindas para evitar pedagio;

i) Implantar coletivos para integragao do transporte intermunicipal;

j) Tornar obrigatorio a adequacao de coletivos com acesso para portadores de
necessidades especiais;

k) O Municipio devera criar formas para impedir concessdes para implantagao
de obras e ou construcbes que venham trazer 6nus adicionais e ou

impecam a mobilidade urbana.

XV — Saulde

a) Informatizagdo do sistema de saude;

b) Concurso publico para a area de saude;

¢) Mudancga do sistema de assisténcia médica;

d) Acabar com a falta de medicamentos;

e) Marcagao de consultas com implantagéo do cartédo SUS;

f) implantar unidade mével especifica para atendimento a idoso;
g) Implantar unidade de vacinagdo movel;

h) Facilitar e disponibilizar atendimento especializado;
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i) Integrar atendimento 24 horas;
j) Contratar especialistas médicos para Unidades Basicas;

k) Criar a central de ambulancias.

XVI — Educagao

a) Ampliagdo do CMEIS (Centro Municipal de Educagéo Infantil) existente
para atendimento de creche (0 a 3 Anos), em periodo integral;

b) Ampliacédo das demais escolas municipais para atendimento da demanda
de alunos e implantagdo de laboratério de informatica, biblioteca, sala de
video, laboratérios de pesquisa, sala de multimeios (para aulas de artes,
teatro, musica, etc.);

c) Construgéo de quadra poliesportivo nos trés grandes centros: km 49, km 40
e Jardim Maracan3;

d) Convénios e parcerias com outros entes (Estado e Unido) para implantacao
do Ensino Médio;

e) Arborizagdo das escolas;

f) Levantamento dos pontos historicos da cidade para visitagdo dos alunos da

Rede Escolar.

ART. 202 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposicoes em contrario.

Darci dos Anjos Lopes

Prefeito
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Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Seropédica

Gabinete do Prefeito

LEI MUNICIPAL N" 409/2011

DISPOE SOBRE A ALTERACAO DOS ARTIGOS
135 E 136 E O ANEXO 1 DA LEI N° 328 - PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO DE :
SEROPEDICA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

Faco saber que a Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono na forma do ‘
| artigo 28, inciso I, da Lei Orgénica do Municipio (Lei n° 027/97), a seguinte
lei:

ART. 1° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a alterar a alinea “d”,
do artigo 135, da Lei n°® 328, de 3 de setembro de 2006, que passara a vigorar
com 2 seguinte redagéo;

“d) Zona Mista: onde podera ter o uso rural, residencial, i
comercial, prestagdo de servigos, microempresa, mineral e |
industrial, com relagio 4 atividade e a especificidade de cada um, j
enquadrando isolada ou cumulativamente, e se as atvidades so i
compativeis e se ndo causam incdmodos urbanisticos e |
ambientais ™

ART., 2° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a alterar o artigo 136,
da Lei n° 328, de 3 de setembro de 2006, que passara a ter a seguinte redagio:

“Art. 136 - Ao longo das rodovias BR ~ 465, BR — 116 ¢ as
estradas RJ — 125, RJ ~ 127, RT - 099 E RJ — 493 serdo zona
mista, a partir da faixa de dominio, com largura de 1000 metros
para ambos os lados.

Este documento foi gerado pelo usuario 082.******.10 em 07/10/2025 20:03:23
NUmero do documento: 25100719464325000000220782758
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25100719464325000000220782758
Assinado eletronicamente por: LUIZ FERNANDO ALVES EVANGELISTA - 07/10/2025 19:46:43 .
P Num. 232565853 - Pag. 1




Estado do Rio de Janeiro

Prefeitura Municipal de Seropédica
Gabinete do Prefeito

ART. 3° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a alterar o anexo 1 -
alguns usos, da Lei n° 328, de 3 de setembro de 2006, que passara a ter a
seguinte redagdo:

“Zona Residencial — usos adequados - residencial unifamiliar ¢
multifamiliar, condominios horizontais ¢ verticais, escolas e
creches; usos tolerados — hotel, pensfo, hospedaria, ambulatério,
posto de saude, comércio varejista, farmacia, padaria, bares,
lanchenetes ¢ restaurantes, agougues, quitandas ¢ micro
empresarios individuais, usos inadequados — templo, clube,
boate, indistria, supermercado, hipermercado, cinema, teatro,
servigo e comércio, quando incompativeis com o uso residencial.

Zona Mista — usos adequados — industrias, hotel, motel, penséo,
hospedaria, bares, restaurantes e similares, centros de logistica,
postos de combustiveis e terminais rodoviarios; usos tolerados —
restdencial unifamiliar ¢ multifamiliar, condomintos horizontais e
verticais, misto  {residéncia/comércio,  residéncia/servigo,
residéncia/indastria de pequenc porte, comercio/industria),
comércio atacadista, shopping centers € extragdo mineral, usos
inadequados — indiistrias de caracteristicas poluentes ao meio
ambuente.”

ART. 4°, — A presente lei entra em vi gor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposigbes em contrario.

Seropédica, 26 de maio de 2011.
ICACAO
i2 12 | DE: 210 30/oslif
JORNAL:._Qtiund ALCIR Fi

pAG'NA A3 P

O MARTINAZZO
MUNICIPAL
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Lei Municipal n°® 421/2011 Seropédica, 26 de dezembro de 2011

ESTABELECE OS LIMITES DA AREA DE
ESPECIAL INTERESSE  SANITARIO E
AMBIENTAL DO MUNICIPIO DE SEROPEDICA E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS

Fago saber que a Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono na forma do
artigo 28, inciso |, da Lei Organica do Municipio (Lei n°® 027/97), a seguinte lei:

Art. 1° - A area de Especial interesse sanitario e ambiental do Municipio de
- Seropédica, fica restrito ao limite da area licenciada para a Central de Tratamento de
Residuos Sélido de Seropédica, na forma do inciso | do art. 5° da Lei n.° 328/2006.

Art. 2° - Entender-se-a como area limite de interesse sanitario e ambiental, o
estabelecido no anexo | do presente projeto de lei, tendo como pardmetro as
coordenadas geograficas congruentes com o ordenamento legal, fundamentadas no
inciso |, do artigo 5° e no artigo 57, da Lei Municipal n® 328, de 03 de setembro de
2006, que instituiu o Plano Diretor de Seropédica.

. Art. 3° - Esta Lei entra em vigor a partir da data de publicacao.

ALCIR FERNANDO MARTINAZZO
PREFEITO

ANEXO |

O limite geografico comega no ponto 1 de coordenadas UTM 626006,21 e
7480027,65; segue a nordeste em linha reta numa extensao de aproximadamente
518,06 metros, até o ponto 2 de coordenadas UTM 626389,71 e 7480375,95;,

-segue a sudeste, em linha reta numa extensdo de aproximadamente 1770,74
metros, até o ponto 3 de coordenadas UTM 627901,07 e 7479453,28;

| -segue a sudoeste, em linha reta numa extensdo de aproximadamente 1024,31
metros, até o ponto 4 de coordenadas UTM 627310,11 e 7478616,63;
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-segue a sudeste, em linha reta numa extensao de aproximadamente 886,22 metros,
até o ponto 5 de coordenadas UTM 627955,56 e 7478009, 36;

-segue a sudoeste, em linha reta numa extensdo de aproximadamente 857,04
metros, até o ponto 6 de coordenadas UTM 627299,80 e 7477457 ,55;

-segue a noroeste, em linha reta numa extensdo de aproximadamente 638,49
metros, até o ponto 7 de coordenadas UTM 626885,70 e 7477943,54;

-segue a nordeste, em linha reta numa extensdao de aproximadamente 674,35
metros até o ponto 8 de coordenadas UTM 627225,27 e 7478226,15;

-segue a noroeste, em linha reta numa extensdao de aproximadamente 1411,57
metros, até o ponto 9 de coordenadas UTM 626885,70 e 7477943,54;

-segue a sudoeste, em linha reta numa extensdo de aproximadamente 167,60
metros, até o ponto 10 de coordenadas UTM 626168,17 e 7479561,21;

-segue a noroeste, em linha reta, huma extensdo de aproximadamente 492,33
metros, até o ponto 1, inicial desta descrigéo;
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